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A. VYMEZENi
ZASTAVENEHO UZEMI

B. ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B.1. ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE

B.2. ZAKLADNi KONCEPCE
OCHRANY A ROZVOJE
HODNOT UZEMi

(01) Zastavéné uzemi je Uzemnim planem vymezeno k datu 31. 3. 2022 v katastralnim
Uzemi Martinice u Velkého Mezifici.

—

(02) Zastavéné uzemi je zakresleno ve vykresech grafické ¢asti zemniho planu:

a) 1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi;
b) 2. Hlavni vykres.

(03) Cilovym vyuzitim feSeného Uzemi se stanovuje bydleni, intenzivni zemédélska vyroba
a s ni spojené ekonomické aktivity, mistni a nadmistni vefejna vybavenost, mistni
a nadmistni ekonomické aktivity a jejich rozvoj v souladu s principy udrzitelného
rozvoje uzemi.

(04) Rozvoj FeSeného Uzemi je podminén ochranou kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a ochranou
pfirodnich a krajinnych hodnot v Gzemi. Hodnoty feSeného Uzemi jsou
nezastupitelnym prvkem stabilizace a rozvoje Gzemi.

(05) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi vychazi z Gzemnich podminek, ve kterych feSené
uzemi vzniklo a ve kterych se bude dale rozvijet. Postaveni obce v sidelni struktufe
SirSiho Uzemi se neméni. Obec Martinice je feSena jako samostatny urbanni celek s
SirSimi vazbami vefejné infrastruktury a vybavenosti v oblasti s pfedpokladanou vyssi
mirou urbanizace a v rozvojové ose republikového vyznamu OS5.

(06) Uzemni plan stanovuje hlavni cile koncepce rozvoje fe$eného tizemi:

a) zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi zaloZzeného na vyvazeném vztahu pfiznivého
zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje Uzemi, uspofadani hmotnych prvki
a socialni soudrznosti obyvatel;

b) rozvoj potencialu hlavnich spolecenskych funkci sidla (bydleni, zakladni vefejna
vybavenost, mistni a nadmistni ekonomické aktivity) v oblasti s pfedpokladanou
vy$§i mirou urbanizace;

c) zajisténi Uzemnich podminek pro stabilizaci dopravnich staveb v FeSeném Uzemi
navrhem koridoru pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/360 a vymezenim
koridord Uzemnich rezerv pro provéfeni staveb silnice Velké Mezifi¢i - vychod —
Kozlov — Kfizanov a vysokorychlostni trati (VRT);

d) zajisténi podminek pro koordinované umistovani a realizaci ostatnich staveb
a opatreni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a technické vybavenosti tzemi;

e) vytvofeni podminek pro koordinované feSeni ohrozeni zemi suchem, povodnémi
a jinymi pfirodnimi katastrofami;

f)  zajiSténi souladu s ostatnimi strategickymi plany obce a vytvofeni podminek pro
koordinované vyuziti pozemk( ve vefejném vlastnictvi;

g) zajiSténi podminek pro dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi.

(07) Uzemni plan vymezuje v fe$eném Gzemi nad ramec stavajicich hodnot chranénych
podle platnych pravnich predpist dalSi kulturni a pfirodni hodnoty, které jsou ve
vefejném zajmu navrzeny k ochrané:

a) urbanistickd hodnota — centrum obce (HO1);
:“----I-|-0-1-E
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b) pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka, pomniky);
c) prirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni
zelen, zahrady).
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(08) Uzemni plan stanovuje zasady pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot a pro
rozhodovani o zménach v feSeném Uzemi:

a)

b)

respektovat vymezenou urbanistickou hodnotu (HO1), vtomto prostoru
neumistovat stavby a jiné zaméry (napf. oploceni), jejichz materialové provedeni,
objemové Feseni, méfitko a vySka nerespektuje jednotici prvky stavajici zastavby;
v prostoru vymezené urbanistické hodnoty (HO1) navrhovat nové hlavni stavby
vyhradné v prolukédch nebo jako nahradu za asanované objekty, respektovat
stavajici umisténi hlavnich staveb vzhledem k pozemkdm komunikaci a vefejného
prostranstvi (stavebni ¢ara) a do prostoru tzv. pfedzahradek neumistovat zadné
nadzemni stavby a zafizeni (s vyjimkou venkovnich pfistupovych schodist,
zastfeSeni hlavnich vstupl do objektl, oploceni, prvkd drobné architektury,
drobnych pamatek mistniho vyznamu a staveb a zafizeni dopravni nebo
technické infrastruktury);

respektovat zakladni zasady urbanistické kompozice stanovené timto Gzemnim
planem (podkapitola C.2.);

respektovat pamatky mistniho vyznamu, nepfipustit jejich odstranéni;

respektovat a v co nejvétsi mife zachovat stavajici pfirodni a krajinné prvky,
posilovat jejich krajinotvornou, retenéni a ekologickou funkci.

(09) Uzemni plan stanovuje zakladni urbanistickou koncepci, ktera vychazi ze stavajiciho
plosného a prostorového usporadani sidla a z prognézovanych tendenci nasledného
vyvoje feSeného Uzemi:

a)

C.1.1.

v Uzemnim planu je vymezeno zastavéné Uzemi, stabilizované plochy (sou€asny
zpusob vyuziti tzemi bez pozadavkG na zmény), plochy ke zméné soucasného
zpusobu vyuziti Gzemi (zastavitelné plochy, plochy zmén v krajin€), koridory vefejné
infrastruktury a je stanoveno vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti véetné
podminek prostorového usporadani (podkapitola F.1.);

uzemni plan vymezuje plochy s prvky regulaéniho planu, ve kterych jsou stanoveny
podrobné podminky pro umistovani staveb, prostorové usporadani zastavby a dalsi
podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi (podkapitola F.3.);

zastavitelné plochy se umistuji vyluéné v navaznosti na vymezena zastavéna uzemi
nebo v pfimych urbanistickych vazbach. Uzemni rozvoj obce je FfeSen zejména
severnim smérem s ohledem na stévajici polohy limitd a hodnot vyuziti Uzemi;

pfi navrhu ploSného rozvoje bylo provéfeno vyuziti volnych ploch v zastavéném
Uzemi a vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych predchozi Gzemné planovaci
dokumentaci (UPD). Po provéfeni u¢elného vymezeni a vyuziti rozvojovych zaméri
jsou dosud nevyuzité zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné prevzaty;

plosny rozvoj sidla je soustfedén zejména do oblasti smiSeného bydleni, plochy
smiSené obytné jsou uréeny k polyfunkénimu vyuziti Gzemi pro bydleni s moznym
umistovanim dalSich, s bydlenim slucitelnych funkci (napf. hospodarské zazemi,
obc&anské vybaveni, drobna a femeslina vyroba) v souladu s charakterem Gzemi;
podminky pro zvySeni kvality obytného prostfedi sidla jsou zajistény rozvojem
a stabilizaci prvkd vefejné infrastruktury. Rozvoj Uzemi je podminén ochranou
struktury a charakteru stavajici zastavby v€etné ochrany pfirodnich a kulturnich
hodnot feSeného uzemi.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(10) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které pokryvaji beze
zbytku a jednoznacné celé feSené Uzemi (k.U. Martinice u Velkého Mezifi¢i):

KOD NAZEV

SV smigené obytné venkovské

SV
| RX |

rekreace jina




KOD NAZEV

obc¢anské vybaveni vefejné

obc&anské vybaveni komeréni

obc&anské vybaveni — sport

vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

zelen — zahrady a sady

doprava silniéni

doprava drazni

energetika

spoje, elektronické komunikace

vyroba drobna a sluzby

N

vyroba zemédélska a lesnicka

vodni plochy a toky

A

A zemédélské
LE! lesni
| MN | smidené nezastavéného Uzemi

C.1.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

(11) Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy (plochy zmén v tizemi urdené k zastavéni
dle podminek stanovenych timto Gzemnim planem) v k.U. Martinice u Velkého Mezifici:

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

« individualni bydleni se zazemim

¢ navaznost na stavajici zastavbu

» severni ¢ast obce

smisené obytné * nezastavéné Uzemi

venkovske « respektovat ochranné pasmo
vedeni VN elektrické energie

 prvky regulaéniho planu U1
(podkapitola F.3.)

S Z1A

H

« individualni bydleni se zazemim

¢ doplnéni stavajici zastavby

smisené obytné ¢ severni ¢ast obce

venkovské « zastavéné Uzemi

« plocha vymezena v predchozi UPD
jako plocha pro bydleni BR 1

\' Z1.2a

H

« individualni bydleni se zazemim

¢ doplnéni stavajici zastavby

SV 71.% smisené obytné « severni ¢ast obce

venkovské ¢ zastavéné Uzemi

« plocha vymezena v predchozi UPD
jako plocha pro bydleni BR 1




KOD

OZN.

NAZEV

SPECIFIKACE

SV.

Z1.3a

smisené obytné
venkovské

« individualni bydleni se zazemim

« doplnéni stavajici zastavby

« vychodni ¢ast obce

e zastavéné uzemi

« plocha vymezena v predchozi UPD
jako plocha smisena obytna SO 1

SV.

Z1.3b

smiSené obytné
venkovské

« individualni bydleni se zazemim

¢ doplnéni stavajici zastavby

« vychodni ¢ast obce

 zastavéné uzemi

« plocha vymezena v predchozi UPD
jako plocha smisena obytna SO 1

SV.

1.4

smiSené obytné
venkovské

« individualni bydleni se zazemim

¢ navaznost na stavajici zastavbu

« jihovychodni ¢ast obce

* nezastavéné Uzemi

« respektovat ochranné pasmo drahy
(podkapitola D.1.)

 respektovat vzdalenost 50 m od
okraje PUPFL (podkapitola E.1.)

SV.

Z1.5

smiSené obytné
venkovské

« individualni bydleni se zazemim

¢ navaznost na stavajici zastavbu

* jizni ¢ast obce

* nezastavéné Uzemi

« respektovat ochranné pasmo drahy
(podkapitola D.1.)

¢ respektovat vzdalenost 50 m od
okraje PUPFL (podkapitola E.1.)

SV.

Z1.6

smisené obytné
venkovské

« individualni bydleni se zazemim

¢ navaznost na stavajici zastavbu

* jizni ¢ast obce

* nezastavéné Uzemi

 respektovat vzdalenost 50 m od
okraje PUPFL (podkapitola E.1.)

« plocha vymezena v predchozi UPD
jako plocha smisena obytna SO
(74}

21.7

smiSené obytné
venkovské

« individualni bydleni se zazemim

¢ doplnéni stavajici zastavby

e zapadni ¢ast obce

 zastavéné uzemi

« respektovat trasy technické
infrastruktury véetné ochrannych
pasem

« respektovat ochranné pasmo drahy
(podkapitola D.1.)

« plocha vymezena v predchozi UPD
jako plocha pro bydleni BR 4




KOD

OZN.

NAZEV

SPECIFIKACE

SV.

Z1.8

smiSené obytné
venkovské

individualni bydleni se zd&zemim
navaznost na stavajici zastavbu
zapadni ¢ast obce

nezastavéné Uzemi

respektovat trasy technické
infrastruktury véetné ochrannych
pasem

respektovat ochranné pasmo
silnice 11/360 a ochranné pasmo
drahy (podkapitola D.1.)
respektovat vzdalenost 50 m od
okraje PUPFL (podkapitola E.1.)
plocha vymezena v predchozi UPD
jako plocha pro bydleni BR 3

SV.

Z1.9

smiSené obytné
venkovské

individualni bydleni se zazemim
navaznost na stavajici zastavbu
severozapadni ¢ast obce
zastavéné uzemi

respektovat trasy technické
infrastruktury véetné ochrannych
pasem

respektovat vzdalenost 50 m od
okraje PUPFL (podkapitola E.1.)
plocha vymezena v predchozi UPD
jako plocha smisena obytna SO 9

SV.

Z1.10

smisené obytné
venkovské

individualni bydleni se zazemim
navaznost na stavajici zastavbu
severozapadni ¢ast obce
zastavéné uzemi

aktualizace dle skute¢ného stavu
v Uzemi

respektovat vzdalenost 50 m od
okraje PUPFL (podkapitola E.1.)

Z2.1

obc&anské
vybaveni verejné

verejné obcanské vybaveni
jihovychodni ¢ast obce

zastavéneé uzemi

respektovat ochranné pasmo drahy
(podkapitola D.1.)

]| B

Z3.1

vybrana verejna
prostranstvi

s prevahou
zpevnénych ploch

souvisejici verejné prostranstvi dle
§ 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.

severni ¢ast obce

nezastavéné Uzemi

respektovat bezpeénostni pasmo
VTL plynovodu (podkapitola D.2.)

Z3.2

vybrana verejna
prostranstvi

s pfevahou
zpevnénych ploch

vefejné prostranstvi

zapadni ¢ast obce

nezastavéné Uzemi

respektovat ochranné pasmo drahy
(podkapitola D.1.)

741

doprava silniéni

ostatni komunikace

jizné od obce

nezastavéné lUzemi

aktualizace dle skute¢ného stavu v
Gzemi




C.2. URBANISTICKA
KOMPOZICE

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

¢ drobna a femeslna vyroba

» zapadni ¢ast obce

* nezastavéné Uzemi

« respektovat trasy technické

75 1 vyroba drobnd a infrastruktury véetné ochrannych

sluzby pasem

¢ respektovat ochranné pasmo
silnice 11/360 (podkapitola D.1.)

« plocha vymezena v predchozi UPD
jako plocha drobné vyroby VD 8

C.1.3. PLOCHY PRESTAVBY

(12) Uzemni plan nevymezuje plochy prestavby (plochy vymezené ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi) v k.4. Martinice
u Velkého Mezifi¢i.

C.1.4. SYSTEM SIDELNIi ZELENE

(13) Systémem sidelni zelené se rozumi cilené komponované plochy zelené
v zastavéném Uzemi sidla, které se vyznamné podileji na vytvareni kvalitniho
obytného standardu Uzemi. Zmény ve vyuziti feSeného Gzemi jsou podminény
ochranou a zachovanim vysokého podilu vefejné a soukromé zelené v zastavéném
Uzemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci systému sidelni zelené v ramci
ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, zejména ploch zelené (ZZ), ploch vefejnych
prostranstvi (PP) a ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV).

(14) Uzemni plan stanovuje podminky pro zachovani obrazu sidla, ktery tvofi urbanisticky
hodnotny celek historického jadra (srostlice dvou sidel na dopravni cesté
s nepravidelné usporadanou okrouhlicovou navsi a selskymi usedlostmi po obvodu)
s navazujici zastavbou ve zvinéné krajiné Kfizanovské vrchoviny. Plvodni zéstavba je
tvofena pfedev8im zemédélskymi usedlostmi podél prostoru navsi a podél silnice Il.
tfidy, kterd prochazi zastavénym Gzemim. Uzemni plan stanovuje zdsady urbanistické
kompozice pro zachovani venkovského charakteru zastavby (mensi objemové méfitko
zastavby, prevazujici podil individuélni zastavby, vy$Si podil vefejnych prostranstvi,
zelené a zahrad, specificnost urbanistického uspofadani zastavby a pfima navaznost
na krajinu) a pro rozhodovani o zménéach v freSeném tzemi:

a) respektovat charakter okolni zastavby a neumistovat stavby, jejichz FeSeni
nerespektuje prevladajici a jednotici prvky stavajici zastavby (stavebni ¢ara, uliéni
¢ara, zastfeSeni hlavnich objektl, vyska a podlaznost staveb, charakter oploceni
apod.);

b) vnejbliz§im okoli sidla nepfipoustét umistovani staveb, jejichz charakter
neodpovida architektonickému vyrazu zastavby a je vrozporu s typickou
architekturou dané oblasti (sruby, roubené stavby apod.);

C) nepripoustét umistovani vyrobkd plnicich funkci staveb pro bydleni (mobilheimy
apod.) jako hlavnich staveb ve stavajici zastavbé nebo v jeji pfimé navaznosti;

d) nepfipoustét umistovani hlavnich staveb za stavajici zastavbou bez pfimého
kontaktu s vefejnym prostranstvim a nerespektujicich dochovanou urbanistickou
strukturu venkovskych sidel ve formé naves — staveni — zahrada — pole;
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9)

neumistovat vySkové nebo hmotové dominantni stavby v prostorech, odkud
mohou vizualné kontaminovat dochované siluety sidel nebo krajinny raz reSeného
tzemi;

respektovat vymezenou urbanistickou hodnotu (HO1) a dal$i kulturni a pfirodni
hodnoty feSeného Uzemi vcetné stanovenych zésad pro jejich ochranu a pro
rozhodovani o zménéach v feSeném Gzemi (podkapitola B.2.);

respektovat podrobné podminky vyuziti Uzemi ve vymezenych plochach s prvky
regulacniho planu (podkapitola F.3.).

(15) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci vefejné infrastruktury:

a)

b)

uzemni plan vymezuje plochy pro stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické
infrastruktury, pro vefejné ob&anské vybaveni a pro vefejna prostranstvi;

Uzemni plan vymezuje v ramci vefejné infrastruktury plochy dopravy silni¢ni (DS),
plochy dopravy drazni (DD), plochy pro energetiku (TE), plochy pro spoje
a elektronické komunikace (TS), vybrana vefejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP) a plochy vefejného obcanského vybaveni (OV).
S ohledem na organizaci feSeného Uzemi jsou nad rdmec verejné infrastruktury
vymezeny plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK) a plochy ob&anského
vybaveni — sport (OS);

uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury CPZ-DK21 pro
homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/360 v souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci;

Uzemni plan vymezuje koridor Uzemni rezervy CNZ-R1 pro provéfeni stavby
silnice Velké Mezifi¢i - vychod — Kozlov — Kfizanov a koridor Gzemni rezervy CNZ-
VRT pro provéreni stavby vysokorychlostni trati (VRT) v souladu s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci;

uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury CNZ-E02 pro zdvojeni
vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka Bite§ — hranice Jihomoravského kraje
v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci;

Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury CNU-TKO1 pro napojeni
splaskové kanalizace na systém odkanalizovani Mostisté a Velkého Mezifici
a koridor technické infrastruktury CNU-TKO2 pro zajiSténi prostoru pro umisténi
tras technické infrastruktury v severovychodni ¢asti obce;

obsluha zastavitelnych ploch je koncepEné zajiSténa moznym rozSifenim
stavajicich dostupnych systémud dopravni a technické infrastruktury (s vyjimkou
lokalit, které nemohou byt, nebo nebudou moci byt z technickych divodu napojeny
na technickou infrastrukturu);

v rdmci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti (podkapitola
F.1.) je stanoveno mozné umistovani staveb a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury v téchto plochach;

v rdmci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti (podkapitola
F.1.) je stanoveno mozné umistovani staveb a zafizeni verejného obcanského
vybaveni v plochach obytného charakteru, popf. v dalSich plochach za podminky
slucitelnosti vSech funkci;

v ramci zastavéného Uzemi se vymezuji verejné pristupné plochy jako verejna
prostranstvi a stanovuji se podminky pro jejich vyuziti a ochranu.

(16) Re$enym Gzemim prochdazi stavajici trasy silnic 11/360 Letohrad — Policka — Nové
Mésto na Moravé — Trebi¢ — Jaroméfice nad Rokytnou, 111/36047a Martinice —
pfijezdna, 11/36048 Martinice — Mostisté a Zzeleznicni trat €. 252 Kfizanov — Velké
Mezifici — Studenec. Uzemni plan respektuje stavajici komunikace a stanovuje
koncepci dopravni infrastruktury:

a)

b)

Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury CPZ-DK21 pro
homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/360 v souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci;

uzemni plan vymezuje koridor Uzemni rezervy CNZ-R1 pro provéfeni stavby
silnice Velké Mezifici — vychod — Kozlov — Kfizanov a koridor Uzemni rezervy
CNZ-VRT pro provéfeni stavby vysokorychlostni trati (VRT) v souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci;

Uzemni plan respektuje zelezniéni trat €. 252 Kfizanov — Velké Mezifi¢i —
Studenec véetné stanovenych podminek pro vyuziti ploch v ochranném pasmu
drahy;

plochy silniéni dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umisténi staveb silnic,
mistnich, ucelovych a péSich komunikaci, doprovodnych staveb, zafizeni
nezbytnych k provedeni téchto dopravnich staveb a k zajisténi jejich fadného
uzivani. Zastavitelna plocha silniéni dopravy Z4.1 je vymezena na misté stavajici
ostatni komunikace v ramci aktualizace dle skute¢ného stavu v Uzemi;



D.2. TECHNICKA
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e) plochy drazni dopravy (DD) jsou vymezeny pro stavby drazni dopravy
a souvisejici stavby a zafizeni;

f)  vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) jsou vymezena
pro mistni obsluzné a ucelové komunikace a dalSi vefejné pfistupné plochy
v zastavéném Uzemi;

g) vSechny zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém obsluhy
feSeného Uzemi vefejnou dopravni infrastrukturou nebo Ucelovymi komunikacemi;

h) parkovaci a odstavnd stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich predpist
a technickych norem pro tyto stavby Ize umistovat pouze v ramci téchto vlastnich
ploch, v ramci ploch vefejnych prostranstvi (PP) a v rdmci ploch silniéni dopravy
(DS);

i) uCelové komunikace v krajiné, polni a lesni cesty jsou respektovany a jsou
vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti;

j) stavajici cyklotrasa €.5242 je Uzemnim planem stabilizovana a respektovana.
Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace
cyklistickych stezek, odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je
umoznéna vramci pfFipustného nebo podminéné pripustného vyuziti ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuziti (podkapitola F.1.).

(17) Uzemni plan respektuje plodné vymezeny koridor dopravni infrastruktury (plnobarevné
zobrazeny koridor, ktery vyjadfuje potfebu budouciho umisténi staveb a zafizeni
dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich):

KOD NAZEV

koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/360

(18) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti plogné vymezeného koridoru dopravni
infrastruktury (podkapitola F.2.). Do doby realizace pfislusnych staveb se vyuziti Gzemi
bude fidit podminkami stanovenymi pro koridor. Po realizaci staveb je nutna zména
Uzemniho planu, ktera nahradi koridor pfislusnymi plochami s rozdilnym zpGsobem
vyuziti podle skute¢ného umisténi staveb.

(19) Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro plochy dotéené ochrannym
pasmem drahy. Vyuziti ploch v ochranném pasmu drahy je podminéno nepiekrocenim
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech. Pro planované chranéné prostory bude
v nasledujicich fizenich dle stavebniho zakona =zajistén a dokladovan soulad
s legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi v oblasti hluku.

(20) Uzemni plan vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury (koridor vymezeny
nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti, ktery vyjadfuje potfebu budouciho
umisténi tras technické infrastruktury v severovychodni ¢asti obce):

KOD NAZEV

koridor pro trasy technické infrastruktury

(21) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
dotéenych prekryvnym koridorem technické infrastruktury:

a) respektovat vyuziti koridoru pro realizaci tras technické infrastruktury a staveb
souvisejicich;

b) nepfipoustét stavby, opatfeni, zafizeni a ¢&innosti dle hlavniho a pfipustného
vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které by znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci tras technické infrastruktury
a staveb souvisejicich;

c) pusobnost koridoru kon€i realizaci tras technické infrastruktury a staveb
souvisejicich. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nedotéené trasami technické
infrastruktury nebo stavbami souvisejicimi budou vyuzity dle stanovenych
podminek pro jejich vyuziti bez omezeni;

d) stavbami souvisejicimi se rozumi vedlejsi stavby nalezejici do celkové objektové
skladby stavby, bez kterych by nebylo mozné trasy technické infrastruktury
realizovat a fadné uzivat pro stanoveny ucel.



D.2.1. ZASOBOVANI VODOU

(22) Obec Martinice ma vybudovany mistni vefejny vodovod zasobovany z Gpravny vody
(UV) Mostisté. Obec je napojena na pfivadé¢ Mostisté — Ovcirna. Uzemni plan
respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou a stanovuje zakladni koncepci
zasobovani vodou:

a)

c)

sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s koncepci zasobovani vodou,
pokud neni v podminkach vyuZiti téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1.).
Uzemni plan tak vytvari podminky pro rekonstrukci a posileni kapacity stavajici
vodovodni sité a podminky pro dostavbu nové vodovodni sité v zastavitelnych
plochéch a v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana;

v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach budou sité technické
infrastruktury umistovany zpravidla do spole€nych tras nebo do soubéhu se
stavajicimi trasami technické a dopravni infrastruktury;

zdroje pozarni vody budou feSeny v souladu s normovymi poZadavky, v obci
budou pfednostné vyuzity zdroje povrchovych vod.

D.2.2. LIKVIDACE ODPADNICH VOD

(23) Obec Martinice ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit, odpadni vody jsou
individualné zachycovany v jimkach, septicich nebo domovnich Cistirnach odpadnich
vod. V obci neni vybudovana &istirna odpadnich vod. Uzemni plan stanovuje zakladni
koncepci likvidace odpadnich vod:

a)

b)

e)

Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury CNU-TKO1 pro napojeni
splaskové kanalizace na systém odkanalizovani Mostisté a Velkého Mezifici;
koridor technické infrastruktury je vymezen pro trasu splaskové kanalizace
v nezastavéném Uzemi. Ostatni sité, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu
s koncepci likvidace odpadnich vod, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch
stanoveno jinak (podkapitola F.1.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro
vystavbu nové kanalizace v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana.
VSechny stavby (pokud jsou producenty odpadnich vod) budou napojeny na
centralni systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod s vyjimkou staveb, které v
dobé jejich realizace nemohou byt, nebo nebudou moci byt z technickych nebo
ekonomickych dudvodd napojeny. Do doby vystavby nové kanalizace bude
likvidace splaskovych vod FeSena stavajicim individualnim zpusobem (domovni
Cistirny odpadnich vod, jimky na vyvazeni nebo ekvivalentni technologie, které
jsou, nebo v dobé realizace budou, v souladu s platnou legislativou);

odpadni vody z vyrobnich nebo zemédélskych provozl (technologické odpadni
vody) musi byt skladovany vramci téchto provozli a likvidovany v souladu
s platnou legislativou, Zzadné ztéchto odpadnich vod nesmi zatizit distirnu
odpadnich vod;

v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach budou sité technické
infrastruktury umistovany zpravidla do spolecnych tras nebo do soubéhu se
stavajicimi trasami technické a dopravni infrastruktury;

desStové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim
a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb.

(24) Uzemni plan vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury (koridor vymezeny
nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ktery vyjadfuje potfebu budouciho
umisténi splaskové kanalizace napojené na systém odkanalizovani Mostisté a Velkého
Mezifici):

KOD NAZEV

koridor pro splaskovou kanalizaci

(25) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
dotcenych prekryvnym koridorem technické infrastruktury:

a)

b)

respektovat vyuziti koridoru pro realizaci vySe uvedené stavby technické
infrastruktury a staveb souvisejicich;

nepfipoustét stavby, opatfeni, zafizeni a €innosti dle hlavniho a pfipustného
vyuziti dot€enych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti, které by znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby technické infrastruktury
a staveb souvisejicich;



c) pusobnost koridoru konéi realizaci stavby technické infrastruktury a staveb
souvisejicich. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nedotéené stavbou technické
infrastruktury nebo stavbami souvisejicimi budou vyuzity dle stanovenych
podminek pro jejich vyuziti bez omezeni;

d) stavbami souvisejicimi se rozumi vedlejsi stavby nélezejici do celkové objektové
skladby stavby, bez kterych by nebylo mozné stavbu technické infrastruktury
realizovat a fadné uzivat pro stanoveny ucel.

D.2.3. ZASOBOVANI PLYNEM

(26) Obec Martinice je plynofikovana STL plynovodem, regulacni stanice se nachazi mimo
feSeného Uzemi. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci zasobovani zemnim
plynem:

a) uzemni plan respekiuje stavajici systém zasobovani obce zemnim plynem
a koncepcné navrhuje jeho rozSifeni do zastavitelnych ploch. Uzemni plan
respektuje trasy VTL plynovodu v€etné ochrannych a bezpeénostnich pasem.
Vyuziti ploch v bezpe¢nostnim pasmu VTL plynovodu je omezeno podminkami
stanovenymi fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera odpovidd za provoz
plynového zafizeni;

b) pro stavby a zafizeni na energetickych sitich jsou vymezeny plochy pro energetiku
(TE). Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni |ze umistovat do
vSech ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti v souladu s koncepci zasobovani
plynem, pokud neni vpodminkach vyuZiti téchto ploch stanoveno jinak
(podkapitola F.1.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro vystavbu plynovodu
v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyl vybudovan.

D.2.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

(27) Resené tzemi je zasobovano z kmenového vedeni VN 22 kV. Uzemni plan stanovuje
zakladni koncepci zasobovani elektrickou energii:

a) stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii je zachovana. Stavajici trasy
nadfazeného, hlavniho a vedlejSiho vedeni elektrické energie véetné ochrannych
pasem jsou respektovany.

Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury CNZ-E02 pro zdvojeni
vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka Bite§ — hranice Jihomoravského kraje
v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci;

b) systém rozvodu nizkého napéti a vefejného osvétleni bude rozSifen pro obsluhu
zastavitelnych ploch (sité pro pfenos elektrické energie v zastavitelnych plochach
budou realizovany vyhradné jako podzemni);

c) pro stavby a zafizeni na energetickych sitich jsou vymezeny plochy pro energetiku
(TE). Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni |ze umistovat do
v8ech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pokud neni v podminkach vyuZiti
téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1.). Uzemni plan tak vytvafi podminky
pro rekonstrukci nebo vystavbu tras elektrické energie v zastavitelnych plochach
a v lokalitach, ve kterych dosud nebyly vybudovany;

d) nepfipousti se umistovani staveb, zafizeni a opatfeni pro vyrobu elektrické
energie z obnovitelnych zdroja ve volné krajiné.

(28) Uzemni plan vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury (koridor vymezeny
nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, ktery vyjadfuje potfebu budouciho
zdvojeni ZVN 400 kV v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci):

KOD NAZEV

koridor pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka Bite$ —
hranice Jihomoravského kraje

(29) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
dotéenych prekryvnym koridorem technické infrastruktury:

a) respektovat vyuziti koridoru pro realizaci vySe uvedené stavby technické
infrastruktury a staveb souvisejicich;

b) nepfipoustét stavby, opatfeni, zafizeni a cinnosti dle hlavniho a pfipustného
vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které by znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby technické infrastruktury
a staveb souvisejicich. Vyuziti koridoru koordinovat se soubé&zné vymezenym
koridorem Uzemni rezervy CNZ-VRT a koridorem Uzemni rezervy CNZ-R1;
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c) pusobnost koridoru konéi realizaci stavby technické infrastruktury a staveb
souvisejicich. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nedotéené stavbou technické
infrastruktury nebo stavbami souvisejicimi budou vyuzity dle stanovenych
podminek pro jejich vyuziti bez omezeni;

d) stavbami souvisejicimi se rozumi vedlejsi stavby nélezejici do celkové objektové
skladby stavby, bez kterych by nebylo mozné stavbu technické infrastruktury
realizovat a fadné uzivat pro stanoveny ucel.

D.2.5. ZASOBOVANI JINYMI PRODUKTY

(30) Reéenym Uzemim prochazi katodové chranénd trasa produktovodu a trasa ropovodu.
Uzemni plan respektuje stavajici trasy produkiovodu a ropovodu vcetné jejich
ochrannych pasem. Vyuziti ploch v ochrannych pasmech produktovodu a ropovodu je
omezeno podminkami stanovenymi fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera odpovida
za provoz téchto zafizeni.

D.2.5. RADIOKOMUNIKACE, TELEKOMUNIKACE

(31) Stavajici radiokomunikacni a telekomunikaéni zafizeni jsou Uzemné stabilizovany
a respektovany. Systém rozvodu komunikaéniho zafizeni bude rozSifen pro obsluhu
zastavitelnych ploch (sité pro prfenos signalu v zastavitelnych plochach budou
realizovany vyhradné jako bezdratové nebo podzemni). Sité, objekty na sitich
a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola
F.1.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu siti a zafizeni
elektronického komunikacniho zafizeni v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve
kterych dosud nebyly vybudovany.

D.2.6. NAKLADANi S ODPADY

(32) Uzemni plan nevymezuje specifické plochy pro nakladani s odpady. Zptsob likvidace
odpadi se neméni, systém sbéru, svozu a ukladani tuhého komunalniho
i nebezpeéného odpadu bude feSen v souladu s platnou legislativou.

(33) Uzemni plan vymezuje ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury dle platnych pravnich
predpisti ve smyslu staveb a zafizeni slouzicich pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva pouze v pfipadé jejich funkcné vyjimecneho postaveni v urbanistické
struktufe sidla. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci ob&anského vybaveni:

a) obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti samostatné vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjime&ného postaveni
v urbanistické struktufe (budova obecniho Ufadu, hasiCska zbrojnice, obecni
zvonice). Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu vefejného obcanského
vybaveni Z2.1 v zastavéném Uzemi;

b) s ohledem na organizaci feSeného GUzemi jsou nad ramec vefejné infrastruktury
vymezeny plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK) pro stavajici prodejnu
smiSeného zbozi a plochy ob&anského vybaveni — sport (OS) pro stavajici
sportovni hfisté;

c) umistovani staveb a zafizeni obCanského vybaveni se pfipousti v plochach
smiSenych obytnych venkovskych (SV) dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti stanovenych v podkapitole F.1.

(34) Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako plochy s prevazujici funkci
komunikaéni a shromazdovaci véetné dalSich prostord pfistupnych kazdému bez
omezeni, tedy slouZicich obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnicka prava
k pozemk(m, lezicim v téchto plochach a prostorech. Uzemni plan stanovuje zakladni
koncepci vefejného prostranstvi:

a) vSechny plochy vefejné a bez omezeni pfistupné v zastavéném Uzemi
se vymezuji jako plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP),
pokud nejsou ur€eny pro jiné specifické vyuziti;

b) vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) jsou vymezena pro
mistni obsluzné a UUcelové komunikace a dalSi vefejné pFistupné plochy
v zastavéném Uzemf;

c) zastavovani ploch vefejnych prostranstvi se nepfipousti (s vyjimkou staveb
uvedenych v pfipustném vyuziti ploch vefejnych prostranstvi v podkapitole F.1.).
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E.1. ZAKLADNI KONCEPCE (35) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci uspofadani krajiny:

USPORADANI KRAJINY . A . R -
a) hlavnim cilovym vyuZitim se stanovuje zemédélstvi pfi zachovani charakteru

krajiny a posileni krajinotvornych, reten¢nich a ekologickych funkci krajinnych
prvku;

b) pfirodni a krajinné hodnoty feSeného Uzemi (zalesnéni, vodni toky, remizky,
rozptylena a solitérni zelen, zahrady) jsou respektovany a chranény;

c) stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemki se v nejvy$si mozné mife
zachovava;

d) UOzemni plan koncepéné navrhuje realizaci stavebnétechnickych opatfeni
(zatravnéné plochy, zachytné prilehy, doprovodna a liniova zelen) na erozné
ohrozenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti vsouladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni
v podminkéch vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1.). Uzemni plan
tak vytvafi podminky pro feSeni probléml krajinného ramce feSeného Uzemi
(scelené bloky orné pldy, patrné odvodnéni krajiny, technické Upravy vodoteci
apod.);

e) uroven ekologické stability Uzemi se zajiStuje vytvorenim podminek pro zvy$eni
podilu zelené v krajiné, zvySeni retencni schopnosti krajiny a zlepSeni jeji
prostupnosti;

f) cenné architektonické a urbanistické znaky feSeného Uzemi jsou respektovany
a budou doplfiovany hmotové a tvarové vhodnymi stavbami.

(36) Pfevazna cast rfeSeného Uzemi se nachazi v oblasti krajinného razu Kfizanovsko-
BiteSsko (oblast utvarena Kfizanovskou pahorkatinou zahrnujici snizeniny a specifické
vyvyseniny se sidly v dochovaném historickém prostorovém uspofadani). Pfevazujicim
vyuzitim feSeneho Uzemi je zemédeélskd vyroba, ktera je regulovana kvalitou
zemédélské plady a terénnim reliéfem. Reéer]ym Uzemim protéka Sipsky potok, potok
Mastnik a dalsi bezejmenné vodni toky. Uzemni plan stanovuje obecné zasady
ochrany krajinného razu:

a) respektovat pozitivni hodnoty krajinného razu feSeného Uzemi véetné zapojeni
zastavénych Uzemi do okolni krajiny (respektovat a v nejvy§§i mozné mife
zachovat, popf. obnovovat stromofadi v feSeném Uzemi);

b) zachovat neruSenost vyvySenych prostortl, zalesnénych horizontt a prihledi do
krajiny, v okrajovych polohach sidla a v pohledové vyznamnych mistech zachovat
vzrostlou sidelni zeleri;

c) neumistovat stavby v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat dochované
historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi
prostory komponované krajiny;

d) zamezit dalSimu odvodnovani krajiny, podporovat revitalizaéni zasahy;

e) respektovat stavajici lesni porosty, posilovat a obnovovat jejich krajinotvornou,
retencni a ekologickou funkci;

f) respekiovat a =zachovat stavajici vodni plochy a toky, posilovat jejich
krajinotvornou, retenéni a ekologickou funkci;

g) zachovat charakter a podil vzrostlé zelené v krajiné;

h) respektovat kulturni a pfirodni hodnoty FeSeného Uzemi vetné stanovenych
zasad pro jejich ochranu a pro rozhodovani o zménéach (podkapitola B.2.).




(37) Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti véech ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa (PUPFL). Vyuziti
Uzemi do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a sou¢asné musi
byt zajiSténa bezpecnost osob a majetku (podrobnéjSi podminky pro umisténi
predmétnych staveb budou stanoveny v nasledujicich stavebnich Fizenich).

E.1.1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(38) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti tvofici charakter krajiny
v nezastavéném Uzemi:

KOD NAZEV
| RX | rekreace jina
| ZZ | zelen — zahrady a sady
| WT | vodni plochy a toky
| AZ | zemédélské
| LE lesni
| MN | smigené nezastavéného tzemi

E.1.2. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

(39) Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné (plochy vné zastavéného Uzemi,
ve kterych dochazi ke zméné vyuziti krajiny):

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

e zazemi Ski arealu Fajtav kopec

« stavby a technick& opatfeni

zlepSujici podminky pro ucely

rekreace a cestovniho ruchu

(sjezdové lyzovani)

jihozapadni okraj feSeného uzemi

« plocha vymezena v predchozi UPD
jako plocha smisena
nezastavéného Uzemi sportovni
NSs (I/K1)

K1.1 rekreace jina

¢ soukroma a vyhrazena zelen
* zazemi navrzené zastavby v

E K2.1 zzljyn ~ zahrady a severni Gasti obce
¢ respektovat bezpecnostni pasmo
VTL plynovodu
e « trvaly travni porost
smisené oo .
-  severni ¢ast feSeného Uzemi
K3.1 nezastavéného i N o
, . « plocha prevzata z pfedchozi UPD
Gzemi i
v celém rozsahu
« trvaly travni porost
smiSené « protierozni opatfeni na orné padé
El K3.2 | nezastavéného  severovychodné od obce
Gzemi « plocha prevzata z predchozi UPD
v celém rozsahu
e trvaly travni porost
smisSené « vychodné od obce podél trasy
|I| K3.3 nezastavéného silnice 11/360
tzemi « plocha prevzata z predchozi UPD

v celém rozsahu




E.2. UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY
(USES)

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE
« trvaly travni porost
smiSené » vychodné od obce podél
m K3.4 nezastavéného Zelezniéni trati €. 252
uzemi « plocha prevzata z predchozi UPD
v celém rozsahu
e e trvaly travni porost
smisene * protierozni opatfeni na orné pudé
m K3.5 nezastavéného p . P P
, . * jizni ¢ast obce
Uzemi o
« plocha pfevzata z pfedchozi UPD
e « trvaly travni porost
smisené X .
_— » z3apadné od obce
K3.6 nezastavéného . . o
, . ¢ plocha prevzata z pfedchozi UPD
Gzemi i
v celém rozsahu
e trvaly travni porost
smiSené ¢ doplnéni zelené jihozapadné od
m K3.7 nezastavéného obce podél Zelezni¢ni trati ¢. 252
uzemi « plocha prevzata z predchozi UPD
v celém rozsahu
« trvaly travni porost
smiSené » doplnéni zelené jihozapadné od
m K3.8 nezastavéného obce podél zelezni¢ni trati €. 252
uzemi « plocha prevzata z predchozi UPD
v celém rozsahu
e e trvaly travni porost
smisené , Cas e e .
_ » zapadni ¢ast feSeného Uzemi
K3.9 nezastavéného N 8 o
, . « plocha prevzata z pfedchozi UPD
Uzemi ,
v celém rozsahu
e e trvaly travni porost
smisene « jizné od obce
El K3.10 | nezastavéného J N . o
, P « plocha pfevzata z pfedchozi UPD
Uzemi ,
v celém rozsahu
e trvaly travni porost
— » soucast Uzemniho systému
smisene ekologické stabilit
El K3.11 | nezastavéného e, g . y . .
Gzemi * jizni ¢ast feSeného Uzemi
« plocha prevzata z predchozi UPD
v celém rozsahu
e « trvaly travni porost
smisené G i o a .
_ * jizni Cast feSeného uzemi
K3.12 | nezastavéného . N L
, . « plocha prevzata z pfedchozi UPD
Gzemi i
v celém rozsahu
e trvaly travni porost
— » soucast Uzemniho systému
smisene ekologické stability
Il K3.13 | nezastavéného vy ews w o .
Gzemi e jizni ¢ast fFeSeného Uzemi

« plocha prevzata z predchozi UPD
v celém rozsahu

(40) Uzemni plan vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability jako vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, pfirodé blizkych ekosystém, které
udrzuji pfirodni rovnovahu. VfeSeném Ulzemi je dostatek ekologicky stabilnich
segmentu krajiny. Hlavnimi prvky kostry ekologické stability jsou Udoli Sipského potoka
a niva potoka Mastnik (souvisle dobfe vyvinuté porosty podél bfehu potoka, pfilehlé
svahové porosty a vlhkomilné louky), niva bezejmenného toku (levostranny pfitok
Oslavy na jihozapadé Gzemi) a lesni celek V Borovinach na vychodé dzemi (v
soucasnosti poskozen kuarovcovou kalamitou). Uzemni plan stanovuje zakladni

koncepci izemniho systému ekologické stability (USES):




a) Uzemni systém ekologické stability se vymezuje k zajisténi prostupnosti krajiny pro
faunu a ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny;

b) vymezenim biocenter a biokoridord se zajiStuje funkénost, vazby a spojitost
systému v lokalnim i Sir§im Uzemnim méfitku, vymezuji se prvky lokalniho
uzemniho systému ekologické stability;

c) Uzemni plan vymezuje skladebné prvky Uzemniho systému ekologické stability
jako tzv. prekryvné plochy a koridory, ve kterych stanovuje podminky vyuziti
v souladu s hlavnim, popf. pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které mohou byt omezeny nebo zpfisnény;

d) UOzemni systém ekologické stability je vymezen ve vefejném zajmu, prvky
lokalniho Gzemniho systému ekologické stability jsou zafazeny do verfejné
prospésnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

(41) Uzemni plan vymezuje lokalni Gizemni systém ekologické stability:

OZN. NAZEV STAV
LBC-CO1 lokalni biocentrum LBC CO1 Na Sipském potoce | funkéni
LBC €02 lokalni biocentrum LBC C02 Liskovec funkeni
'BC-CO3 lokalni biocentrum LBC C03 Pod Sirokymi hony funkéni

LBK1a lokalni biokoridor LBK 1a potok Mastnik funkéni

LBK' 1b lokalni biokoridor LBK 1b potok Mastnik funkeéni
LBK2a lokalni biokoridor LBK 2a Sipsky potok funkéni

LBK'2b lokalni biokoridor LBK 2b Pod Sirokymi hony funkéni

LBK-3 lokalni biokoridor LBK 3 Sipsky potok funkeéni

LBK 4 lokalni biokoridor LBK 4 Sipsky potok funkéni

LBK'5 lokdlni biokoridor LBK 5 V bukovcich funkéni

LBK 6 lokalni biokoridor LBK 6 Liskovec funkéni

LBK-7 lokalni biokoridor LBK 7 Na kopcich funkéni

(42) Uzemni plan stanovuje podminky a zasady pro &innosti v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti dot€enych lokalnim uzemnim systémem ekologické stability:

a) respektovat prekryvné plochy a koridory pro biocentra a biokoridory jako opatfeni
k zachovani a posileni funk&nosti Uzemniho systému ekologické stability;

b) pfipoustét hlavni a pfipustné vyuziti dot¢enych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
pokud nedojde k naruSeni funkcnosti, prostupnosti nebo navaznosti Uzemniho
systému ekologické stability a snizeni hodnoty ekologické stability Gzemi;

c) pfipoustét vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Zze nebude
naru$ena funkénost prvkl tzemniho systému ekologické stability;

d) nepfipoustét hlavni a pfipustné vyuZiti dotéenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, pokud by doSlo k naruSeni funkénosti, prostupnosti nebo navaznosti
uzemniho systému ekologické stability a snizeni hodnoty ekologické stability Gzemi.

(43) Doplinkovymi skladebnymi ¢astmi mistniho uzemniho systému ekologicka stability jsou
interakéni  prvky. Vyznam interakénich prvkl spocivd predevS§im v jejich
ekostabilizaénim pusobeni v ekologicky nestabilnich ¢astech krajiny. Interakéni prvky
maji zpravidla povahu liniovych segmentl, bud bezprostfedné navazujicich na
biocentra nebo biokoridory, nebo s nimi alespofi funkéné UGzce souvisejicich. V
feSeném Uzemi jsou interakéni prvky zastoupeny pfedevSim u vodnich tokd, polnich
cest a komunikaci nebo jako puvodni meze na polich. Stavajici stromoradi je tfeba
obnovovat v aktualnim rozsahu jako urcujici krajinotvorny prvek.



E.3. PROSTUPNOST
KRAJINY

E.4. PROTIEROZNI
OPATRENI

E.5. OCHRANA PRED
POVODNEMI

E.6. REKREACE

E.7. DOBYVANi NEROSTU

(44) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci zajisténi prostupnosti krajiny:

a) stavajici mistni a U&elové komunikace jsou stabilizovany. Ugelové komunikace
v krajiné, polni a lesni cesty jsou vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch
s rozdilnym zplasobem vyuziti;

b) ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je zajisténa vymezenim Gzemniho
systému ekologické stability (USES);

c) prostupnost krajiny dopravni a technickou infrastrukturou se neomezuje za
podminky vylou€eni negativnich dopadd na uzemni systém ekologické stability a na
Uroven pfirodnich a krajinnych hodnot FeSeného Gzemi. Umistovani vefejné
dopravni a technické infrastruktury, pfipojek technické infrastruktury a ucelovych
komunikaci je pfipustné, nebo podminéné pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti (podkapitola F.1.).

(45) Uzemni plan koncep&né navrhuje realizaci stavebnétechnickych opatfeni (zatravnéné
plochy, zachytné pralehy, doprovodna a liniova zelen) na vSech erozné ohrozenych
plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do patficnych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v souladu s koncepci usporadani krajiny, pokud neni v podminkach vyuziti
téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro
feSeni problém0 krajinného ramce feSeného Uzemi (scelené bloky orné pudy, patrné
odvodnéni krajiny, technické Upravy vodoteci apod.).

(46) V feSeném Uzemi se nenachazi zaplavové Gzemi (Uzemi ohrozené zvlaStnimi
povodnémi zasahuje do feSeného uzemi pouze okrajové v jeho severozapadni Casti).
Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci ochrany pred povodnémi:

a) uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti podporujici
zvySovani retenénich schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni v Uzemi
povodnémi. Realizace protipovodriovych opatfeni je umoznéna v ramci podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti bez omezeni (podkapitola F.1.);

b) pro patficné plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti jsou stanoveny limitni hodnoty
zastavéné plochy staveb kcelkové vymére stavebniho pozemku, popf.
disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru (koeficient zastavéni) a minimalni
pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho z&méru
(koeficient zelené);

c) Uzemni plan stanovuje podminky a zplsoby odvadéni destovych vod (¢ast
D.2.2.).

(47) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rekreaéniho vyuziti Gzemi:

a) predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve forméach pfiznivych pro udrzitelny
rozvoj a pro zvySeni atraktivity feSeného Uzemi jsou zajiStény stanovenim
zakladni koncepce ochrany hodnot v izemi;

b) plochy rekreace jiné (RX) jsou vymezeny v nezastavéném Uzemi pro stavby a
technicka opatfeni zlepSujici podminky pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
(sjezdové lyzovani, zazemi Ski arealu Fajtav kopec ve Velkém Mezifici);

c) sohledem na organizaci feSeného Uzemi je nad ramec vefejné infrastruktury
vymezena plocha ob&anského vybaveni — sport (OS) pro stavajici sportovni hfisté
(sportovné-rekreacni vyuziti);

d) vramci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) je nepfipustné umistovani
staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacnich chat). Rekreacni vyuziti stavajicich
objektu (chaluparfeni) se neomezuije;

e) stavajici cyklotrasa ¢. 5242 je Uzemnim planem stabilizovana a respektovana.
Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace
cyklistickych stezek, odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je
umoznéna vramci pfipustného nebo podminéné prfipustného vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti (podkapitola F.1.).

(48) VfeSeném Uzemi se nenachazi stara dulni dila, poddolovana uzemi, loZiska
nerostnych surovin nebo dobyvaci prostory. Uzemni plan nevymezuje plochy pro
tézbu nerosti.



STANOVENI PODMINEK
PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI
SURCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU
VYUZITi (HLAVNI
VYUZITi), POKUD JE
MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), |
POPRIPADE STANOVEN;
PODMINENE
PRIPUSTNEHO

VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVEN;
PODMINEK
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(49) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti ploch stanovuje prevazujici vyuziti a je urCujici pfi rozhodovani
o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti;

pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi
v jeho prospéch, nebo k jeho rozvoji;

podminéné pfipustné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim, slucitelnost je
nutno prokazat splnénim stanovenych podminek;

nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit;

podminky prostorového uspofadani stanovuji specifické zasady nebo omezeni pro
zastavbu v plochéach s rozdilnym zpuasobem vyuziti;

dosavadni zpusob vyuziti ploch, ktery neodpovida navrzenému zplsobu vyuziti
ploch podle GUzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje z&kladni koncepci
rozvoje Uzemi, neznemozrnuje navrzeny budouci zplsob vyuziti a neomezuje
vefejné zajmy.

(50) Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek:

a)

vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) musi byt slucitelné
s bydlenim, nepfipousti se stavby, zafizeni a innosti, jejichz negativni G€inky na
zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech;

chranéné prostory stavajicich staveb a zafizeni nesmi byt dotéeny nadlimitnimi
hodnotami hluku a emisi pfimo nebo druhotné emitovanymi nové umistovanymi
stavbami a zafizenimi;

nové chranéné prostory staveb a zafizeni Ize umistit pouze do lokalit, v nichz
bude zajisténo spInéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi (hluk a vibrace);

pfi posuzovani vlivi na prostfedi jednotlivych lokalit bude posuzovani provedeno
sumarne, tj. souctem vSech negativnich vlivi zasahujicich danou lokalitu (véetné
zatéze z lzemné nebo stavebné povolenych zaméru).

(51) Uzemni plan stanovuje obecné& platné podminky pro plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které jsou dotéeny ochrannym pasmem drahy (podkapitola D.1.), koridory
technické infrastruktury (podkapitola D.2.), bezpecnostnimi a ochrannymi pasmy
technické infrastruktury (podkapitola D.2.), 50m vzdalenosti od okraje lesa (podkapitola
E.1.) a lokdlnim Uzemnim systémem ekologické stability (podkapitola E.2.). Uzemni
plan stanovuje obecné platné podminky a zasady pro ochranu kulturnich a pfirodnich
hodnot Uzemi (podkapitola B.2.), pro ochranu urbanistické kompozice (podkapitola
C.2.) a pro ochranu krajiny a krajinného razu (podkapitola E.1.), které mohou vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zpfisnit nebo omezit.

(52) Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. V souladu s pozadavkem

na zajisténi

srozumitelnosti a jednoznacénosti Uzemniho planu jsou pouzity

a upfesnény nasledujici pojmy:

a)

b)

bytovy dim — dum, ve kterém vice neZ polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto Uc€elu uréena, zaroven musi mit 4
nebo vice bytovych jednotek;

drobna a femeslina vyroba — vyroba netovarni povahy, odborné femesiné prace
bez negativnich vlivd na okolni prostfedi (femesiné Zivnosti v oborech kovy a
kovové vyrobky, motorové a ostatni dopravni prostfedky, dfevarska vyroba,
stavebnictvi, potravinarstvi apod.);

drobné sakralni stavby — kaplicky, bozi muka, sousosi, kalvarie, kfize, kfizové
cesty apod.;

drob?é stavba - stavba s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou do
25 m%;

hlavni stavba — stavba dle hlavniho vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
ktera uréuje ucel vystavby souboru staveb;

hospodarské zazemi — stavby a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim
a jeho provozem (chov hospodafskych zvifat a péstovani plodin
a produktl samozasobitelského charakteru véetné skladovani) nesnizujici kvalitu
obytného prostfedi nad pfipustnou miru stanovenou v pfisluSnych pravnich
predpisech;

charakter okolni zastavby — vztah objemového feSeni staveb, jejich méfitka,
vysky, typu zastfeSeni a orientace hiebenu stfech v SirSim viditelném Uzemi
(4zemi s vizualnim kontaktem) se shodnym funkénim vyuzitim;

charakter zastavby — vztah objemového feSeni staveb, jejich méfitka, vysky, typu
zastfeSeni a orientace hfebenu stfech, materidlové feSent;



chranéné prostory — souhrnné oznaceni pro chranéné venkovni prostory
a chranéné venkovni a vnitini prostory staveb pfed hlukem dle platné legislativy o
ochrané vefejného zdravi;

koeficient zastavéni — maximalni pomér zastavéné plochy staveb k celkové
vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku stavebniho zaméru
v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti;

koeficient zelené — minimalni pomér vyméry €asti pozemku schopné vsakovani
desStové vody k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich
pozemkul stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti;
komeréni stavby a zafizeni mala a stredni — stavby a zafizeni pro obchodni
prodej a stravovani do 150 m? prodejni nebo odbytové plochy;

krajinny raz — hodnoty pfirodniho charakteru (lesy, vodni toky a plochy, remizky,
trvalé travni plochy), pozitivni znaky historické povahy (dochovana sit komunikaci,
dochovana typicka silueta sidla, dochovany obraz sidla v krajiné, dochované aleje
a stromoradi) a pozitivni znaky kulturni povahy (pole, sady, zahrady, vodni plochy,
drobnd sakralni architektura ve volné krajiné, struktura a charakter zastavby);
nadzemni podlazi — nadzemni ¢ast stavby vymezena dvéma nad sebou
nésledujicimi vodorovnymi nosnymi konstrukcemi o bézné vySce podlazi obytnych
staveb (cca 3,0 m);

negativni vliv — nepfijatelna zatéz nad pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi
pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i pusobici na okolni funkce, stavby a zafizeni
zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek
plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a nezavadné likvidace,
produkci vibraci a jinych seismickych vliva, produkci zareni zdravi poSkozujici
povahy. Negativni vliv déle predstavuje zatéz latkami obtézujicimi zdpachem
emitovanymi zejména ze zemédeélskych provozd a skladovanych zemédélskych
produktd, z kompostaren a =zafizeni na biologickou Upravu odpadd, z
biodegradac¢nich a solidifikaénich zafizeni, z Cistiren odpadnich vod primarné
urenych k ¢isténi vod z prdmyslovych provozoven, z vyroby nebo zpracovani
kapalnych epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilcG, aminoplastd a
fenoplastli, z vyroby dfevotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB desek, z vyroby
buni€iny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, z jiné vyroby papiru a lepenky, z
technologie prani, béleni, mercerace nebo barveni vlaken nebo textilii, z
vydélavani kGzi a kozeSin, z veterindrnich asanacnich zafizeni, z technologii
vyuzivajicich organicka rozpoustédia;

podkrovi — pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi ureny
k ucelovému vyuziti;

prvky drobné architektury — mobiliaf, stanky, kiosky, zastavky, pfistfesky,
zahradni altany, pergoly, vodni prvky, hygienicka zafizeni, informacni centra,
herni a sportovni prvky, lavky, mola apod.;

rekreaéni chata — stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a
vzhled odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto G¢elu
uréeny;

rodinny dim — stavba uréend pro bydleni, kterd ma nejvySe dvé nadzemni
a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Vice nez polovina podlahové plochy musi
odpovidat pozadavkim na trvalé rodinné bydleni. V rodinném domé& mohou byt
nejvyse tfi samostatné byty;

souvisejici stavby pro trvalé bydleni — bydleni spravce nebo maijitele arealu
(objektu);

stavby a zafizeni komercniho obcanského vybaveni — stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby;

stavby a zarfizeni pro plnéni funkci lesa — lesni cesty a ostatni trasy pro lesni
dopravu, hrazeni bystfin a strzi, hrazeni lavin ¢i svaznych Gzemi, vystavba malych
vodnich nadrzi v lesich apod.;

stavby a zafizeni pro ubytovani — stavby, ve kterych je vefejnosti poskytovano
prechodné ubytovani a sluzby s tim spojené (hotely, penziony, ubytovny apod.);
stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti — kazatelny, posedy, krmelce,
seniky apod.;

stavby a zarizeni pro zemédélskou vyrobu — stavby pro chov hospodarskych
zvifat, zpracovani a skladovani produktl zivociSné vyroby, pfipravu a skladovani
krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a poskliziiovou Upravu produktt
rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedkd vyzivy, pfipravkd na ochranu
rostlin a rostlinnych produkta apod.;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim
obhospodarovanim zemédélské pudy a pastevectvim — vybéhy
hospodarskych zvifat, pristfeSky pro dobytek, zimovisté, seniky, silazni Zlaby
apod. s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou do 80 m?;



F.1. PODMINKY PRO VYUZITI
PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT

aa) stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim vrodinnych domech — garaze
a parkovaci pristfeSky, bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kilny, altany,
pergoly, terasy, hfisté apod.;

bb) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silniéni dopravy — autobusové
zastavky, odstavna stani, parkovaci plochy a dal$i UCelové stavby spojené se
silniéni dopravou;

cc) stavby a zarizeni souvisejici se stavbami sportovniho obéanského vybaveni
— Satny a socialni zafizeni, sklady sportovniho nacini apod.;

dd) stavby a zarizeni sportovniho obéanského vybaveni — stavby a zafizeni pro
Skolni  télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekrea¢ni sport, zafizeni
viceucelovych a détskych hrist;

ee) stavby a zafizeni vefejného obéanského vybaveni — stavby a zafizeni slouzici
pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu
(v€etné cirkevnich staveb), vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

ff) stavby drazni dopravy — stavby drahy a stavby na draze dle platnych pravnich
predpis(;

gg) stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech — kuiny, skleniky, féliovniky
a dalSi stavby souvisejici s péstovanim, zpracovanim a Upravou ovoce, zeleniny,
kvétin, uzitkovych nebo okrasnych rostlin vyluéné pro vlastni potrebu;

hh) stavby silniéni dopravy — silnice I., Il. a lll. tfidy, mistni a U¢elové komunikace a
souvisejici naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.;

i) stavebni pozemek — pozemek nebo jeho ¢ast nebo soubor pozemku, vymezeny
a uréeny k umisténi stavby;

ji) struktura zastavby — vztah pudorysného a prostorového usporadani zastavby
vuci vefejnému prostoru (navzajem se ovliviujici prostorové prvky, které tvofi
napf. bloky, ulice, stavebni ¢ary, budovy nebo vefejna prostranstvi), plosna
intenzita (hustota) zastaveni;

kk) véeliny — stavby, ve kterych jsou umistény ualy, véelafskd naradi, ochranné
pomicky a sta€irna medu bez dalSiho zazemi;

Il) véelniky — jednoduché pfenosné zafizeni slozené z 3 az 5 Ul;

mm)véelnice — misto s volné rozestavénymi Uly na paletach, na jedné paleté jsou
umistény 3 az 4 uly;

nn) vedlejSi stavba — stavba, kterd souvisi U¢elem uzivani nebo umisténim s hlavni
stavbou;

00) vefejna zelen — zelef pfistupna kazdému bez omezeni (parky, lesoparky,
pobytové louky, vefejné zahrady apod.);

pp) vodohospodarské stavby a zafizeni — hydrotechnické stavby (jezy, Upravy tokul
apod.), zdravotné-inzenyrské stavby (jimani vody, Upravy vody, odvedeni
a Cisténi odpadnich vod), hydromelioraéni stavby (Uprava vodniho rezimu v pidé,
odvodnéni, zavlahy, protierozni opatfeni, zadrzeni vody v krajiné);

qq) zafizeni — v Uzemnim planu je pojem ,zafizeni* pouzit nad rdmec definice
dle platnych pravnich predpist (informacni a reklamni panel, tabule, deska ¢i jina
konstrukce a technické zafizeni), zafizenim se rozumi vybavenost v ramci ploch
s rozdilnym zplUsobem vybaveni (télovychovna a sportovni zafizeni, zafizeni
dopravni infrastruktury apod.);

rr) zastavéna plocha stavby — plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho
lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich (vEetné plochy lodzii a arkyfd) i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny.

(53) Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a podminky prostorového usporadani:

F.1.1. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

[ sv [Fsvii

(54) Hlavni vyuziti:
rodinné domy véetné hospodarského zazemi.

(55) Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech;
stavby a zafizeni vefejného a sportovniho ob&anského vybaveni;
komeréni stavby a zafizeni mala a stfedni;

vedlejSi stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu;
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zelen;

oplocent;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
vefejna prostranstvi a vefejna zelen.
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(56) Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich ¢innosti a bez negativniho vlivu na

okolni prostredi;

b) dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, jejiz negativni Uc€inky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi neprekracuji

limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

(57) Nepripustné vyuziti:
a) bytové domy;
b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);
c) stavby a zafizeni pro ubytovani;
d) skladové arealy;
e) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo

podminéné pfipustnym vyuzitim.

(58) Podminky prostorového usporadani:
a) vyskova regulace zastavby — pro 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;

b) koeficient zastavéni — ve stabilizovanych plochach neni stanoven, pro zastavitelné

plochy se stanovuje 0,6;

c) koeficient zelené — ve stabilizovanych plochach neni stanoven, pro zastavitelné

plochy se stanovuje 0,4;

d) respektovat stanovené prvky regulacniho planu, které mohou vyuziti dot€enych
ploch zpfisnit nebo omezit nad ramec stanovenych podminek prostorového

usporadani (viz podkapitola F.3.)

F.1.2. REKREACE JINA (RX)

| Rx | Rx |

(59) Hlavni vyuziti:

stavby a technickd opatfeni zlepSujici podminky pro ucely rekreace a cestovniho

ruchu (sjezdové lyzovani).

(60) Pripustné vyuziti:

a) hygienickd zafizeni, informacni centra;

b) vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

c) pripojky a ucelové komunikace;

d) souvisejici oplocent;

e) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
f) zelen bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu vyuziti.

(61) Nepfripustné vyuziti:
a) stavby pro trvalé bydleni;
b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

c) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

(62) Podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

F.1.3. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

(63) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni.

(64) PFipustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni komeréniho a sportovniho ob&anského vybaveni;

b) souvisejici stavby pro trvalé bydleni;

¢) dopravni a technicka infrastruktura;

d) zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zeleri;

e) oploceni;

f) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizent;
g) verfejna prostranstvi a vefejna zeler.

(65) Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro nakladani s komunalnim odpadem a stavby a zafizeni pro

skladovani bez vyrobnich ¢innosti a bez negativniho vlivu na okolni prostredi.



(66) Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

(67) Podminky prostorového usporadani:
a) vyskova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;
c) koeficient zelené — nestanovuje se.

F.1.4. OBCANSKE VYBAVENI KOMERGNI (OK)

(68) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni.

(69) Pripustné vyuziti:
a) dopravni a technickd infrastruktura;
b) oploceni;
c) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizent;
d) vefejna prostranstvi a vefejna zeler.

(70) Nepfipustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

(71) Podminky prostorového usporadani:
a) vysSkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;
c) koeficient zelené — nestanovuje se.

F.1.5. OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (0S)

(72) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni.

(73) Pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho ob&anského vybaveni;

b) souvisejici stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni;
¢) dopravni a technicka infrastruktura;

d) oploceni;

e) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
f) vefejna prostranstvi a verejna zeler.

(74) Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

(75) Podminky prostorového usporadani:
a) vySkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;
c) koeficient zelené — nestanovuje se.

F.1.6. VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH (PP)

[ PP | PP

(76) Hlavni vyuziti:
vefejna prostranstvi s prostorotvornou a komunikaéni funkci pfistupna kazdému bez
omezeni — s prevazné zpevnénym povrchem.

(77) Pripustné vyuziti:

) drobné sakralni stavby;

détskd a sportovni hfisté v€etné bezpecnostniho oploceni;
prvky drobné architektury;

dopravni a technicka infrastruktura;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
vefejna zelen.

a
b)
)
)
)
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(78)

(79)

Nepfipustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

F.1.7. ZELEN — ZAHRADY A SADY (Z2)
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(80)

(82)

(83)

Hlavni vyuziti:
zahrady a sady, soukroma a vyhrazend zelefi nezahrnuta do jinych typa ploch.

Pripustné vyuziti:

a) drobné stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech;

b) vefejna dopravni a technickd infrastruktura;

c) pripojky a ucelové komunikace;

d) vodni plochy, vodni toky a vodohospodéarské stavby a zafizeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech pouze v zastavéném
Gzemi;

b) oploceni pouze v zastavéném Uzemi (v nezastavéném Uzemi Ize oplotit pouze
plochu zmény v krajiné K2.1);

c) vceliny, véelniky a vc€elnice bez dalsiho zazemi, jejichz charakter a objemové
parametry neumoznuji obytné nebo rekreacni vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby pro trvalé bydleni;

) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty);

) stavby pro zemédélstvi s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti;

) stavby a zafizeni pro lesnictvi;

) stavby a zafizeni pro t€zbu nerost(;

) ekologicka a informacni centra;

g) stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vySkova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi;

b) koeficient zastavéni — v nezastavéném Uzemi se namisto koeficientu zastavéni
stanovuje limitujici zastavéna plocha staveb do 25 m? (sdruzovani jednotlivych
staveb je nepfipustné), v zastavéném Uzemi se nestanovuije;

c) koeficient zelené — 0,9.

F.1.8. DOPRAVA SILNICNI (DS)
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(87)

(88)

Hlavni vyuziti:
stavby silniéni dopravy.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silni¢ni dopravy;

b) chodniky, cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty;

c) ostatni dopravni infrastruktura;

d) technicka infrastruktura véetné oploceni;

) Uzemni systém ekologické stability v€etné migracnich objektd pro volné zijici
zivocichy;

f) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;

) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuZiti;

) vefejna prostranstvi a vefejna zeleri.

()
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Nepfripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporfadani se nestanovuiji.



F.1.9. DOPRAVA DRAZNI (DD)

(89) Hlavni vyuziti:
stavby drazni dopravy.

(90) Pripustné vyuziti:
a) ostatni dopravni infrastruktura;
b) technicka infrastruktura véetné oploceni;
c) uzemni systém ekologické stability v€etné migracnich objektl pro volné zijici
zivocichy;
d) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
e) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti;
f) vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

(91) Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

(92) Podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

F.1.10. ENERGETIKA (TE)

(93) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni na energetickych sitich.

(94) Pripustné vyuziti:
a) dopravni a technicka infrastruktura;
b) manipulaéni plochy;
c) oploceni;
d) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

(95) Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

(96) Podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

F.1.11. SPOJE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACE (TS)

(97) Hlavni vyuziti:
telekomunikaéni stavby a zafizeni.

(98) Pripustné vyuziti:
a) dopravni a technicka infrastruktura;
b) manipulaéni plochy;
c) oploceni;
d) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

(99) Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

(100) Podminky prostorového usporadani se nestanovuji.



F.1.12. VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)
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(101) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni drobné a femesIné vyroby.

(102) Pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni pro skladovani bez negativniho vlivu na okolni prostiedi;
b) souvisejici stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni;

) souvisejici stavby pro trvalé bydleni;

) dopravni a technicka infrastruktura;

) manipulaéni plochy;

oplocent;
) zelen bez rozlieni prevazujiciho zplUsobu vyuziti.

Q=0 Q0

(103) Nepripustné vyuziti:
a) velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;
b) fotovoltaické elektrarny s vyjimkou fotovoltaickych paneld na konstrukcich staveb;
c) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

(104) Podminky prostorového usporadani:
a) vySkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi, maximalné 10 m
od nejniz8i urovné upraveného terénu na obvodu hlavni stavby;
b) koeficient zastavéni — 0,7;
c) koeficient zelené — 0,2.

F.1.13. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

(105) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu.

(106) Pripustné vyuziti:
a) souvisejici stavby pro skladovani, administrativu a sluzby;
b) souvisejici stavby pro trvalé bydleni;

) stavby a zafizeni drobné a femesliné vyroby;

) dopravni a technicka infrastruktura;

) manipulaéni plochy;

oplocent;
) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.
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(107) Nepfipustné vyuziti:
a) velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;
b) fotovoltaické elektrarny s vyjimkou fotovoltaickych paneld na konstrukcich staveb;
c) stavby, zafizeni a jind opatfeni s negativnim vlivem v plochach bezprostredné
sousedicich s bydlenim;
d) stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

(108) Podminky prostorového usporadani:
a) vySkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi, maximalné 10 m
od nejniz8i urovné upraveného terénu na obvodu hlavni stavby (s vyjimkou staveb
a zafizeni technické infrastruktury a speciélnich staveb a zafizeni souvisejicich
s hlavnim vyuzitim plochy);
b) koeficient zastavéni — 0,7;
c) koeficient zelené — 0,2.

F.1.14. VODNi PLOCHY A TOKY (WT)

(109) Hlavni vyuziti:
vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.

(110) PFipustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi stavbami véetné oploceni;
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stavby a zafizeni pro rybnikarstvi v€etné oploceni;
vefejna dopravni infrastruktura;

vefejna technicka infrastruktura véetné oploceni;
pripojky a ucelové komunikace;

uzemni systém ekologické stability;

doprovodna a izolaéni zeler;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpasobu vyuziti.

(111) Nepfipustné vyuziti:

a)
b)
c)

stavby a zafizeni pro zemédélstvi;
stavby a zafizeni pro lesnictvi;
oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti.

(112) Podminky prostorového uspoféddani se nestanovuji.

F.1.15. ZEMEDELSKE (AZ)

(113) Hlavni vyuziti:
zemeédélské vyuziti pozemkd.

(114) Pripustné vyuziti:

Q
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stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk;

Uzemni systém ekologické stability;

vefejna dopravni infrastruktura;

vefejnd technicka infrastruktura v€etné oploceni;

pripojky a ucelové komunikace;

ohrazeni pastevnich areall (prahledné ohradniky);

drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

drobné sakralni stavby;

zelen bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu vyuziti.

(115) Podminéné pripustné vyuziti:

a)

b)

stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim
zemédélské pudy a pastevectvim, pokud budou dodrZzeny obecné zasady ochrany
krajinného razu stanovené timto Uzemnim planem;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni, pokud nebudou
umistovany na putdach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné
prevazujiciho verejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu);

pozemky urc¢ené k pInéni funkci lesa (PUPFL), pokud nebudou umistovany na
pudach I. a Il. tfidy ochrany (to lze pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho
vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu);
zarfizeni a opatfeni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na plidéach I. a
IIl. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu);

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty), pokud
nebudou umistovany na pudach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé
vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského padniho fondu).

(116) Nepfipustné vyuziti:
a) stavby pro trvalé bydleni;
b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);
c) stavby a zafizeni pro zemédélstvi s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych

d)
e)
)
9)

v podminéné pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd;

oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném vyuziti;
véeliny, v€elniky a v€elnice;

plantaze rychle rostoucich energetickych drevin.

(117) Podminky prostorového usporadani se nestanovuji. Sdruzovani jakychkoli staveb je
nepfipustné.



F.1.16. LESNI (LE)

(118) Hlavni vyuziti:
pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL).

(119) Pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa;
b) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku;
c) Uzemni systém ekologické stability;
d) souvisejici dopravni infrastruktura;
) verejna technicka infrastruktura véetné oploceni;
f) pFipojky a ucelové komunikace;
g) ohrazeni obor a lesnich Skolek (prahledné ohradniky);
h) drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;
drobné sakralni stavby;
vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.
k) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

(120) Podminéné pripustné vyuziti:

a) dopravni infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, pokud
nebude ohrozeno plnéni funkci lesa;

b) stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty), pokud
nebude ohrozeno plnéni ostatnich funkci lesa;

c) veeliny, veelniky a vcelnice bez dalSiho zazemi, jejichz charakter a objemové
parametry neumoznuji obytné nebo rekreaéni vyuziti.

(121) Nepfipustné vyuziti:
a) stavby pro trvalé bydleni;
b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

) stavby a zafizeni pro zemédélstvi;

) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojq;

) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném vyuZziti;

plantaze rychle rostoucich energetickych dfevin.
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(122) Podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

F.1.17. SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (MN)
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(123) Hlavni vyuziti:
pozemky zemédélského padniho fondu (ZPF), pozemky uréené k pInéni funkci lesa
(PUPFL), vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni bez rozliseni
prevazujiciho zpusobu vyuziti.

(124) Pripustné vyuziti:
a) zemedélské vyuziti pozemk;
b) stavby, =zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk;
) Uzemni systém ekologické stability;
d) vefejna dopravni infrastruktura;
) vefejna technicka infrastruktura véetné oploceni;
f) pfipojky a ucelové komunikace;
g) ohrazeni pastevnich arealt (prihledné ohradniky);
h) drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;
i) drobné sakralni stavby;
) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

(125) Podminéné pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni pro zemédeélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim
zemeédélské pudy a pastevectvim, pokud budou dodrzeny obecné zasady ochrany
krajinného razu stanovené timto Uzemnim planem;



F.2. PODMINKY PRO VYUZITI
PLOSNE VYMEZENYCH
KORIDORU

b) stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické stezky a odpoc€ivky pro cyklisty), pokud
nebudou umistovany na pudach I. a Il. tfidy ochrany (to lze pouze v pfipadé
vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemeédélského padniho fondu);

c) veeliny, veelniky a v€elnice bez dalSiho zazemi, jejichz charakter a objemové
parametry neumoznuji obytné nebo rekreaéni vyuziti.

(126) Nepripustné vyuziti:
a) stavby pro trvalé bydleni;
b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);
c) stavby a zafizeni pro zemédélstvi s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych
v podminéné pfipustném vyuziti;
d) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(;
e) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném vyuZiti;
f) plantaze rychle rostoucich energetickych drevin.

(127) Podminky prostorového usporadani se nestanovuji. Sdruzovani jakychkoli staveb je
nepripustné.

(128)Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro vyuziti plo&né vymezenych koridoru:

F.2.1. KORIDOR PRO HOMOGENIZACI STAVAJICIHO TAHU SILNICE 11/360

(129) Hlavni vyuziti:
silniéni pozemek.

(130) Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silniéni dopravy;

b) chodniky, cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty;

c) ostatni dopravni infrastruktura;

d) technicka infrastruktura véetné oploceni;

e) zemédélskeé vyuziti pozemku;

f) stavby, =zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk;

g) Uzemni systém ekologické stability;

h) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;

i) drobné sakralni stavby;
i) zelen bez rozlieni pfevazujiciho zpusobu vyuziti.

(131) Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

(132) Podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.
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F.3. PODMINKY PRO
VYUZIT| CASTI
UZEMNIHO PLANU S
PRVKY REGULACNIHO
PLANU

UZEMNIi PLAN MARTINICE

(133) Uzemni plan stanovuje podrobné podminky pro vyuZiti pozemki, pro umisténi a
prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro
vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi (prvky regulacniho planu), které mohou
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti (podkapitola F.1.) zpfisnit nebo omezit:

F.3.1. ZASTAVITELNA PLOCHA Z1.1

(134)Regulace struktury zastavby:
a) respektovat zakladni zasady urbanistické kompozice stanovené timto Uzemnim
planem pro celé feSené uzemi (podkapitola C.2.);
b) hlavni stavby — samostatné stojici rodinné domy;
c) vedlejSi stavby — samostatné stojici za hlavni stavbou (v poloze vici vefejnému
prostranstvi) nebo stavebné pfidruzené k hlavni stavbé;

d) stavby ob&anského vybaveni — bez omezeni;
e) stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — bez omezeni.

(135) Prostorova regulace zastavby:
a) stavebni ¢ara — stanovuje se jednotna poloha hrany hlavniho objemu staveb
rodinnych domd ve vzdalenosti 6,0 m od pozemku mistni komunikace
a souvisejiciho vefejného prostranstvi (chodniky, zeler). Pfed stavebni ¢aru
mohou pfedstupovat pouze venkovni pFistupova schodisté, zastfeSeni hlavnich
vstupd, oploceni, prvky drobné architektury, stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury;

b) vzdjemné odstupy staveb — vzdalenost hlavni stavby od spole¢né hranice
pozemk( rodinnych domd se stanovuje minimalné 3,5 m. Vzdalenost vedlejSich
staveb od spole¢né hranice pozemkd rodinnych domd se stanovuje minimélné
2,0 m. Umisténi staveb v menSich vzdalenostech od spole¢nych hranic pozemku
rodinnych domd se podmifiuje splnénim pozadavk( stanovenych v platnych
pravnich pfedpisech a souhlasem vlastnika dotéeného sousedniho pozemku;



orientace staveb — hfebeny stfech nad prevazujici hmotou hlavni stavby musi byt
orientovany v soubéhu (rovnobézné) s pozemkem mistni komunikace, na kterou
je pozemek rodinného domu dopravné napojen. Ortogonalni (kolma) orientace
hfebend stfech nad prevazujici hmotou hlavnich staveb vicéi pozemku mistni
komunikace je pfipustnd pouze v pfipadé jednotné orientace hlavnich staveb
v ucelenych ¢astech plochy.

(136)Plosna regulace zastavby:

a)

b)

koeficient zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy staveb k celkové vymére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zaméru v dané
ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti) se stanovuje 0,6;

koeficient zelené (minimalni pomér vyméry €asti pozemku schopné vsakovani
deStové vody k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich
pozemk( stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti) se
stanovuje 0,4.

(137) Regulace charakteru zastavby:

a)

vySkova regulace zastavby — hlavni stavby mohou byt podsklepené s 1
nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim. Samostatné stojici vedlejSi stavby
mohou mit nejvySe 1 nadzemni podlazi odpovidajici vySce nadzemniho podlazi
souvisejici hlavni stavby. Celkova vyska stavby se stanovuje maximalné 8,0 m od
nejnizsi drovné pfilehlého terénu na obvodu hlavni stavby;

typ zastfeSeni hlavni stavby — nad pFevazujicim objemem hlavni stavby jsou
stanoveny sedlové stfechy se symetrickym sklonem stfe$nich ploch 30-40°;

typ zastreSeni vedlejSich staveb — nestanovuije se.

(138) Regulace charakteru oploceni:

a)

oploceni vymezujici vefejny uliéni prostor — vySka a materialové provedeni
oploceni musi respektovat previadajici a jednotici prvky oploceni v okolni
zastavbé. Stanovuje se umisténi oploceni na hranici pozemku vymezujiciho
verejny prostor. Neoploceni pozemku, jeho ¢asti nebo vyuziti Zivého plotu je
pfipustné. Celkova vySka oploceni se stanovuje maximalné 1,5 m nad drovni
souvisejiciho pfilehlého terénu, vySka podezdivky oploceni (pIné ¢asti z povrchové
upraveného betonu, betonovych tvarovek, cihel, pfirodniho kamene, omitaného
zdiva) se stanovuje maximalné 0,6 m. Stanovuje se dfevény nebo kovovy material
vyplné oploceni (dfevéné plotovky, kovové plotové dilce), oploceni z primyslové
vyrabénych montovanych betonovych, plastovych nebo plechovych plotovych
vyplfiovych dilcl a oploceni z draténého pletiva se vyluCuje;

vnitfni oploceni (vzadjemné mezi rodinnymi domy) — oploceni z prdmyslové
vyrabénych montovanych betonovych, plastovych nebo plechovych plotovych
vypliiovych dilct se vylu€uje. VySka oploceni pfedstupujiciho pfed stavebni ¢aru
se stanovuje maximalné 1,5 m nad uUrovni souvisejiciho prfilehlého terénu, vyska
ostatniho oploceni se stanovuje maximalné 2,0 m nad Urovni souvisejiciho
prilehlého terénu.



G. VYMEZENi VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEBA
OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCHY PRO
ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

(139) Regulace dopravni a technické infrastruktury:

a) pro kazdy rodinny dim se stanovuje umisténi minimalné 2 odstavnych stani na
vlastnim pozemku formou garazového nebo venkovniho stani. Garaze mohou byt
vestavéné, pristavéné k rodinnému domu nebo umistény samostatné na pozemku
rodinného domu;

b) napojeni na komunikace bude zaji§téno nové vybudovanymi vjezdy;

¢) na pozemcich rodinnych domi je pozadovano zasakovani, deStové vody budou
prednostné likvidovany zasakovanim, zadrZzovanim a vyuzitim na vlastnich
pozemcich staveb;

d) splaskové vody budou svedeny do jimky na vyvazeni, kterd bude umisténa a
feSena tak, aby bylo umoznéno pfipojeni stavby na navrzenou kanalizaci
ukon&enou cistirnou odpadnich vod.

(140) Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury,
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

O2ZN. NAZEV

VD1 homogenizace stavajiciho tahu silnice 11/360

VD2 ostatni komunikace

VT1 z;lvojenl' vedgni ZVN 400 kV Mirovka — Velka Bite$ — hranice
Jihomoravského kraje

VT2 splaskova kanalizace

VT3 trasy technické infrastruktury

(141) Pro Ucely vymezeni ploch a koridor( vefejné prospéSnych staveb se za soucast
stavby povaZzuji také zafizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby
a kzajisténi fadného uzivani stavby, jako jsou zafizeni stavenisté, prfipojky
inzenyrskych siti, pfijezdové komunikace a napojeni na komunikace niz§iho fadu,
doprovodnd zafizeni technické infrastruktury, doprovodné dopravni stavby apod.

(142) Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&$na opatieni pro zalozeni prvkl Gzemniho
systému ekologické stability, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

OZN. NAZEV

VU1 lokalni biokoridor LBK 1a potok Mastnik
VU2 lok&lni biokoridor LBK 1b potok Mastnik
VU3 lokalni biokoridor LBK 2a Sipsky potok
VU4 lokalni biokoridor LBK 2b Pod §irokymi hony
VU5 lokalni biokoridor LBK 3 Sipsky potok

VU6 lokalni biokoridor LBK 4 Sipsky potok

VU7 lokalni biokoridor LBK 5 V bukovcich

Vus lokalni biokoridor LBK 6 Liskovec




H. VYMEZENi VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S
UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMI|
A PRIPADNE DALSICH
UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

. STANOVENI
KOMPENZACNICH
OPATREN{ PODLE § 50,
ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

J. VYMEZENi PLOCH
A KORIDORU UZEMNICH
REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITI, VCETNE
PODMINEK )
PRO JEHO PROVERENI

OZN. NAZEV

VU9 lokalni biokoridor LBK 7 Na kopcich

VU10 lokalni biocentrum LBC C0O1 Na Sipském potoce
VU111 lokalni biocentrum LBC CO02 Liskovec
VU12 lokalni biocentrum LBC C03 Pod Sirokymi hony

(143) Uzemni plan nevymezuje plochy a opatieni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan nevymezuje
plochy asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

(144) Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby ani plochy vefejnych

prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo k pozemklim, lezicim v takto
vymezenych plochéach.

(145) Kompenzacni opatfeni podle § 50, odst. 6 stavebniho zdkona se nestanovuiji.

(146) Uzemni plan vymezuje koridory tizemnich rezerv (koridory, jejich? potfebu a plogné
naroky je nutno provefit):

OZN. SPECIFIKACE, PODMINKY

e Koridor uzemni rezervy CNZ-R1 se vymezuje pro provéreni
stavby silnice Velké Mezifi€i - vychod — Kozlov — Kfizanov.
Potfeba vyuziti koridoru Uzemni rezervy je pfimo vazana na
provéreni budouciho umisténi dopravni stavby Gzemni studii
a vymezeni koridoru nadfazenou izemné planovaci
dokumentaci.

«  Uzemni plan stanovuje podminku neménit vyuziti ploch
dotéenych vymezenou GUzemni rezervou zplsobem, ktery by
znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti Gzemi k Gcelu,
pro ktery je Gzemni rezerva vymezena, a to do doby provéreni
mozného budouciho vyuziti plochy.




OZN. SPECIFIKACE, PODMINKY

e Koridor tzemni rezervy CNZ-VRT se vymezuje pro provéfeni
stavby vysokorychlostni trati (VRT). Potfeba vyuziti koridoru
Uzemni rezervy je pfimo vazéna na vymezeni koridoru
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

«  Uzemni plan stanovuje podminku neménit vyuZiti ploch
dotéenych vymezenou Uzemni rezervou zpisobem, ktery by
znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti Gzemi k Gcelu,
pro ktery je Uzemni rezerva vymezena, a to do doby provéreni
mozného budouciho vyuziti plochy.

¢ Koridor tzemni rezervy je vymezen soubézné s vedenim ZVN
prenosové soustavy a s koridorem pro zdvojeni vedeni ZVN
400 kV Mirovka — Velk& Bite$ — hranice Jihomoravského kraje.
Stanovuje se podminka provéfeni ploSnych naroku stavby
vysokorychlostni trati (VRT) tak, aby nedoslo k znemoznéni
nebo ke ztizeni realizace zaméru zdvojeni vedeni ZVN 400 kV.

(147) Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 32 &islovanych stran, graficka ¢ast tzemniho
planu je zpracovana v rozsahu 3 vykresu.



