objednatel: Obec Martinice

pofizovatel: Obecni Gfad Martinice

se zajisténim fyzické osoby opravnéné k vykonu uzemné planovaci ¢innosti

dle § 24 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o lzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti

Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

UP MARTINICE

zpracovatel: DISprojekt s.r.o.

Havlickovo nabrezi 37, 674 01 Trebi¢

© Ing.arch. Milan Grygar, Ing. Luké$ Petr,
DISPROJEKT Bc. Jan Grygar, Magdaléna Krivankovd, 01/2023
ANECH|TERT] mobil: 603 522 531
ICO 60715227, DIC CZ60715227
e-mail: disprojekt@volny.cz
www.disprojekt.cz







Objednatel UPD

Obec Martinice
Martinice 52, 594 01 Velké Mezifici

Potizovatel UPD

Obecni urad Martinice

se zajisténim fyzické osoby opravnéné k vykonu uzemné planovaci ¢innosti

dle § 24 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisti

Zpracovatel UPD

DISprojekt s.r.o.

Hvavll'ékovo nébfeiiv 37, 674 01 Trebic
ICO 60715227, DIC CZ 60715227
e-mail: disprojekt@volny.cz

mobil: 603 522 531

Datum zpracovani

01/2023

Zodpovédny projektant

Ing. Lukas Petr

Autorsky tym

Ing. arch. Milan Grygar, Ing. Lukas Petr, Bc. Jan Grygar,
Magdaléna Krivankova, Ing. Jaroslav Krejéi (USES)







ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU MARTINICE



OBSAH TEXTOVE CASTI ODUVODNEN| UZEMNIHO PLANU

A. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahtll ...........ccooiiiiii e 7
B. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a

urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného Uzemi ...........coccerciiiiiiiiinic i 17
C. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisl .........ccoocueieiniiiiecnieeec e 19
D. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpiSU .........coooieiiiiieie e 21
E. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani Uzemnino PIANU ........cooiiiiiiii et 24
F. Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty ........c...ooeoiiiiii e 33
G. Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch .................... 67
H. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi a informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj

(U722 o 67
I. VyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach tzemniho rozvoje s odlivodnénim

Lo (=T o)V [=] (o1 TRV 0 A ==Y o | PSPPSR 68
J. Vycet prvka regulaéniho planu s odivodnénim JejiCh VYMEZENT .......oouiiiiiiiiii e 68
K. Vyhodnoceni predpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond a pozemky uréené

L o] Lo L= IR {8 g1 (ot =T L SRS 69
OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
4. Koordinaéni vykres 1:5000
4a. Koordina¢ni vykres — detail sidla 1:2880
4b. Koordinaéni vykres — technicka infrastruktura 1:5000
5. Vykres SirSich vztahu 1:25000

6. Vykres predpokladanych z&bor( pudniho fondu 1:5000



Al

VYHODNOCENi SOULADU
S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM, VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZIVANI
UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

VYHODNOGCEN(
SOULADU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE CR

Uzemni plan Martinice (dale jen Gzemni plan) respektuje politiku Gzemniho rozvoje,
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a Sir§i Uzemni vztahy. Navrzené
vyuzivani Uzemi je z hlediska SirSich vztah(i koordinovano.

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena dne 20.7.2009 usnesenim
vlady €. 929. Aktualizace €. 1 byla schvalena usnesenim vlady €. 276 ze dne 15.4.2015.
Aktualizace €. 2 byla schvalena dne 2.9.2019 usnesenim vlady €. 629. Aktualizace €. 3
byla schvalena dne 2.9.2019 usnesenim vlady ¢. 630. Aktualizace €. 4 byla schvalena dne
12.7.2021 usnesenim vlady €. 618. Aktualizace €. 5 byla schvalena dne 17.8.2020
usnesenim vilady ¢. 833. Dle § 31 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, je
politika tzemniho rozvoje zavazna pro pofizovani a vydavani Uzemnich plana.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5 (PUR)
stanovuje republikové priority v mezinarodnich, pfeshrani¢nich a republikovych
souvislostech s cilem dal§iho rozvoje Uzemi a s ohledem na vytvareni vyvazeného vztahu
Uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v Uzemi (udrzitelny rozvoj uzemi). Uzemni plan je
zpracovan v souladu s aplikovatelnymi republikovymi prioritami izemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:

(14) Uzemni plan respektuje stavajici hodnoty fe$eného UGzemi, jejichz ochrana je
zajiSténa platnymi pravnimi predpisy a nad jejich ramec navrhuje k ochrané
urbanistickou hodnotu (centrum obce), pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka,
pomniky) a pfirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena
a solitérni zelen, zahrady). Predpoklady pro zachovani urbanistické struktury
a jedinecné kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad pro ochranu
urbanistické kompozice a pro ochranu krajinného razu feSeného Uzemi. Ochrana
téchto hodnot je provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem
rozvojovych ploch reflektujicich potfeby feSeného Uzemi a principy udrzitelného
rozvoje.

(14a)Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj primarniho sektoru vymezenim
a organizaci ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti — zejména ploch zemédélskych
(AZ), ploch zemédélské a lesnické vyroby (VZ), ploch drobné a femesiné vyroby (VD)
a ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV), ve kterych je pfipustné umistovani
hospodaiského zdzemi bezprostfedné souvisejiciho s bydlenim. Zemédélska pada |I.
a ll. tfidy ochrany je odnimana pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu (v souladu s § 4
odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni) nebo kdy jsou zastavitelné plochy
prejimany z dosud platné Uzemné planovaci dokumentace. PFi posuzovani téchto
ploch se tak § 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni, nepouzije (nemusi
byt prokazovan vefejny zajem vyrazné pfevaZzujici nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského puadniho fondu). Uzemni plan provéfuje Ucelné vymezeni a vyuziti
zastavitelnych ploch z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace a vétSinu jich
prejima. Ekologické funkce krajiny jsou chranény vymezenim Uzemniho systému
ekologické stability a respektovanim pfirodnich hodnot feSeného uzemi.

(15) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, ktera je zaloZena na
vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, ndvrhem zastavitelnych ploch, navrhem systémovych opatfeni
v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické
hodnoty krajiny. Navrh zastavitelnych ploch pro bydleni je podlozen vyhodnocenim
demografického vyvoje. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach, respektuji pavodni
strukturu sidla a svym umisténim, rozsahem a koordinovanym uspofadanim nebudou
mit negativni vliv na socialni soudrznost obyvatel.

(16) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj Gizemi stanovenim zakladni koncepce rozvoje
Gzemi obce, ktera obsahuje spekirum zplUsobd vyuZivani Gzemi a zarover respekiuje
a chrani hodnoty feSeného Uzemi. Uzemni rozvoj je feSen v souladu s charakterem
Uzemi a ve spolupraci s obyvateli Uzemi a s jeho uzivateli.

(16a) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi vychazi z tzemnich podminek, ve kterych feSené
uzemi vzniklo a ve kterych se bude dale rozvijet.



Postaveni obce v sidelni struktufe SirSiho izemi se neméni. Obec Martinice je feSena
jako samostatny urbanni celek s SirSimi vazbami vefejné infrastruktury a vybavenosti
v oblasti s pfedpokladanou vy$Si mirou urbanizace a v rozvojové ose republikového
vyznamu OS5.

(17) Uzemni plan vytvaii podminky k odstrafiovani dusledkt nahlych hospodaiskych
zmén vymezenim a organizaci ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZiti v zastavéném
Uzemi a v zastavitelnych plochach véetné mozného umistovani nerusicich vyrobnich
i nevyrobnich Cinnosti v ramci pfipustného vyuziti téchto ploch.

(18) Uzemni plan vytvafi svym feSenim predpoklady pro stabilizaci a posileni vazeb
v ramci spadového GUzemi i v ramci SirSich izemnich vztaha.

(19) Uzemni plan vyhodnocuje G&elnost a hospodarnost vyuZivani zastavénych Gzemi,
zohlediuje ekonomické aspekty mozného dalSiho rozvoje a vyhodnocuje potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. V odlvodnéni Uzemniho planu je
vyhodnoceno Ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa v ramci zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi vsouladu s § 18 odst. 5 zadkona
€. 183/2006 Sb., v platném znéni.

(20) Uzemni plan nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach. Uzemni plan zajiStuje ochranu
charakteru krajiny a vefejnych zajm( stanovenim podminek pro ochranu krajinnych
a pfirodnich hodnot feSeného Uzemi a uplatnénim zasad pro €innosti a rozhodovani
0 zménach v Uzemi v oblasti krajinného razu Krizanovsko-BiteSsko (oblast utvarena
KFizanovskou pahorkatinou zahrnujici snizeniny a specifické vyvySeniny se sidly
v dochovaném historickém prostorovém uspofadani) vymezené vramci strategie
ochrany krajinného razu Kraje Vysoc¢ina. Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou
zajisStény zejména respektovanim zakladnich hodnot pfirodniho a krajinného
charakteru v fFeSeném Uzemi. Opatfeni snizujici riziko sucha jsou pfipustné ve vSech
plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi (stavby a zafizeni pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkud v souladu s § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni).

(20a) Ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je zajisténa vymezenim uzemniho
systému ekologické stability (USES). Organizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
nepodporuje srustani sidel a neomezuje prostupnost krajiny. Prostupnost krajiny
dopravni a technickou infrastrukturou se neomezuje za podminky vylouceni
negativnich dopadd na Uzemni systém ekologické stability a na Grover pfirodnich
a krajinnych hodnot feSeného tzemi.

(21) Souvislé plochy vefejné pfistupné zelené jsou zastoupeny predevSim plochami
doprovodné zelené podél vodnich ploch a tokd a polnich cest (interakéni prvky)
v nezastavéném Uzemi. Ostatni vefejné pristupné plochy zelené jsou zafazeny do
systému sidelni zelené (cilené komponované plochy zelené v zastavéném Uzemi
sidla).

(22) Stavajici formy cestovniho ruchu jsou Uzemnim planem hajeny a rozvijeny
vymezenim ploch rekreace a specifickych forem ob&anského vybaveni. Pfedpoklady
pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj a pro zvySeni
atraktivity feSeného Uzemi jsou zajiStény stanovenim zakladni koncepce ochrany
hodnot v izemi. Plochy rekreace jiné (RX) jsou vymezeny v nezastavéném Uzemi pro
stavby a technickd opatfeni zlepSujici podminky pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu (sjezdové lyzovani, zazemi Ski arealu Fajtdv kopec ve Velkém Mezifici).
S ohledem na organizaci feSeného Uzemi je nad ramec vefejné infrastruktury
vymezena plocha ob&anského vybaveni — sport (OS) pro stavajici sportovni hristé
(sportovné-rekreacni vyuziti). V ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV)
je nepfipustné umistovani staveb pro rodinnou rekreaci (rekrea¢nich chat).
Rekreatni vyuziti stavajicich objektd (chalupafeni) se neomezuje. Stavajici
cyklotrasa ¢. 5242 je Uzemnim planem stabilizovana a respektovana. Uzemni plan
nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistickych
stezek, odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je umoznéna v ramci
pripustného nebo podminéné pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti
(podkapitola F.1. textové Casti).

(23) Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury — dopravni dostupnost tizemi
z hlediska SirSich Gzemnich vztahl a vlastni Urovef prostupnosti krajiny je
odpovidajici vyznamu a postaveni sidla v sidelni struktufe a neméni se. Do feSeného
Uzemi zasahuji nadmistni zaméry dopravni infrastruktury (vysokorychlostni trat,
silnice Velké Mezifici - vychod — Kozlov — Kfizanov).



Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou a stanovuje
koncepci likvidace odpadnich vod v souladu s Planem rozvoje vodovodul a kanalizaci
Kraje Vysocina v platném znéni (PRVK). Prostupnost krajiny dopravni a technickou
infrastrukturou se neomezuje za podminky vylou€eni negativnich dopadd na uzemni
systém ekologické stability a na droven pfirodnich a krajinnych hodnot feSeného
Uzemi. Umistovani vefejné dopravni a technické infrastruktury, pfipojek technické
infrastruktury a U&elovych komunikaci je pfipustné, nebo podminéné pfipustné ve
v8ech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti (podkapitola F.1. textové ¢asti).

(24) Uzemni plan zajistuje podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi v ramci stanovené
koncepce vefejné infrastruktury a rozviji a provéfuje moznosti nové vystavby
predevSim v lokalitich navazujicich na dostupnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

(24a) Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni v blizkosti zdrojt
hluku, prachu nebo zapachu. Negativni vlivy z dopravy a vyrobnich arealt na obytnou
zastavu jsou vylou€eny v rdmci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

(25) Uzemni plan stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovani deStovych vod v
zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach. Uzemni plan stanovuje organizaci
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti podporujici zvySovani retencnich schopnosti
Uzemi a snizovani ohrozeni v uUzemi povodnémi. Realizace protipovodnovych
opatfeni je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (podkapitola F.1. textové ¢asti).

(26) V feSeném Uzemi se nenachazi zaplavové Uzemi (Uzemi ohrozené zvlastnimi
povodnémi zasahuje do feSeného Gzemi pouze okrajové v jeho severozapadni ¢asti).
Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti podporujici
zvySovani retenénich schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni v izemi povodnémi.
Realizace protipovodiiovych opatfeni je umoznéna vramci podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti bez omezeni (podkapitola F.1. textové ¢asti).

(27) Podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v feSeném tzemi jsou
vytvofeny vramci koncepce vefejné infrastruktury a stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, kieré umozfiuji umistovani verejné
infrastruktury ve vhodnych polohach a lokalitach.

(28) Uzemni plan predikuje dali vyvoj Fe$eného Uzemi ve vSech potfebnych
souvislostech v ramci zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, urbanistické koncepce,
koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny.

(29) Stavajici cyklotrasa €. 5242 je Uzemnim planem stabilizovana a respektovana.
Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace
cyklistickych stezek, odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je
umoznéna v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (podkapitola F.1. textové ¢asti).

(30) Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace odpadnich
vod v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina v platném
znéni (PRVK). Obec Martinice ma vybudovany mistni vefejny vodovod zasobovany
z tpravny vody (UV) Mostisté. Obec je napojena na pfivadéc Mosti§té — Ovcirna.
Uzemni plan respekiuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou a koncepéné
navrhuje jeho rozsifeni do zastavitelnych ploch. Obec Martinice ma vybudovanou
jednotnou kanalizaéni sit, odpadni vody jsou individualné zachycovany v jimkach,
septicich nebo domovnich Cistirnach odpadnich vod. V obci neni vybudovana Cistirna
odpadnich vod. Uzemni plan vymezuje pfekryvny koridor technické infrastruktury
CNU-TKO1 pro napojeni splaskové kanalizace na systém odkanalizovani Mostisté
a Velkého Mezifi¢i. Koridor technické infrastruktury je vymezen pro trasu splaskové
kanalizace v nezastavéném Uzemi. Ostatni sité, objekty na sitich a zafizeni
technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v souladu s koncepci likvidace odpadnich vod, pokud neni v podminkach vyuZiti
téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1. textové ¢asti). Uzemni plan tak vytvari
podminky pro vystavbu nové kanalizace v lokalitach, ve kterych dosud nebyla
vybudovéana.

(31) V feeném Uzemi se nenachdzeji centralizované solarni elektrarny. Uzemni plan
umoznuje umistovani fotovoltaickych paneld vyluéné na konstrukcich staveb.
Umistovani dalSich staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji neni
pripustné.



ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Dle PUR je fe$ené Gzemi soudasti rozvojové osy OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava —
Brno. Do rozvojové osy patfi obce mimo rozvojové oblasti s vyraznou vazbou na
vyznamné dopravni cesty (dalnice D1), které jsou ovlivnény zaméry vysokorychlostni
traté. Uzemni plan respekiuje a vymezuje koridor uzemni rezervy VRT — jizni varianta ze
zasad uzemniho rozvoje, které zpfesfiuji koridor dopravni infrastruktury ZD4 (RS1 Gsek
Praha — Brno) z PUR. Uzemni plan tak v rozvojové ose umoziuje intenzivni vyuzivani
Uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. V rozvojové ose jsou vytvoreny
podminky pro umisténi aktivit republikového vyznamu s pozadavky na zmény v Gzemi.

SPECIFICKE OBLASTI

Dle PUR se fe$ené Gzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuji
aktudlni problémy ohrozeni Uzemi suchem. Uzemni plan je zpracovan s ohledem na
stanovené ukoly pro izemni planovani:

a) Uzemni plan vytvafi vramci stanovené koncepce rozvoje Gzemi a stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZziti podminky pro podporu
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a akumulagnich
schopnosti. Pfirodni a krajinné prvky jsou v co nejvétSi mife zachovany a je tak
respektovana jejich krajinotvorna, retenéni a ekologicka funkce.

b) Uzemni plan vytvafi vramci stanovené koncepce rozvoje Gzemi a stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilngym zplsobem vyuziti Uzemni podminky pro
revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v krajiné.
Stavajici vodni plochy a vodni toky jsou respektovany.

c) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky
zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti jsou Uzemnim
planem pro pfislusné plochy stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér
zastavéné plochy stavby k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich
pozemkl stavebniho zaméru vdané ploSe srozdilngm zplGsobem vyuziti)
a koeficienty zelené (minimalni pomeér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani
destové vody k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpisobem vyuziti).

d) Uzemni plan koncepéné navrhuje realizaci stavebnétechnickych opatieni (zatravnéné
plochy, zachytné prilehy, doprovodna a liniova zelen) na erozné ohrozenych
plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
v souladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni v podminkach vyuziti téchto
ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1. textové ¢asti uzemniho planu).

e) Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury
vymezenim vodnich ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi (podkapitola F.1. textové ¢asti tzemniho
planu).

f)  Uzemni studie krajiny neni pro ORP Velké Meziigi zpracovana. Opatfeni pro obnovu
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné mohou byt aplikovana v ramci stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi bez
omezeni (podkapitola F.1. textové €asti tzemniho planu).

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dle PUR do fe$eného tGzemi zasahuje koridor dopravni infrastruktury ZD4 (RS1 Usek
Praha — Brno). Divodem pro vymezeni koridoru je potfeba vymezeni koridoru pro
vysokorychlostni Zzelezni¢ni dopravu v Useku Praha — Brno. Koridor dopravni infrastruktury
je zpfesnén v zasadach Gzemniho rozvoje jako koridor Gzemni rezervy vysokorychlostni
trati VRT — jizni varianta. Uzemni plan tento koridor respektuje a vymezuje koridor tzemni
rezervy CNZ-VRT véetné stanoveni podminek pro jeho provéfeni. Uzemni plan tak
zajiStuje ochranu vymezeného koridoru.

KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dle PUR feSenym Gzemim prochazi koridor technické infrastruktury E21. Koridor
technické infrastruktury je vymezen pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka — Cebin a Kogin —
Prestice v&etné souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic Mirovky, Koéin, Cebin
a Prestice.



A.2. VYHODNOCENi SOULADU
S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Koridor technické infrastruktury je zpfesnén v zasadach uzemniho rozvoje jako koridor pro
zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka BiteS — hranice Jihomoravského kraje.
Uzemni plan tento koridor respekiuje a vymezuje prekryvny koridor technické
infrastruktury CNZ-EO02 pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV v Useku Mirovka — Velka Bites
vCetné stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, kieré jsou
timto koridorem dotéeny. Uzemni plan tak zajiStuje ochranu vymezeného koridoru.
Re$enym Gzemim prochazi stavajici trasy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
(VTL plynovod nad 40 bard DN 500, DN 900, DN 1000, kabel protikorozni ochrany,
opticky kabel, metalicky kabel, produktovod, ropovod DN 500).

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany zastupitelstvem kraje dne
16.9.2008. Aktualizace ¢€.1 nabyla ucinnosti dne 23.10.2012. Aktualizace ¢.2 a Aktualizace
€.3 nabyly u€innosti dne 7.10.2016. Aktualizace ¢.4 nabyla ucinnost dne 7.11.2020.
Aktualizace €.5 nabyla Gc€innosti dne 30.12.2017. Aktualizace ¢.6 nabyla G¢innosti dne
14.6.2019. Aktualizace €.7 nabyla U€innosti dne 20.10.2021. Aktualizace ¢€.8 nabyla
Gcinnosti dne 13.4.2021. Dle § 36 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, jsou
ZUR zavazna pro pofizovani a vydavani Uzemnich pland. Uzemni plan respektuje
podminky vyplyvajici pro feSené Uzemi ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina po
vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu v Brné z 13. 4. 2017
(ZUR) a vyhodnocuije jejich soulad.

PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE VYSOCINA

Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Gzemi
v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje jsou Uzemnim planem
respektovany, zohlednény jsou zejména tyto:

(01) Koncepce rozvoje Uzemi obce stanovena uzemnim planem je zalozena na zajisténi
priznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel.

(02) Uzemni plan respektuje a prebira zaméry dopravni a technické infrastruktury, ktere
jsou stanoveny v politice GUzemniho rozvoje a souéasné jsou vymezeny v ZUR
(koridor pro vysokorychlostni zelezniéni dopravu v Useku Praha — Brno, koridor pro
zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka Bite$ — hranice Jihomoravského kraje).
Uzemni plan tak vytvari podminky pro provéfeni a naslednou realizaci téchto zamérd.

(03) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi vychazi z Gzemnich podminek, ve kterych feSené
uzemi vzniklo a ve kterych se bude dale rozvijet. Postaveni obce v sidelni struktufe
SirSiho Uzemi se neméni. Obec Martinice je feSena jako samostatny urbanni celek s
SirSimi vazbami verejné infrastruktury a vybavenosti v oblasti s pfedpokladanou vyssi
mirou urbanizace a v rozvojové ose republikového vyznamu OS5.

(05) Dle politiky tzemniho rozvoje se feSené Uzemi nachazi v rozvojové ose OS5 Praha —
(Kolin) — Jihlava — Brno. Do rozvojové osy patfi obce mimo rozvojové oblasti
s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty (dalnice D1), které jsou ovlivnény
zaméry vysokorychlostni traté. Uzemni plan respektuje a vymezuje koridor uzemni
rezervy VRT — jizni varianta ze ZUR. V rozvojové ose jsou tak vytvofeny podminky
pro umisténi aktivit republikového vyznamu s pozadavky na zmény v Gzemi. Uzemni
podminky pro stabilizaci dopravnich staveb v feSeném Uzemi jsou zajistény navrhem
koridoru pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/360 a vymezenim koridora
Uzemnich rezerv pro provéfeni staveb silnice Velké Mezifi¢i - vychod — Kozlov —
Kfizanov a vysokorychlostni trati (VRT) v Gzemnim planu.

(06) Uzemni plan respektuje stavajici hodnoty fe$eného UGzemi, jejichz ochrana je
zajiSténa platnymi pravnimi predpisy a nad jejich ramec navrhuje k ochrané
urbanistickou hodnotu (centrum obce), pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka,
pomniky) a pfirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena
a solitérni zelen, zahrady). Predpoklady pro zachovani urbanistické struktury
a jedine€né kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad pro ochranu
urbanistické kompozice a pro ochranu krajinného razu feSeného Uzemi. Ochrana
téchto hodnot je provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem
rozvojovych ploch reflekiujicich potfeby feSeného Uzemi a principy udrzitelného
rozvoje. Uzemni plan nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné
ovlivnit charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfime navaznosti na
zastavéné Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach. Uzemni plan zajistuje
ochranu charakteru krajiny a vefejnych zajmu stanovenim podminek pro ochranu
krajinnych a pfirodnich hodnot feSeného Uzemi a uplatnénim zasad pro €innosti a
rozhodovani o zménach v Uzemi v oblasti krajinného razu Kfizanovsko-BiteSsko
(oblast utvafend Krizanovskou pahorkatinou zahrnujici snizeniny a specifické
vyvySeniny se sidly v dochovaném historickém prostorovém uspofadani) vymezené
v ramci strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina.



Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zajiStény zejména respektovanim
zakladnich hodnot pfirodniho a krajinného charakteru v feSeném Gzemi. Opatfeni
snizujici riziko sucha jsou pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZziti
v nezastavéném Uzemi (stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd v souladu s § 18 odst. 5
zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni).

(07) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi, ktera je zalozena na
vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, ndvrhem zastavitelnych ploch, navrhem systémovych opatfeni
v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické
hodnoty krajiny. Navrh zastavitelnych ploch je podlozen demografickym vyvojem.
Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi
a v pfimych urbanistickych vazbach.

(8a) Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj primarniho sektoru vymezenim a organizaci
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti — zejména ploch zemédélskych (AZ), ploch
zemeédélské a lesnické vyroby (VZ), ploch drobné a femesiné vyroby (VD) a ploch
smiSenych obytnych venkovskych (SV), ve kterych je pfipustné umistovani
hospodarského zazemi bezprostfedné souvisejiciho s bydlenim. Zemédélska puada I.
a Il. tfidy ochrany je odniména pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné
prevazi nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu (v souladu s § 4
odst. 3 zadkona €. 334/1992 Sb., v platném znéni) nebo kdy jsou zastavitelné plochy
prejimany z dosud platné Uzemné planovaci dokumentace. PFi posuzovani téchto
ploch se tak § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni, nepouzije (nemusi
byt prokazovan vefejny zajem vyrazné pfevazujici nad vefejnym zajmem ochrany
zemeédélského pudniho fondu). Uzemni plan provéfuje ucelné vymezeni a vyuziti
zastavitelnych ploch z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace a vétSinu jich
prejima. Ekologické funkce krajiny jsou chranény vymezenim Gzemniho systému
ekologické stability a respektovanim pfirodnich hodnot feSeného Uzemi.

(8c) Uzemni podminky pro stabilizaci dopravnich staveb v fe$eném Gzemi a zmirnéni
negativnich U¢inkd tranzitni silniéni a zelezniéni dopravy na obyvatelstvo jsou
zajiStény navrhem koridoru pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/360
a vymezenim koridord Gzemnich rezerv pro provéreni staveb silnice Velké Mezifici -
vychod — Kozlov — Kfizanov a vysokorychlostni trati (VRT) v Gzemnim planu.

(8d) Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni v blizkosti zdrojt
hluku, prachu nebo z&pachu. Negativni vlivy z vyrobnich arealll na obytnou zastavu
jsou vylou€eny vramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

NADMIiSTNi ROZVOJOVE OBLASTI A NADMISTNi ROZVOJOVE OSY

ZUR zahrnuiji fe$ené tzemi do zpfesnéné rozvojové osy OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava —
Brno z politiky uzemniho rozvoje. Uzemni plan respektuje Ukoly pro Gzemni planovani
stanovené ZUR:

a) Uzemni podminky pro stabilizaci dopravnich staveb v fe$eném Gzemi a zmirnéni
negativnich U¢inkd tranzitni silni¢ni a Zelezniéni dopravy na obyvatelstvo jsou
zajiStény navrhem koridoru pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/360
a vymezenim koridort Uzemnich rezerv pro provéfeni staveb silnice Velké Mezifici -
vychod — Kozlov — Kfizanov a vysokorychlostni trati (VRT) v Gzemnim planu.

d) Prelozka silnice 11/360 Velké Mezifigi véetné napojeni na dalnici D1 v misté MUK
Velké Mezifi¢i — vychod je Uzemné stabilizovana vymezenim koridoru Uzemni rezervy
CNZ-R1 pro provéreni stavby silnice Velké Mezifici - vychod — Kozlov — Kfizanov.
Potfeba vyuziti koridoru uzemni rezervy je pfimo véazana na provéfeni budouciho
umisténi dopravni stavby Gzemni studii a vymezeni koridoru v ZUR.

e) Uzemni plan zajistuje podminky pro zlep§ovani dostupnosti lizemf{ v ramci stanovené
koncepce vefejné infrastruktury a rozviji a provéfuje moznosti nové vystavby
predevSim v lokalitach navazujicich na dostupnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

g) Regionalni biokoridor RK 1402 Mostisté — Nesmé&f byl zpfesnén mimo feSené Gzemi
v souladu s jeho vymezenim v Uzemnim planu Velké Mezitici (07/2020).

SPECIFICKE OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU

ZUR nezafazuji fe$ené Uzemi do 2z&dné specifické oblasti krajského vyznamu. Bez
pozadavku na FesSeni.



DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

ZUR vymezuiji v feSeném Gzemi koridor silnice 111360 v Sifce 80 m pro homogenizaci
stavajiciho tahu. Uzemni plan tento koridor respektuje a v souladu se zasadami pro
usmériovani Gzemniho rozvoje, rozhodovani o zménach v Gzemi a s Ukoly pro uzemni
planovani vymezuje v feSeném Uzemi koridor dopravni infrastruktury CPZ-DK21. ZUR
vymezuji v feSeném Uzemi také koridor Gzemni rezervy pro provéfeni budouciho umisténi
stavby silnice Velké Mezifici - vychod — Kozlov — Kfizanov. Tento zamér je Uzemné
stabilizovan vymezenim koridoru Uzemni rezervy CNZ-R1 pro provéfeni stavby silnice
Velké Mezifi¢i - vychod — Kozlov — Kfizanov v izemnim planu. Potfeba vyuziti koridoru
Uzemni rezervy je pfimo vazana na provefeni budouciho umisténi dopravni stavby
Uzemni studii a vymezeni koridoru v ZUR.

ZUR zafazuiji Zelezniéni trat regionalni drahy &. 252 Kfizanov — Velké Mezifi¢i — Studenec
do sité zelezni¢nich trati nadmistniho vyznamu. Uzemni plan zeleznicni trat respekiuje a
stabilizuje vymezenim ploch drazni dopravy (DD). ZUR vymezuji v feSeném Uzemi také
koridor Uzemni rezervy v Sifce 600 m pro provéfeni budouciho umisténi stavby
vysokorychlostni trati (VRT) — jizni varianta. Tento zamér je Uzemné stabilizovan
vymezenim koridoru Uzemni rezervy CNZ-VRT pro provéreni stavby vysokorychlostni trati
(VRT) v tzemnim planu.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZUR vymezuji vie$eném Uzemi koridor technické infrastruktury v &ifce 300 m pro
umisténi stavby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka BiteS — hranice
Jihomoravského kraje. ZUR tak zpfeshuji vymezeni koridoru technické infrastruktury
E21 pro dvojité vedeni 400 kV v useku Mirovka — Cebin z politiky Gzemniho rozvoje.
Uzemni plan tento koridor respektuje a vsouladu se zasadami pro usmérnovani
uzemniho rozvoje, rozhodovani o zménach v Uzemi a s ukoly pro Uzemni planovani
vymezuje v jizni Casti feSeného Uzemi prekryvny koridor technické infrastruktury CNZ-E02
véetné stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou
timto koridorem dotéeny. Re$enym UGzemim prochdzi stavajici trasy technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu (VTL plynovod nad 40 barG DN 500, DN 900, DN
1000, kabel protikorozni ochrany, opticky kabel, metalicky kabel, produktovod, ropovod
DN 500).

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Dle ZUR zasahuje do fe$eného tizemi regionalni biokoridor RK 1402 Mosti&té — Nesmér.
Tento biokoridor byl v ramci zpracovani planu uzemniho systému ekologické stability
zpfesnén mimo feSené Uzemi v souladu s jeho vymezenim v Uzemnim planu Velké
Mezifi¢i (07/2020).

PRIRODNI, KULTURNI A CIVILIZAGCNi HODNOTY UZEMi KRAJE

ZUR stanovuji zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi a Ukoly pro Gzemni planovani ve vztahu k ochrané a rozvoji pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné Gzemi kraje nebo maji
narodni nebo regionalni vyznam.

Mezi pfirodni hodnoty uzemi kraje jsou zafazeny plochy kvalitni zemédélské pldy
(v feSeném Uzemi se nachazi zemédélsky padni fond v I. a Il. tfidé ochrany). Uzemni plan
respektuje zdsady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot feSeného Gzemi a navrhuje pouze
nezbytné nutné zabory zemédélského pldniho fondu. Vyhodnoceni z&boru
zemédélského pldniho fondu je zpracovano vsouladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona
€. 334/1992 Sb., vplatném znéni (zakon o ochrané zemeédélského pldniho fondu).
Zemédélska pada I. a Il. tfidy ochrany je odnimana pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné pfevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu
(v souladu s § 4 odst. 3 zdkona €. 334/1992 Sb., v platném znéni) nebo kdy jsou
zastavitelné plochy prejimany z dosud platné Uzemné planovaci dokumentace. Pri
posuzovani téchto ploch se tak § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., v platném znéni,
nepouzije (nemusi byt prokazovan vefejny zajem vyrazné pievazujici nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského padniho fondu). Uzemni plan provéfuje Ucelné vymezeni
a vyuziti zastavitelnych ploch z pfedchozi Gzemné planovaci dokumentace a vétsinu jich
prejima. Ekologické funkce krajiny jsou chranény vymezenim Uzemniho systému
ekologické stability a respektovanim pfirodnich hodnot feSeného Uzemi.



Kulturnimi hodnotami kraje jsou urbanisticky hodnotné celky. Uzemni plan stanovuje
podminky pro zachovani obrazu sidla, ktery tvofi urbanisticky hodnotny celek historického
jadra (srostlice dvou sidel na dopravni cesté s nepravidelné usporadanou okrouhlicovou
navsi a selskymi usedlostmi po obvodu) s navazujici zastavbou ve zvinéné krajiné
Kfizanovské vrchoviny. Pivodni zastavba je tvofena pfedevsim zemédélskymi usedlostmi
podél prostoru navsi a podél silnice Il. tfidy, ktera prochazi zastavénym tuzemim. Uzemni
plan respekiuje zasady pro usmeérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot. Uzemni plan stanovuje podminky
ochrany kulturnich hodnot tak, aby byl pfi realizaci rozvojovych zamérl v jejich SirSim
okoli respektovan ,genius loci“. Ochrana kulturnich pamatek je nadfazena dal§imu
Uzemnimu rozvoji. Pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro
udrzitelny rozvoj a pro zvySeni atraktivity feSeného Uzemi jsou zajiStény stanovenim
zakladni koncepce ochrany hodnot v tzemi.

Krajinnymi hodnotami se rozumi cenné ¢&asti kulturni krajiny integrujici pfirodni
i kulturni slozku. Zakladni krajinnou hodnotou je typicka struktura sidla zaclenéna do
krajinného ramce. Prevdzna ¢ast feSeného Uzemi se nachazi v oblasti krajinného razu
KFizanovsko-BiteSsko (oblast utvarena Kfizanovskou pahorkatinou zahrnujici snizeniny
a specifické vyvySeniny se sidly v dochovaném historickém prostorovém uspofadani).
Pfevazujicim vyuzitim feSeneho Gzemi je zemédélska vyroba, kiera je regulovana kvalitou
zemeédélské pudy a terénnim reliéfem. Rgeéenym Uzemim protéka Sipsky potok, potok
Mastnik a dalSi bezejmenné vodni toky. Uzemni plan identifikuje pozitivni znaky oblasti
krajinného razu Krizanovsko-BiteSsko a respekiuje specifickou z&sadu neumistovat
vySkové stavby v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat dochované historicky
cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi prostory komponované
krajiny. Koncepce usporadani krajiny dle GUzemniho planu je zalozena na ochrané
pozitivnich znakl krajinného razu a na stanovenych podminkach jejich ochrany.

ZUR vymezuji v ramci civilizaénich hodnot nadmistni komunikaéni sit zahrnujici silnici
[1/360 Letohrad — Policka — Nové Mésto na Moravé — TiebiC — Jaroméfice nad Rokytnou
a zelezni¢ni trat regiondlni drahy €. 252 Kfizanov — Velké Mezifi¢i — Studenec. Uzemni
plan respektuje zasady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a pro rozhodovani o zménach
v Uzemi a ukoly pro Uzemni planovani v souvislosti s ochranou a rozvojem civiliza¢nich
hodnot (dopravni infrastruktura).

TYPY KRAJIN DLE CILOVEHO VYUZITI

ZUR zafazuji celé fesené tizemi podle prevazujiciho nebo urcujiciho ciloveho vyuZiti do
typu krajiny s predpokladanou vyssi mirou urbanizace. Uzemni plan respektuje hlavni
cilové vyuziti krajiny pro intenzivni zemédeélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické
aktivity, bydleni, mistni a nadmistni vefejnou vybavenost, mistni a nadmistni ekonomické
aktivity. Re$eni Gizemniho planu zaji$tuje soulad se stanovenymi zasadami pro &innost
a rozhodovani o zménach v tomto Uzemi:

a) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského ptidniho fondu.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu je zpracovano v souladus § 4a 5
odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského
pudniho fondu).

b) ZUR zahrnuji fe$ené tzemi do zpfesneéné rozvojové osy OS5 Praha — (Kolin) —
Jihlava — Brno z politiky Gzemniho rozvoje. Uzemni plan respektuje ukoly pro Gzemni
planovani stanovené ZUR.

c) Uzemni plan vyhodnocuje Géelnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych Gzemi,
zohlednuje ekonomické aspekty mozného dalSiho rozvoje a vyhodnocuje potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. V feSeném Uzemi se nenachazi nevyuzivané
nebo nedostate¢né vyuzivané plochy v zastavéném Gzemi (brownfields).

d) Ochrana pozemkl nezbytnych pro vytvofeni souvislych ploch krajinné zelené (zelené
pasy), pozemku zajiStujicich prostupnost krajiny, ploch pro rekreaci a podminek pro
vznik a rozvoj lesnich porostd a zvySeni ekologické stability je zaji$téna stanovenim
koncepce usporadani krajiny (kapitola E. textové ¢asti).

e) Zachovani pestrosti krajiny je zajiS$téno organizaci ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti v nezastavéném Uzemi a stanovenim podminek pro jejich vyuziti v souladu se
znénim § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.



OBLASTI KRAJINNEHO RAZU

ZUR zatazuiji prevaznou ¢ast feSeného Gizemi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB009
Kfizanovsko-Bite§sko  (oblast  krajinného  razu  CZ0610-OB010  TFebicsko-
Velkomezificsko zasahuje do feSeného Uzemi pouze okrajové). Uzemni plan respektuje
zasady pro ¢innost a rozhodovani o zménach v oblasti krajinného razu a respektuje
specifickou zasadu neumistovat vySkové stavby do prostor, v nichz se uplatfiuji na
hranach udoli a vyvySenych mistech a v jejich t€sném okoli a v prostorech, ze kterych se
budou vizualné uplatiiovat v kontrastu vi¢i dominantdm kostelnich vézi a v prostorech
zamérné komponované krajiny.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ZUR vymezuji v fe$eném Gzemi vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury DK21
(silnice 11/360), pro kterou lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan
vefejné prospéSnou stavbu dopravni infrastruktury respektuje a vymezuje vefejné
prospésnou stavbu VD1 pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/360.

ZUR vymezuiji v feSeném Uzemi vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury E02
(zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka BiteS§ — hranice Jihomoravského
kraje), pro kterou Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan vefejné
prospésSnou stavbu technické infrastruktury respektuje a vymezuje vefejné prospésnou
stavbu VT1 pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka Bite§ — hranice
Jihomoravského kraje.

POZADAVKY NA KOORDINACI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

ZUR vymezuji vie$eném Uzemi koridor Uzemni rezervy pro provéfeni budouciho
Uzemné stabilizovan vymezenim koridoru Uzemni rezervy CNZ-R1 pro provéfeni stavby
silnice Velké Mezifi¢i - vychod — Kozlov — Kfizanov v tzemnim planu.

ZUR vymezuiji v fe$eném Gzemi také koridor Gzemni rezervy v $ifce 600 m pro provéfeni
budouciho umisténi stavby vysokorychlostni trati (VRT) — jizni varianta. Tento zamér
je uzemné stabilizovan vymezenim koridoru Uzemni rezervy CNZ-VRT pro provéreni
stavby vysokorychlostni trati (VRT) v izemnim planu. Koridor Uzemni rezervy je vymezen
soubé&zné s vedenim ZVN pfenosové soustavy a s koridorem pro zdvojeni vedeni ZVN
400 kV Mirovka — Velka Bite$ — hranice Jihomoravského kraje. Uzemni plan tak stanovuje
podminku provéfeni ploSnych narokd stavby vysokorychlostni trati (VRT) tak, aby nedoslo
k znemoznéni nebo ke ztizeni realizace zaméru zdvojeni vedeni ZVN 400 kV.

PROVEREN{ ZMEN VYUZITi PLOCH A KORIDORU UZEMNi STUDIi

ZUR vymezuji vieSeném Uzemi koridor Gzemni rezervy pro provéfeni budouciho

pro Uzemni planovani kraje ukol pofidit Gzemni studii na provéfeni budouciho umisténi
dopravni stavby.

SOUVISEJiCi KONCEPCNI, STRATEGICKE A PROGRAMOVE MATERIALY

Pfi zpracovani Uzemniho planu byly ramcové zohlednény dal§i dokumenty (koncepce
a strategie) pro Kraj Vysocina, a to pfedevsim:

e  Strategie rozvoje Kraje Vysocina 2021-2027;

«  Koncepce rozvoje silni¢ni sité na tzemi Kraje Vysocina (2017);
¢ Plan odpadového hospodarstvi Kraje Vysocina 2016-2025;

«  Uzemni energeticka koncepce Kraje Vysogina 2017-2042;

¢ Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK);

«  Strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina (2008).



A.3. VYHODNOCENI =~
KOORDINACE VYUZIVANi
UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

VYMEZENI RESENEHO UZEMi A POSTAVENI UZEMi V SIDELNiM SYSTEMU

Redenym Uzemim je spravni Gzemi obce Martinice (k.U. Martinice u Velkého Mezifi&i).
Resené tizemi mé& celkovou rozlohu 604,52 ha, k datu 31. 12. 2020 zde Zilo 466 obyvatel.
Sousednimi Uzemnimi obvody jsou obce a katastralni Uzemi Kozlov (k.U. Kozlov
Mezifigi, k.G. Velké Mezifici), Viden (k.G. Videri). Reseni izemniho planu je koordinovano
s platnymi, popf. soub&zné pofizovanymi Gzemné planovacimi dokumentacemi
sousednich obci. Obec Kozlov ma platny Uzemni plan Kozlov (07/2013), v soucasnosti se
pofizuje Zména €.1. Obec Videfi ma platny Uzemni plan Viden (01/2019). Mésto Velké
Mezifi¢i ma platny Uzemni plan Velké Mezitigi (07/2020).

Uzemni plan je zpracovan na podkladé Uzemniho planu Martinice (06/2008) ve znéni
Zmény ¢.1 (06/2015). Po provéfeni ucelného vymezeni zastavitelnych ploch
a rozvojovych zameéra Uzemni plan vétsinu zastavitelnych ploch prejima. V katastralnim
Uuzemi Martinice u Velkého Mezifi¢i dosud nebyla zpracovana ani zahajena komplexni
pozemkova Uprava.

SIRSi VZTAHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Re$enym Gzemim prochazi silnice 11/360 Letohrad — Politka — Nové Mésto na Moravé —
Trebi¢ — Jaroméfice nad Rokytnou, 111/36047a Martinice — pfijezdna, 111/36048 Martinice —
Mostisté. Uzemni plan respektuje stavajici trasy silnic a vymezuje koridor dopravni
infrastruktury CPZ-DK21 pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/360 v souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Zasady Uzemniho rozvoje vymezuiji
v feSeném Uzemi také koridor Uzemni rezervy pro provéfeni budouciho umisténi stavby
silnice Velké Mezifi¢i - vychod — Kozlov — KFfizanov. Tento zamér je Uzemné stabilizovan
vymezenim koridoru Uzemni rezervy CNZ-R1 pro provéfeni stavby silnice Velké Mezifici -
vychod — Kozlov — Kfizanov v izemnim planu.

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji v ramci civilizaénich hodnot nadmistni komunikaéni
sit zahrnujici také zelezni€ni trat regionalni drahy ¢&. 252 Kfizanov — Velké Mezifici —
Studenec. Stavajici zelezniéni trat je Uzemnim planem stabilizovana a respektovana.
Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji v FeSeném Gzemi také koridor Uzemni rezervy v Sifce
600 m pro provéfeni budouciho umisténi stavby vysokorychlostni trati (VRT) — jizni
varianta. Tento zamér je Uzemné stabilizovan vymezenim koridoru Uzemni rezervy CNZ-
VRT pro provéfeni stavby vysokorychlostni trati (VRT) v Uzemnim planu.

Uzemni plan respektuje podminky pro vyuziti ploch a pro zmény ve vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v zajmovych Uzemich Ministerstva obrany. Celé spravni
Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu leteckych zabezpec€ovacich zafizeni. Do
spravniho Gzemi obce zasahuje vzduSny prostor pro létani v malych a pfizemnich
vySkach a ochranné pasmo Letisté MéFin.

SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace odpadnich vod
v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina v platném znéni
(PRVK). Obec Martinice ma vybudovany mistni vefejny vodovod zasobovany z Gpravny
vody (UV) Mostisté. Obec je napojena na pfivadéé Mostisté — Ovcirna. Uzemni plan
respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou a koncepéné navrhuje jeho rozsifeni
do zastavitelnych ploch. Obec Martinice ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit,
odpadni vody jsou individuainé zachycovany v jimkach, septicich nebo domovnich
Cistirnach odpadnich vod. V obci neni vybudovéana cistirna odpadnich vod. Uzemni plan
vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury CNU-TKO1 pro napojeni splaskové
kanalizace na systém odkanalizovani Mostisté a Velkého Mezifici.

Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Uzemi koridor technické infrastruktury pro
umisténi stavby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velkd Bite§ — hranice
Jihomoravského kraje. Zasady Uzemniho rozvoje tak zpfesruji vymezeni koridoru
technicke infrastruktury E21 pro dvojité vedeni 400 kV v useku Mirovka — Cebin z politiky
uzemniho rozvoje. Uzemni plan tento koridor respektuje a v jizni ¢asti feSeného uzemi
vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury CNZ-E02. Re$enym Gzemim prochazi
stavajici trasy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu (VTL plynovod nad 40 baru
DN 500, DN 900, DN 1000, kabel protikorozni ochrany, opticky kabel, metalicky kabel,
produktovod, ropovod DN 500).
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SIRSi VZTAHY USES A DALSICH EKOSYSTEMU

Plan lokalniho systému ekologické stability pro k.u. Martinice u Velkého Mezifi¢i byl
zpracovan autorizovanou osobou (Ing. Jaroslav Krej¢i) nad Planem regionalniho
uzemniho systému ekologické stability Kraje Vysoc€ina, podle Zasad uzemniho rozvoje
Kraje Vysocina po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu
v Brné z 13.4.2017 (ZUR) a podle Uzemniho planu Martinice (06/2008) ve znéni Zmény
¢.1 (06/2015). Uzemni systém ekologické stability je koordinovan s platnou nebo
soubézné pofizovanou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Dle ZUR
zasahuje do feSeného Uzemi regionalni biokoridor RK 1402 Mostisté — Nesmér. Tento
biokoridor byl v ramci zpracovani planu uzemniho systému ekologicke stability zpfesnén
mimo feSené Uzemi v souladu s jeho vymezenim v Uzemnim planu Velké Mezifici
(07/2020). Navaznost lokalniho biocentra LBC C03 Pod Sirokymi hony na k.0. Viden
(lokalni biokoridor LBK 5a Masnik) je zajiSténa, navaznost na k.0. Kozlov u Kfizanova
bude zajisténa vramci Uzemné planovaci dokumentace obce Kozlov. Navaznost
lokalniho biokoridoru LBK 1a potok Mastnik na k.0. Vider (lokalni biocentrum LBC
Pod Vidni) je zajisténa, navaznost na k.U. Mostisté u Velkého Mezifi¢i (lokalni biokoridor
LK31) je zajisténa. Navaznost lokalniho biokoridoru LBK 1b potok Mastnik na k.G.
Mostisté u Velkého MeziFiCi (lokalni biokoridor LK31) je zaji$téna. Navaznost lokalniho
biokoridoru LBK 2a Sipsky potok na k.. Viden (lokalni biokoridor LBK 5a Masnik) je
zajisténa. Navaznost lokalniho biokoridoru LBK 2b Pod Sirokymi hony na k.0. Vider
(lokalni biokoridor LBK 5a Masnik) je zajisténa. Navaznost lokalniho biokoridoru LBK 4
Sipsky potok na k.U. Kozlov u Kfizanova (lokalni biokoridor LBK 1) je zajisténa.
Navaznost lokalniho biokoridoru LBK 5 V bukovcich na k.U. Lhotky u Velkého Mezifi¢i
(lokalni biokoridor LK33) je zajiSténa. Navaznost lokalniho biokoridoru LBK 6 Liskovec
na k.u. Kozlov u Kfizanova (lokalni biokoridor LBK 3) je zajiSténa. Navaznost lokalniho
biokoridoru LBK 7 Na kopcich na k.(. Viden (lokalni biocentrum LBC Pod Vidni) je
zajiSténa, navaznost na k.U. Mostisté u Velkého Mezifi¢i (lokalni biokoridor LK32) je
zajisténa. Ostatni prvky uUzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny bez
navaznosti na Uzemi sousednich obci.

ZUR zarazuji celé fe$ené Gzemi podle prevazujiciho nebo uréujiciho cilového vyuziti do
typu krajiny s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace a pfevaznou ¢ast feSeného Uzemi
do oblasti krajinného razu CZ0610-OB009 Kfizanovsko-BiteSsko (oblast krajinného razu
CZ0610-OB010 Trebicsko-Velkomezificsko zasahuje do feSeného Uzemi pouze
okrajové).

Zakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové ¢asti Uzemniho
planu vychazi z cild a dkolld Uzemniho planovani dle § 18 a 19 zakona ¢€.183/2006 Sb.
v platném znéni. Na zakladé téchto cild vytvaFi uzemni plan pfedpoklady pro zvySovani
hodnot v feSeném Uzemi, nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje a vytvafi
pfedpoklady pro zabezpeCeni souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot
v Uzemi. Uzemni plan zajistuje soulad s cili izemniho planovani nasledovné:

(1) Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci rozvoje Gizemi obce, ktera je zalozena na
vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch v rozsahu pfiméfeném potenciélu
feSeného Uzemi, navrhem systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury
a implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny.

(2) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj (zemi stanovenim koncepce rozvoje Uzemi
obce, ktera obsahuje spektrum zpusobl vyuZivani Gzemi podporujici socialni
soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj a zaroven respektuje a ochrarnuje hodnoty
feSeného Uzemi.

(3) Uzemni plan zajistuje ochranu vefejnych zajmd vymezenim vefejné prospésnych
staveb a verejné prospéSnych opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit (dopravni a technicka infrastruktura, zalozeni prvkd Gzemniho systému
ekologické stability).

(4) Uzemni plan respektuje stavajici hodnoty fe$eného UGzemi, jejichz ochrana je
zajiSténa platnymi pravnimi predpisy a nad jejich ramec navrhuje k ochrané
urbanistickou hodnotu (centrum obce), pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka,
pomniky) a pfirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena
a solitérni zelen, zahrady). Predpoklady pro zachovani urbanistické struktury
a jedinecné kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad pro ochranu
urbanistické kompozice a pro ochranu krajinného razu feSeného Uzemi. Ochrana
téchto hodnot je provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem
rozvojovych ploch reflektujicich potfeby feSeného Uzemi a principy udrzitelného
rozvoje.



(5) Uzemni plan zajistuje ochranu nezastavéného lzemi stanovenim podminek pro

vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi. Stavby, zafizeni
a opatreni, které by mohly narusit krajinny raz a pfirodni hodnoty Gzemi jsou uvedeny
jako nepfipustné. Vylou¢eni takovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni je
odlvodnéno vefejnym zajmem ochrany krajinného razu a pfirodnich hodnot
feSeného Uzemi.

Uzemni plan spliiuje tkoly uzemniho planovani nasledovné:

a)

Uzemni plan respektuje stavajici hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je
zajiSténa platnymi pravnimi predpisy a nad jejich ramec navrhuje k ochrané
urbanistickou hodnotu (centrum obce), pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka,
pomniky) a pfirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena
a solitérni zelen, zahrady). Predpoklady pro zachovani urbanistické struktury
a jedine¢né kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad pro ochranu
urbanistické kompozice a pro ochranu krajinného razu feSeného Uzemi.

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, kterd je zaloZena na
vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, ndvrhem zastavitelnych ploch v rozsahu pfiméfeném potencialu
feSeného Uzemi, navrhem systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury
a implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny.

Uzemni plan vyhodnocuje G&elné vyuziti zastavéného Gzemi a potfebu vymezeni
zastavitelnych ploch, kterd vychazi z prognéznich potfeb feSeného Gzemi. Koncepce
rozvoje Uzemi zohledfiuje spekirum zplsobl vyuziti Gzemi a zaroven respektuje
a chrani identifikované hodnoty feSeného tuzemi.

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepéni zasady ochrany a rozvoje civilizaénich,
kulturnich, pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi. Pozadavky na umisténi, usporadani
a feSeni staveb jsou stanoveny v podminkach prostorového uspofadani ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Uzemni plan stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi s ohledem na
charakter a hodnoty Gzemi, s ohledem na soukromé a vefejné zajmy a v podrobnosti
nalezejici svym obsahem Uzemnimu planu.

Uzemni plan nestanovuje poradi provadéni zmén v Gizemi (etapizaci).

Uzemni plan stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod
v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach, v nezastavéném uUzemi je
navrzeno zvySovani podilu trvalych travnich porost(, opatieni k eliminaci vodni eroze
a zvySovani retenénich schopnosti krajiny. Uzemni plan stanovuje organizaci ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti podporujici zvySovani retenénich schopnosti Uzemi
a snizovani ohrozeni v Gzemi povodnémi. Realizace protipovodfiovych opatfeni je
umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti bez
omezeni. Pro plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti jsou uréeny limitni hodnoty
zastavéné plochy stavby pozemku k celkové vymére disponibilnich pozemkd
stavebniho zameéru (koeficient zastavéni) a minimalni pomér vyméry €asti pozemku
schopné vsakovani destové vody k celkové vymére disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru (koeficient zelené).

Uzemni plan vytvafi podminky k odstrafiovani disledkd nahlych hospodafskych
zmén vymezenim a organizaci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v zastavéném
Uzemi a v zastavitelnych plochach. Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné
plochy pro bydleni v pfimé navaznosti na zdroje hluku, prachu nebo zapachu.
Negativni vlivy z vyrobnich aredld na obytnou zastavu jsou vylou€eny v ramci
stanovenych podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni plan respektuje a chrani sougasnou sidelni strukturu a rozviji obytnou funkci
sidla v rozsahu pfiméfeném potencialu feSeného Gzemi a v navaznosti na rozvoj
vefejné infrastruktury. Uzemni plan provéfuje G€elné vymezeni a vyuziti
zastavitelnych ploch z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace a vétsinu jich
prejima. Uzemni plan tak vytvafi podminky pro stabilizaci sidelni struktury a vyvazeny
rozvoj navrhem zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné UGzemi
a v pfimych urbanistickych vazbach.

Uzemni plan podporuje podminky pro hospodarné vynakladani prostiedk
vyhodnocenim Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi, vyhodnocenim potfeby
zastavitelnych ploch a jejich naslednym vymezenim v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi a na vefejnou infrastrukturu.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro zajisténi civilni ochrany zejména v oblasti
zajisténi pfistupu integrovaného zachranného systému a ochrany evakuacnich
silniénich tras.



VYHODNOCENi SOULADU
S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH
PREDPISU

)  Uzemni plan nevymezuje plochy vyhradné urCené k asanacnim, rekonstrukénim
nebo rekultivaénim zadsahim. Uzemni plan vyhodnocuje ucelnost a hospodarnost
vyuzivani zastavénych Gzemi, zohlednuje ekonomické aspekty mozného dalSiho
rozvoje a vyhodnocuje potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

m) Uzemni plan samostatné nevymezuje opatfeni k ochrané pred negativnimi vlivy
zamér( na Uzemi a nenavrhuje kompenzaéni opatfeni. Podminky pro ochranu Uzemi
jsou vytvoreny v ramci zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a v ramci stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

n) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytn& nutné zabory zemédélského plidniho fondu
(ZPF). Vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu je zpracovano v souladu s
§ 4 a 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., vplatném znéni (zakon o ochrané
zemeédélského padniho fondu). Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) v ramci aktualizace dle skuteéného

stavu v Uzemi.

o) Uzemni plan zajistuje vyvaZeny rozvoj Gzemi stanovenim komplexni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ktera obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Gzemi, koordinuje
poznatky zoborll architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce a zaroven respektuje a ochranuje identifikované hodnoty feSeného
Gzemi.

Ukolem Uzemniho planovani je také posouzeni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi. Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje,
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. Na spravnim Gzemi obce
Martinice se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000. Na spravnim
Uzemi obce neni evidovana ptaéi oblast. Rozvoj obce je pfiméfeny jeji velikosti
a vyznamu a nedochazi tak k rozvoji sidla nad 5 ha (pfiloha ¢.1 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
v platném znéni). Uzemni plan nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné
ovlivnit charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach. Stanoveni koncepce dopravni
a technické infrastruktury vychazi z dosavadni koncepce, koridory dopravni a technické
infrastruktury jsou vymezeny dle zasad Uzemniho rozvoje a dle dalSich krajskych
koncepci (PRVK). Nepfedpoklada se umisténi jinych zafizeni s negativnim dopadem na
feSené Gzemi.

ZplGsob zpracovani Uzemniho planu je vsouladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni, a s jeho provadécimi vyhlaskami
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a ¢ 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani dzemi v platném znéni. Soulad Uzemniho planu s pozadavky
zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon) je zajiStén néasledovné:

¢ (§ 2) Zakladni terminologie Uzemniho planu (zastavéné Uzemi, nezastavéné Uzemi,
plocha, koridor, zastavitelnd plocha, plocha nadmistniho vyznamu, vefejna
infrastruktura, vefejné prospéSné opatfeni) vychazi ze zakladnich pojma
definovanych v § 2 odst. 1 tohoto zakona.

e (§ 18, 19) Zakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové
¢asti uzemniho planu vychazi z cild a ukold Uuzemniho planovani dle § 18 a 19
stavebniho zakona. Na zéakladé téchto cild vytvafi Uzemni plan predpoklady pro
zvySovani hodnot v feSeném Uzemi, nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje a
zabezpeduje souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v tizemi.

* (§ 26) Podkladem pro feSeni Gzemniho planu jsou Uzemné analytické podklady
(Uzemné analytické podklady ORP Velké Mezifi¢i).

« (§ 31, odst.4) Uzemni plan_je zpracovan v souladu s politikou tuzemniho rozvoje

(Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5),
vyhodnoceni souladu je soucasti odivodnéni tzemniho planu.

« (§ 36, odst.5) Uzemni plan je zpracovan v souladu se zasadami Gzemniho rozvoje
(Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8 a rozsudku Krajského soudu v Brné z 13.4.2017), vyhodnoceni souladu je soucasti
oddvodnéni tzemniho planu.

«  (§ 43, odst.1) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani v urbanistické koncepci,
usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury, vymezuje zastavéné Gzemi,
zastavitelné plochy, koridory dopravni a technické infrastruktury, Uzemni rezervy,
plochy vymezené pro vefejné prospéSné stavby a vefejné prospéSna opatieni
a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch a koridora.



(§ 43, odst.3) Uzemni plan v podrobnosti fe§eného tizemi zpfesiiuje a rozviji zaméry
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace. Pozadavky na umisténi, uspofadani a
feSeni staveb v Gzemi jsou stanoveny v podminkach prostorového uspofadani ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Uzemni plan vymezuje ¢asti tzemniho planu s prvky
regulaéniho planu.

(§ 43, odst.4) Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni Gizemi obce Martinice (k.U.
Martinice u Velkého Mezifici).

(§ 47) Vécné FeSeni Uzemniho planu vychazi ze schvaleného zadani Uzemniho
planu, vyhodnoceni spIinéni pozadavkd zadani je soucasti oduvodnéni Uzemniho
planu.

(§ 50, odst.1) Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. Na
spravnim Uzemi obce Martinice se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy
Natura 2000. Na spravnim Gzemi obce neni evidovana ptaci oblast. Rozvoj obce je
priméreny jeji velikosti a vyznamu a nedochazi tak k rozvoji sidla nad 5 ha (pfiloha
€.1 zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni).

(§ 53, odst.5) Soucasti odlvodnéni Uzemniho planu jsou kromé nalezitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu vSechny nélezitosti vyplyvajici z pozadavku tohoto
zakona.

(§ 58) Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi kdatu 30. 9. 2022. Hranice
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjimeéné ji tvofi spojnice
lomovych bodud stavajicich bodl na téchto hranicich. Do zastavéného Uzemi jsou
zahrnuty zastavéné stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici, vefejna
prostranstvi, stavebni proluky a ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy
na ostatni pozemky zastavéného tuzemi.

(§ 101) Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby nebo vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

(§ 170) Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby dopravni a technické
infrastruktury, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan
vymezuje verejné prospésna opatfeni k zalozeni prvkd Gzemniho systému ekologické
stability, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Nejsou vymezeny
plochy a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci.

Soulad Gzemniho planu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb. je zajistén nasledovné:

(§ 2) Soucasti uzemniho planu je vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci a koordinacni vykres, ktery zahrnuje navrzené feseni, soucasny stav a limity
vyuziti Gzemi. Uzemni plan stanovuje zékladni zdsady urbanistické kompozice.

(§ 3, odst.1) Uzemni plan je zpracovan na podkladu katastralni mapy aktualni k datu
30. 9. 2022, tj. datum vymezeni zastavéného Uzemi Uzemnim planem.

(§ 11, odst.1) Uzemni plan je zpracovan na podkladé (izemné analytickych podklad
(Uzemné analytické podklady ORP Velké Mezific¢i) a doplfujicich prizkumd
a rozborl feSeného Uzemi.

(§ 11, odst.3) Uzemni plan neni zpracovan ve variantach.

(§ 13, odst. 1) Uzemni plan obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Obsah Gizemniho
planu, véetné jeho oddvodnéni, je v souladu s pfilohou €. 7 k této vyhlasce.

(§ 13, odst. 2) Vykresy Uzemniho planu jsou zpracovany v méfitku 1:5000, vykres
SirSich vztaht je zpracovan v méfitku 1:25000. Soucasti grafické ¢asti odlvodnéni je
detail sidla v méfitku 1:2880.

(§ 14, odst. 1) Uzemni plan je opatien zaznamem o G&innosti.

Soulad Uzemniho planu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. je zajistén nasledovné:

(§ 3) Uzemni plan vymezuje plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné. Uzemni
plan vymezuje plochy srozdilnym zplGsobem vyuziti, které jsou dale clenény
s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi.

(§ 4-19) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle této
vyhla8ky — plochy rekreace, plochy obcanského vybaveni, plochy vefejnych
prostranstvi, plochy smiSené obytné, plochy dopravni infrastruktury, plochy technické
infrastruktury, plochy vyrobni, plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédélské,
plochy lesni a plochy smiSené nezastavéného Uzemi. S ohledem na specifické
podminky v feSeném Uzemi jsou nad ramec vycétu ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti dle této vyhlaSky vymezeny plochy zelené.



D. VYHODNOCENI SOULADU
S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

D.1. KOORDINACE
Z HLEDISKA POZADAVKU
DOTCENYCH ORGANU A
ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

V souladu s pozadavkem této vyhlasky je jejich vymezeni odGivodnéno specifickymi
podminkami v Uzemi, ve kterych je nutno zajistit mimo jiné komplexnost urbanistické
koncepce. Zahrady a sady tvofi pfechodovou zénu mezi zastavénym GUzemim
a plochami intenzivné zemédeélsky vyuzivanymi a vytvaii tak hospodaiské zazemi
ploch smiSenych obytnych.

(§ 7) Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu vefejného prostranstvi Z3.1
souvisejici se zastavitelnou plochou smiSenou obytnou Z1.1 o0 vyméfe nad 2 ha.

V souladu s § 47 zakona €. 183/2006 Sb., o UGzemnim planovani a stavebnim Fadu
v platném znéni, vychazi vécné FeSeni Uzemniho planu ze schvaleného zadani. Uzemni
plan je koordinovan s vyhodnocenim poZadavku, stanovisek, podnétll a pfipominek
z projednavani navrhu zadani. Pozadavky dotéenych organli a pozadavky vychazejici ze
zvlastnich pravnich predpis jsou v Uzemnim planu zabezpeéeny zejména stanovenim
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, podminek a zasad pro Cinnosti
v téchto plochach a podminek umistovani staveb v nich. Uzemni plan zohlednuje
zejména nasledujici pravni predpisy v platnych znénich a ve znénich pozdéjSich predpis:

zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich;

zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi;

zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon);

zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi;

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny;

zakon ¢. 127/2005 Sb., o elekironickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakon( (zakon o elektronickych komunikacich);

zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochranég;

zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi;

zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon);

zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych zakond;
zakon €. 266/1994 Sb., o drahach;

zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych zakonu (zékon o vodovodech a kanalizacich);

zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonud (lesni
zakon);

zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu;

zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech a 0 zméné
zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahd k pddé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisU;

zakon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zdkonl (energeticky zakon);

nafizeni vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu;
nafizeni vlady ¢€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hlukud
a vibraci.

V souladu s § 47 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu
v platném znéni, vychazi vécné FeSeni Uzemniho planu ze schvéleného zadani.
Pozadavky na zpracovani navrhu Uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpist jsou splnény nasledovné:

Pozadavek Krajského Ofadu Kraje Vysocina, odboru zivotniho prostredi
a zemédélstvi, oddéleni lesniho hospodarstvi a myslivosti, na respektovani
vzdalenosti 50 m od okraje lesa (tzv. ochranné pasmo lesa) je spinén stanovenim
podminky v podkapitole E.1. textové ¢asti ve znéni: ,Vyuziti Gzemi do vzdalenosti 50
m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a sou€¢asné musi byt zajiSténa bezpecénost
osob a majetku (podrobnéjSi podminky pro umisténi pfedmétnych staveb budou
stanoveny v nasledujicich stavebnich Fizenich.“ Ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa jsou vymezeny zastavitelné plochy Z1.4, Z1.6, Z1.8, Z1.9, Z1.10.

Pozadavky Krajského Gfadu Kraje Vysocina, odboru zivotniho prostiedi
a zemédélstvi, oddéleni ochrany pfirodnich zdroji a EIA, jsou respektovany. Dle
zasad Uzemniho rozvoje zasahuje do feSeného Uzemi regionalni biokoridor RK 1402
Mostisté — Nesmér. Tento biokoridor byl v ramci zpracovani planu Gzemniho systému
ekologické stability zpfesnén mimo feSené Gzemi v souladu s jeho vymezenim
v Uzemnim planu Velké Mezifi¢i (07/2020). Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostfedi byl feSen ziskanim nového stanoviska pfislusného organu
dle § 22 pism. b) zékona €. 100/2001 Sb., v platném znéni na zakladé zpracované
dokumentace navrhu Uzemniho planu bez vyhodnoceni predpokladanych vlivl
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi pro spole¢né projednani, a to jesté pred
jeho zahajenim. Rozvoj obce je pfiméfeny jeji velikosti a vyznamu a nedochazi tak
k rozvoji sidla nad 5 ha (pfiloha ¢.1 zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni).



Zemédélska puda |. a Il. tfidy ochrany je odnimana pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné prevazi nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského
ptdniho fondu (v souladu s § 4 odst. 3 zakona &. 334/1992 Sb., v platném znéni)
nebo kdy jsou zastavitelné plochy prejimany z dosud platné Gzemné planovaci
dokumentace. P¥i posuzovani téchto ploch se tak § 4 odst. 3 zdkona ¢&. 334/1992 Sb.,
v platném znéni, nepouZije (nemusi byt prokazovan vefejny zajem vyrazné
prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pidniho fondu). Uzemni
plan provéfuje Ucelné vymezeni a vyuziti zastavitelnych ploch z pfedchozi tzemné
planovaci dokumentace a vétSinu jich prejima.

PoZadavky Krajského (fadu Kraje Vysoc¢ina, odboru uzemniho planovani
a stavebniho fadu, jsou respektovany. Uzemni plan je zpracovan v souladu
s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4,5 a
v souladu se Zadsadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina po vydani Aktualizaci €. 1,
2,3,4,5,6, 7, 8 a po rozsudku Krajského soudu v Brné z 13.4.2017. Vyhodnoceni
souladu je souc¢asti odtvodnéni tzemniho planu.

Pozadavky Méstského Gfadu Velké Mezifici, odboru zivotniho prostredi jako
vodopravniho uradu, jsou respektovany. V feSeném Gzemi se nenachazi zaplavové
Gzemi (Gzemi ohrozené zvlastnimi povodnémi zasahuje do feSeného Uzemi pouze
okrajové v jeho severozapadni ¢asti). Uzemni plan respektuje manipulaéni pasmo
vodnich tok(. Ve vzdalenosti 6 m od bfehové hrany drobnych vodnich toki
v feSeném Uzemi nejsou navrhovany zaméry, které by znemoziovaly spravcim
vodnich tokd pfistup k vodnim tokim pro moznost vykonu prav a povinnosti
souvisejicich s jejich spravou. Vramci zastavitelnych ploch nejsou vymezeny
samostatné koridory dopravni a technické infrastruktury. Uzemni plan stanovuje
koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace odpadnich vod v souladu s Planem
rozvoje vodovodil a kanalizaci Kraje VysoCina v platném znéni (PRVK). Obec
Martinice ma vybudovany mistni vefejny vodovod zasobovany z Gpravny vody (UV)
Mostisté. Obec je napojena na pfivadé¢ Mostisté — Ovéirna. Uzemni plan respektuje
stavajici systém zasobovani pitnou vodou a koncepéné navrhuje jeho rozSifeni do
zastavitelnych ploch. Obec Martinice ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit,
odpadni vody jsou individualné zachycovany v jimkach, septicich nebo domovnich
Cistirnach odpadnich vod. V obci neni vybudovana ¢istirna odpadnich vod. Uzemni
plan vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury CNU-TKO1 pro napojeni
splaskové kanalizace na systém odkanalizovani Mostisté a Velkého Mezifi¢i. Koridor
technické infrastruktury je vymezen pro trasu splaskové kanalizace v nezastavéném
Uzemi. Ostatni sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat
do vSech ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti v souladu s koncepci likvidace
odpadnich vod, pokud neni v podminkach vyuZiti téchto ploch stanoveno jinak
(podkapitola F.1. textové Casti). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro vystavbu nové
kanalizace v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana. Uzemni plan stanovuje
koncepci hospodareni s deStovou vodou v ramci koncepce technické infrastruktury
(podkapitola D.2. textové €asti). V ramci vybranych ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti je stanoven koeficient zastavéni a koeficient zelené. Hodnota koeficientu
zastavéni v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV) je stanovena v souladu
s pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Uzemni plan respektuje podminky pro vyuZiti ploch a pro zmény ve vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti v zajmovych Uzemich Ministerstva obrany. Celé
spravni Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich
zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991
Sb. o zivnostenském podnikani. Do spravniho Uzemi zasahuje vzdu$ny prostor pro
létani v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. Do spravniho Gzemi obce
zasahuje ochranné pasmo Letisté Méfin, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zaékona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona
€.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. Na celém spravnim Uzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani uvedenych druhd staveb podle
ustanoveni § 175 zékona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Pozadavek Ministerstva dopravy na respekiovani ochranného pasma drahy dle
zakona €. 266/1994 Sb., v platném znéni (zakon o drahé&ch) je respektovan. Uzemni
plan stanovuje obecné platné podminky pro plochy dotéené ochrannym pasmem
drahy. Vyuziti ploch v ochranném pasmu drahy je podminéno neprfekro¢enim
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech.



D.2. KOORDINACE
Z HLEDISKA POZADAVKU
OCHRANY
OBYVATELSTVA

e Pfipominky a poZadavky spravct a vlastniki technické infrastruktury jsou
respektovany. Re$enym (zemim prochazi stavajici trasy technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu (VTL plynovod nad 40 bard DN 500, DN 900, DN 1000, kabel
protikorozni ochrany, opticky kabel, metalicky kabel, produktovod, ropovod DN 500),
které jsou véetné jejich ochrannych a bezpec¢nostnich pasem zakresleny
v koordina¢nim vykrese. V ochranném pasmu produktovou nejsou navrhovany zadné
stavby, Uzemni plan tak respektuje pozadavek: ,Pro vSechny stavby a cinnosti
uvedené v § 3 odst. 7 zdkona €. 189/1999 Sb. planované v ochranném pasmu
produktovodu plati, Ze pouze pokud to umoznuji technické a bezpecénostni podminky
a nedojde-li k ohrozeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo majetku osob &i zivotniho
prostfedi, udéli provozovatel produktovodu pisemny souhlas se stavebni ¢innosti,
umistovanim staveb, zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a uskladriovanim
materidlu v ochranném pasmu produktovodu. Souhlas musi obsahovat podminky, za
kterych byl udélen.”

+  Pfipominky Povodi Moravy, s.p. jsou FfeSeny v podrobnosti Gzemné planovaci
dokumentace. Uzemni plan respektuje manipulaéni pasmo vodnich tokd. Ve
vzdalenosti 6 m od bfehové hrany drobnych vodnich tokd v feSeném Uzemi nejsou
navrhovany zaméry, které by znemoznovaly spravcum vodnich tokud pfistup k vodnim
tokim pro moznost vykonu prav a povinnosti souvisejicich s jejich spravou.
Organizace ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle navrhu Gzemniho planu véetné
navrhu Gzemniho systému ekologické stability neomezuje pfistup spravce k vodnimu
toku. Uzemni plan nevymezuje plochy pro individualni rekreaci. Dopravni a technicka
infrastruktura (obecné, souvisejici nebo vefejnd) je pfipustna ve vSech plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti
na zastavéné Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach a v lokalitdch se
zajisténou obsluhou dopravni a technické infrastruktury. V ramci zastavitelnych ploch
nejsou vymezeny samostatné koridory dopravni a technické infrastruktury. Uzemni
plan stanovuje koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace odpadnich vod
v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina v platném znéni
(PRVK). Obec Martinice ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit, odpadni vody
jsou individualné zachycovany v jimkach, septicich nebo domovnich Cgistirnach
odpadnich vod. V obci neni vybudovana ¢istirna odpadnich vod. Uzemni plan
vymezuje prekryvny Kkoridor technické infrastruktury CNU-TKO1 pro napojeni
splaskové kanalizace na systém odkanalizovani Mostisté a Velkého Mezifi¢i. Do
doby vystavby nové kanalizace bude likvidace splaskovych vod feSena stavajicim
individualnim zplsobem (domovni &istirny odpadnich vod, jimky na vyvazeni nebo
ekvivalentni technologie, které jsou, nebo v dobé& realizace budou, v souladu
s platnou legislativou). Uzemni plan stanovuje koncepci hospodarfeni s deStovou
vodou v rdmci koncepce technické infrastruktury (podkapitola D.2. textové casti).
Vramci vybranych ploch srozdilnym zpusobem vyuZiti je stanoven koeficient
zastavéni a koeficient zelené. Hodnota koeficientu zastavéni v plochach smisenych
obytnych venkovskych (SV) je stanovena vsouladu s pozadavky vyhlasky
€. 501/2006 Sb., v platném znéni. Vodni toky Mastnik, Sipsky potok, IDVT 10199228,
IDVT 10200896 a IDVT 10189530, protékajici feSenym Uzemim jsou ve spravé
Povodi Moravy, s. p., vodni toky IDVT 10190623 a IDVT 10208183 jsou ve spravé
Lesti CR, s. p.

Zvlastni pozadavky organt civilni ochrany (CO) ve smyslu stavajicich legislativnich
opatfeni a predpist pro provadéni konkrétnich opatfeni se nepfedpokladaji. V pfipadé
vzniku mimoradné udalosti se bude ochrana obyvatelstva fidit planem ¢&innosti organu
obce pfi vzniku mimofadné udalosti — ve smyslu organizace evakuace, ubytovani, resp.
ukryti obyvatelstva, organizace zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo snizeni Skodlivych G€inkd kontaminace a organizace nouzového
zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Uzemni plan umozfuje vyuZiti ploch k umisténi staveb a opatfeni v zemi, jimiz jsou
zajistovany zakladni pozadavky ochrany obyvatelstva a naopak omezuje vyuziti ploch
k umisténi staveb a opatfeni v uzemi, jejichz vyuzitim mize byt obyvatelstvo pfimo
ohrozeno (velkokapacitni sklady nebezpecnych latek apod.). Uzemni plan umoznuje
umisténi v8ech druhl staveb, jejichz rozmisténi, technické a dispozicni Feseni spliiuje
podminky zajisténi ochrany obyvatelstva. Uzemni plan umoziuje stavby silnic
a komunikaci v parametrech, které vyhovuji pfijezdu a pfistupu techniky jednotek
integrovaného zachranného systému. Zdroje pozarni vody budou feSeny v souladu
s normou CSN 75 2411, v feeném Gzemi budou vyuZity zdroje povrchovych vod.



D.3. ZVLASTNi ZzAJMY
MINISTERSTVA OBRANY

E. VYHODNOCENI SPLNENI
POZADAVKU ZADANI
ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan respektuje podminky pro vyuziti ploch a pro zmény ve vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti v zajmovych Gzemich Ministerstva obrany:

Do spravniho Gzemi obce zasahuje LK TSA — vzdusny prostor pro létani v malych
a prizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 41 zaékona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona
€.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit
a povolit vystavbu vysila¢l, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VNN, rozSifeni
stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzduSném prostoru vyhlaSeném od
zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba maze byt
vySkové omezena nebo zakdzana.

Celé spravni Gzemi se nachazi v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich
zarizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona &. 455/1991
Sb. o zivnostenském podnikani. V uzemi od 5 do 30 km od stanovisté radaru Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu). Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych
stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi mulze byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty
v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje ochranné pasmo Letisté Méfin, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zakona €.455/1991 Sb. o Zzivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z divodu bezpeénosti letového
provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych
dfevin, zakladani novych porostl, zakladani novych nebo rozSifeni plvodnich
skladek, rozs$ifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord, realizaci
staveb Ci zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacl, vzdudnych vedeni VN a
VVN, fotovoltaickych elektraren speciélnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy). V tomto vymezeném Gzemi
muZze byt vystavba omezena nebo zakazana. Soucasti ochrannych pasem letist je
ochranné pasmo se zakazem staveb. V tomto ochranném pasmu je zakaz realizace
neleteckych staveb. Vyjimku, v mimofadném pfipadé, mize na zédkladé komplexniho
posouzeni povolit Ministerstvo obrany.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zékona €. 183/2006
Sb. Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V celém FeSeném Uzemi nesmi byt
negativné dotéeny nebo ovlivnény zajmy obrany statu vystavbou, rekonstrukci
a opravou dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a Ill. tfidy, vystavbou
a rekonstrukci zelezni€nich trati a jejich koridord, vystavbou a rekonstrukci letist
vSech druhu, vcetné zafizeni, vystavbou vedeni VN a VVN, vystavbou vétrnych
elektraren, vystavbou radioelektronickych zafizeni (radiové, radioloka¢ni,
radionavigacni, telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice...), vystavbou objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad
terénem, vystavbou vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky) a vystavbou objektl tvoficich
dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

V souladu s § 47 za&kona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu
v platném znéni, vychazi vécné FeSeni Uzemniho planu ze schvéleného zadani.
Pozadavky zadani tzemniho planu jsou splnény nasledovné:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury

Uzemni plan je zpracovan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5 (PUR). Uzemni plan je zpracovan v souladu
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uuzemi.



Dle PUR je feSené Uzemi soucasti rozvojove osy OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava —
Brno. Dle PUR se feSene Uzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuji aktualni problémy ohrozeni uzemi suchem. Uzemni plan je zpracovan
s ohledem na stanovené Ukoly pro Gzemni planovani. Dle PUR do feSeného Gzemi
zasahuje koridor dopravni infrastruktury ZD4 (RS1 usek Praha — Brno). Koridor
dopravni infrastruktury je zpFesnén v zasadach uzemniho rozvoje jako koridor Gzemni
rezervy vysokorychlostni trati VRT — jizni varianta. Uzemni plan tento koridor
respekiuje a vymezuje koridor Gzemni rezervy CNZ-VRT vcetné stanoveni podminek
pro jeho provéfeni. Dle PUR FeSenym (zemim prochazi koridor technické
infrastruktury E21. Koridor technické infrastruktury je vymezen pro dvojité vedeni 400
kV Mirovka — Cebin a Kogin — Prestice véetné souvisejicich ploch pro rozsireni
elektrickych stanic Mirovky, Kogin, Cebin a Prestice. Koridor technické infrastruktury
je zpfesnén v zasadach uzemniho rozvoje jako koridor pro zdvojeni vedeni ZVN 400
kV Mirovka — Velka Bite$§ — hranice Jihomoravského kraje. Uzemni plan tento koridor
respektuje a vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury CNZ-EQ2 pro
zdvojeni vedeni ZVN 400 kV v Useku Mirovka — Velka Bite§ vc¢etné stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které jsou timto koridorem
dotéeny.

Uzemni plan je zpracovan v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje Vysogina
po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a po rozsudku Krajského soudu v Brné
z13.4.2017 (ZUR). Priority Uzemniho planovani Kraje Vyso€ina pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Gzemi vCetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Gzemniho
rozvoje jsou Uzemnim planem respektovany. ZUR zahrnuji feSené Uzemi do
zpfesnéné rozvojové osy OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno z politiky uzemniho
rozvoje. ZUR vymezuji vieSeném Gzemi koridor silnice 11/360 v 8ifce 80 m pro
homogenizaci stavajiciho tahu. Uzemni plan tento koridor respektuje a v souladu se
zasadami pro usmérnovani Uzemniho rozvoje, rozhodovani o zménach v Gzemi
a sUkoly pro Uzemni planovani vymezuje vfeSeném U(zemi Kkoridor dopravni
infrastruktury CPZ-DK21. ZUR vymezuji v feSeném UGzemi také koridor Gzemni
rezervy pro provéfeni budouciho umisténi stavby silnice Velké Mezifi¢i - vychod —
Kozlov — Kfizanov. Tento zdmér je Uzemné stabilizovan vymezenim koridoru tzemni
rezervy CNZ-R1 pro provéfeni stavby silnice Velke Mezifici - vychod — Kozlov —
Kfizanov v iuzemnim planu. ZUR vymezuji v feSeném Uzemi také koridor uzemni
rezervy v Sifce 600 m pro provéfeni budouciho umisténi stavby vysokorychlostni trati
(VRT) — jizni varianta. Tento zamér je Uzemné stabilizovan vymezenim koridoru
Gzemni rezervy CNZ-VRT pro provéfeni stavby vysokorychlostni trati (VRT)
v Uzemnim planu. ZUR vymezuji v FeSeném Uzemi koridor technické infrastruktury
v §ifce 300 m pro umisténi stavby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka
Bite§ — hranice Jihomoravského kraje. Uzemni plan tento koridor respektuje
a vsouladu se zasadami pro usmérnovani Uzemniho rozvoje, rozhodovani o
zménach v Uzemi a s ukoly pro GUzemni planovani vymezuje v jizni ¢asti reSeného
Uuzemi prekryvny koridor technické infrastruktury CNZ-E02 vcetné stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, které jsou timto koridorem
dotéeny. Dle ZUR zasahuje do feSeného Uzemi regionalni biokoridor RK 1402
Mostisté — Nesmér. Tento biokoridor byl v ramci zpracovani planu Gzemniho systému
ekologické stability zpfesnén mimo feSené UGzemi v souladu s jeho vymezenim
v Uzemnim planu Velké Mezifi¢i (07/2020). ZUR zafazuji celé feSené Uzemi podle
prevazujiciho nebo urcujiciho cilového vyuziti do typu krajiny s pfedpokladanou vyssi
mirou urbanizace. Reseni Gizemniho planu zajistuje soulad se stanovenymi zasadami
pro cinnost a rozhodovani o zménach vtomto Uzemi. ZUR vymezuji v feSeném
Gzemi vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury DK21 (silnice 11/360), pro
kterou Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan verejné prospésnou
stavbu dopravni infrastruktury respektuje a vymezuje vefejné prospésnou stavbu VD1
pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/360. ZUR vymezuji v feSeném Uzemi
vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury E02 (zdvojeni vedeni ZVN 400 kV
Mirovka — Velka BiteS — hranice Jihomoravského kraje), pro kterou lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan verejné prospésnou stavbu technické
infrastruktury respektuje a vymezuje verejné prospésnou stavbu VT1 pro zdvojeni
vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka Bite$ — hranice Jihomoravského kraje.

Reseni Gzemniho planu je koordinovano s platnymi, popf. soub&zné pofizovanymi
Uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci. Obec Kozlov ma platny
Uzemni plan Kozlov (07/2013), v soucasnosti se pofizuje Zména €.1. Obec Viden ma
platny Uzemni plan Videri (01/2019). Mésto Velké MezifiCi ma platny Uzemni plan
Velké Mezifici (07/2020). Uzemni plan je zpracovan na podkladé Uzemniho planu
Martinice (06/2008) ve znéni Zmény ¢&.1 (06/2015). Po provéfeni uc¢elného vymezeni
zastavitelnych ploch a rozvojovych zamér(i Uzemni plan vétsinu zastavitelnych ploch
prejima. V katastralnim Uzemi Martinice u Velkého Mezifi¢i dosud nebyla zpracovana
ani zahajena komplexni pozemkova Uprava.



«  ReSenym Uzemim prochazi silnice /360 Letohrad — Politka — Nové Mésto na
Moravé — Trebi¢ — Jaroméfice nad Rokytnou, 111/36047a Martinice — pfijezdna,
[11/36048 Martinice — Mostisté. Uzemni plan respektuje stavajici trasy silnic
a vymezuje koridor dopravni infrastruktury CPZ-DK21 pro homogenizaci stavajiciho
tahu silnice 11/360 v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Uzemni
plan respektuje Zelezniéni trat’ ¢. 252 Kfizanov — Velké Mezifi¢i — Studenec véetné
stanovenych podminek pro vyuziti ploch v ochranném pasmu drahy.

«  Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového uspofadani, uspofadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury v souladu scili a Ukoly Uzemniho planovani dle § 18 a 19 zakona
€. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon). Stavajici sidelni struktura je
respektovana. Uzemni plan vyhodnocuje potfebu dal§iho rozvoje. Pfiméfeny navrh
novych zastavitelnych ploch je zalozen na vyhodnoceni minulého vyvoje
a prognézovanych tendenci nasledného vyvoje feSeného tzemi.

« Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace odpadnich
vod v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina v platném
znéni (PRVK). Obec Martinice ma vybudovany mistni vefejny vodovod zasobovany
z upravny vody (UV) Mostisté. Obec je napojena na pfivadé¢ Mostisté — Ovcirna.
Uzemni plan respekiuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou a koncepéné
navrhuje jeho roz$ifeni do zastavitelnych ploch. Obec Martinice ma vybudovanou
jednotnou kanalizaéni sit, odpadni vody jsou individudlné zachycovany v jimkach,
septicich nebo domovnich istirnach odpadnich vod. V obci neni vybudovana Cistirna
odpadnich vod. Uzemni plan vymezuje pfekryvny koridor technické infrastruktury
CNU-TKO1 pro napojeni splaskové kanalizace na systém odkanalizovani Mostisté
a Velkého Mezifici. Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Gzemi koridor
technické infrastruktury pro umisténi stavby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka —
Velka Bite$ — hranice Jihomoravského kraje. Uzemni plan tento koridor respektuje
a vjizni Casti feSeného Uzemi vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury
CNZ-E02. Re$enym Uzemim prochazi stavajici trasy technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu (VTL plynovod nad 40 bard DN 500, DN 900, DN 1000, kabel
protikorozni ochrany, opticky kabel, metalicky kabel, produktovod, ropovod DN 500),
které jsou véetné jejich ochrannych a bezpeénostnich pasem zakresleny
v koordina¢nim vykrese.

+  Podkladem pro feSeni Gzemniho planu jsou Uzemné analytické podklady spravniho
obvodu ORP Velké Mezifici (UAP). Stavajici limity vyuziti zemi jsou respektovany.
Limity vyuziti Uzemi, hodnoty a zaméry z UAP jsou do Uzemniho planu zaclenény,
v feSeni zohlednény a v prabéhu pofizovani aktualizovany podle pokynu pofizovatele
na zakladé pozadavkl dotcenych organt uplatnénych v prdbéhu pofizovani.

¢V ieSeném Uzemi se nenachazi nemovité kulturni pamatky, Uzemi s archeologickymi
nalezy kategorie Il (pfedpokladana Gzemi) je respektovano a zakresleno do
koordinaéniho vykresu. Uzemni plan respektuje stavajici hodnoty feSeného Uzemi,
jejichz ochrana je zajisténa platnymi pravnimi predpisy a nad jejich rdamec navrhuje
k ochrané urbanistickou hodnotu (centrum obce), paméatky mistniho vyznamu (kfize,
bozi muka, pomniky) a pfirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky,
rozptylend a solitérni zelen, zahrady). Predpoklady pro zachovani urbanistické
struktury a jedine¢né kulturni krajiny jsou vytvoreny stanovenim zasad pro ochranu
urbanistické kompozice a pro ochranu krajinného razu feSeného tUzemi.

e Vzdalenost 50 m od okraje lesa je respektovana a je zakreslena do koordinaéniho
vykresu. Vyuziti Uzemi do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa
a soucasné musi byt zajiSténa bezpecnost osob a majetku (podrobnéjsi podminky
pro umisténi pfedmétnych staveb budou stanoveny v nasledujicich stavebnich
fizenich).

A.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

« Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, ktera je zalozena na
vyhodnoceni v8ech slozek v Uzemi a je vyjadirena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch, navrhem systémovych opatreni
v oblasti vefejné infrastrukiury a implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické
hodnoty krajiny. Navrh zastavitelnych ploch pro bydleni je podlozen vyhodnocenim
demografického vyvoje. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach, respektuji pavodni
strukturu sidla a svym umisténim, rozsahem a koordinovanym uspofadanim
nebudou mit negativni vliv na socialni soudrznost obyvatel.



Uzemni plan je zpracovan na podkladé Uzemniho planu Martinice (06/2008) ve
znéni Zmeény ¢.1 (06/2015). Po provéfeni U€elného vymezeni zastavitelnych ploch
a rozvojovych zamérl Uzemni plan vétsinu zastavitelnych ploch pfejima.

Uzemni plan nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach. Uzemni plan nevymezuje
nové zastavitelné plochy pro bydleni v blizkosti zdroja hluku, prachu nebo zapachu.
Negativni vlivy z dopravy a vyrobnich areald na obytnou zastavu jsou vylou€eny
v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Uzemni plan nevymezuje plochy pro individuaini rekreaci (RI). Stavajici formy
cestovniho ruchu jsou Uzemnim pldnem hajeny a rozvijeny vymezenim ploch
rekreace a specifickych forem obc¢anského vybaveni. Predpoklady pro rozvoj
cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj a pro zvySeni atraktivity
feSeného Uzemi jsou zajiStény stanovenim zakladni koncepce ochrany hodnot
v Uzemi. Vramci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) je nepfipustné
umistovani staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacnich chat). Rekreacni vyuziti
stavajicich objektt (chalupareni) se neomezuje.

Na pozemcich p.C. 631 a 1541/4 (Cast) v k.U. Martinice u Velkého Mezifici byla
vymezena zastavitelna plocha ob&anského vybaveni (OV) s podminéné pfipustnym
vyuzitim pro stavby a zafizeni pro nakladani s komunalnim odpadem a stavby
a zarizeni pro skladovani bez vyrobnich ¢innosti a bez negativniho vlivu na okolni
prostredi.

Zastavéné uzemi je vymezeno na podkladu katastralni mapy aktualni k datu 30. 9.
2022. Hranice zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjime¢né ji
tvofi spojnice lomovych bodud stavajicich bodl na téchto hranicich. Do zastavéného
Uzemi jsou zahrnuty zastavéné stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici,
vefejnd prostranstvi, stavebni proluky a ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou
vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi. Zastavéné Uzemi je vymezeno i
s ohledem na vydana Uzemni rozhodnuti.

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle § 4-19 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., v platném znéni. Uzemni plan vymezuje plochy rekreace, plochy
obcanského vybaveni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy smisené obytné, plochy
dopravni infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy vyrobni, plochy vodni
a vodohospodarské, plochy zemédeélské, plochy lesni a plochy smiSené
nezastavéného Uzemi. S ohledem na specifické podminky v FeSeném Uzemi jsou
nad ramec vyctu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti dle této vyhladky vymezeny
plochy zelené. V souladu s pozadavkem této vyhlasky je jejich vymezeni
odlvodnéno specifickymi podminkami v izemi, ve kterych je nutno zajistit mimo jiné
komplexnost urbanistické koncepce. Zahrady a sady tvofi pfechodovou z6nu mezi
zastavénym Uzemim a plochami intenzivné zemédélsky vyuzivanymi a vytvafi tak
hospodarské zazemi ploch smiSenych obytnych. Uzemni plan je zpracovan
v souladu se Standardem vybranych ¢&asti Uzemniho planu (metodicky pokyn
Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 24. 10. 2019).

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch. Hlavni vyuZiti ploch stanovuje
prevazujici vyuziti a je urcujici pfi rozhodovani o v§ech ostatnich zplsobech jejiho
vyuziti. Pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi
v jeho prospéch, nebo k jeho rozvoji. Podminéné pfipustné vyuziti musi byt slucitelné
s hlavnim vyuzitim, slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Dosavadni zpusob vyuziti ploch, ktery
neodpovida navrzenému zplsobu vyuziti ploch podle Uzemniho planu je mozny,
pokud nenaruSuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi, neznemozfiuje navrzeny
budouci zplsob vyuziti a neomezuje vefejné zajmy. Pozadavky na umisténi,
usporadani a feSeni staveb v Uzemi jsou stanoveny v podminkach prostorového
usporadani ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti. Uzemni plan vymezuje ¢&asti
uzemniho planu s prvky regulaéniho planu.

Uzemni plan vymezuje koridory zemnich rezerv (koridory, jejichZ potiebu a plogné
naroky je nutno provéfit). Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Uzemi
koridor Uzemni rezervy pro provéfeni budouciho umisténi stavby silnice Velké
Mezifici - vychod — Kozlov — Kfizanov. Tento zamér je Gzemné stabilizovan
vymezenim koridoru Uzemni rezervy CNZ-R1 pro provéfeni stavby silnice Velké
Mezifi¢i - vychod — Kozlov — Kfizanov v izemnim planu. Zasady Uzemniho rozvoje
vymezuji v feSeném Uzemi také koridor Uzemni rezervy v Sifce 600 m pro provéreni
budouciho umisténi stavby vysokorychlostni trati (VRT) — jizni varianta. Tento zamér
je uzemné stabilizovan vymezenim koridoru Uzemni rezervy CNZ-VRT pro provéfeni
stavby vysokorychlostni trati (VRT) v Gzemnim planu.



«  Uzemni plan nestanovuje pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci). Uzemni plan
nevymezuje plochy prestavby. Uzemni plan vyhodnocuje Ucelnost a hospodarnost
vyuzivani zastavénych Uzemi, zohlednuje ekonomické aspekty mozného dalSiho
rozvoje a vyhodnocuje potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. V feSeném
Uzemi se nenachazi nevyuzivané nebo nedostateéné vyuzivané plochy
v zastavéném Uzemi (brownfields).

e VSechny plochy vefejné a bez omezeni pfistupné v zastavéném Uzemi se vymezuji
jako plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), pokud nejsou
uréeny pro jiné specifické vyuziti. Vybrana vefejnda prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP) jsou vymezena pro mistni obsluzné a Gcelové komunikace
a dalSi verejné pristupné plochy v zastavéném Uzemi.

»  Zmény ve vyuZiti feSeného Gzemi jsou podminény ochranou a zachovanim vysokého
podilu vefejné a soukromé zelené v zastavéném Uzemi. Uzemni plan vytvaFi
podminky pro realizaci systému sidelni zelené v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zejména ploch zelené (ZZ), ploch vefejnych prostranstvi (PP) a ploch
smiSenych obytnych venkovskych (SV).

«  Uzemni plan respektuje a chrani soug¢asnou sidelni strukturu a rozviji obytnou funkci
sidla v rozsahu pfiméfeném potenciélu feSeného Gzemi a v navaznosti na rozvoj
vefejné infrastruktury. Uzemni plan provéfuje Gcelné vymezeni a vyuziti
zastavitelnych ploch z pfedchozi Gzemné planovaci dokumentace a vétSinu jich
prejima. Uzemni plan tak vytvafi podminky pro stabilizaci sidelni struktury
a vyvazeny rozvoj navrhem zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi a v pfimych urbanistickych vazbach.

* Na zakladé pozadavku obce je provéfen navrh zastavitelné plochy smisené obytné
vCetné souvisejiciho vefejného prostranstvi na pozemcich p.¢. 582/1, 582/3 (Cast),
584, 592/85 (€ast) v k.u. Martinice u Velkého Mezifici. Uzemni plan vymezuje
zastavitelnou plochu Z1.1 a stanovuje podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi
a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi (prvky regula¢niho planu). Rozvoj obce
je pfiméreny jeji velikosti a vyznamu a nedochazi tak k rozvoji sidla nad 5 ha (pfiloha
€.1 zékona €. 100/2001 Sb., v platném znéni).

¢ Na zakladé usneseni zastupitelstva obce Martinice byly provéfeny pozadavky
vlastnikl pozemkd, ktefi podali navrhy na zafazeni do Uzemniho planu v dobé
pfipravy zadani tzemniho planu. Na pozemcich p.¢. 614/4, 620/2 v k.0. Martinice u
Velkého Mezifi¢i byla vymezena zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska
Z1.4. Vyuziti zastavitelné plochy musi respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa
(vyuziti Gzemi do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a
soucasné musi byt zajiSténa bezpecnost osob a majetku, podrobnéj§i podminky pro
umisténi pfedmétnych staveb budou stanoveny v nasledujicich stavebnich Fizenich).
Pozemek p.€. 690/1 v k.u. Martinice u Velkého Mezifi¢i je zafazen do stabilizovanych
ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) v souladu s aktualnim stavem v Gzemi.

A.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

« Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury — dopravni dostupnost tizemi
z hlediska SirSich Uzemnich vztahl a vlastni Urovef prostupnosti krajiny je
odpovidajici vyznamu a postaveni sidla v sidelni struktufe a neméni se. Do feSeného
Uzemi zasahuji nadmistni zaméry dopravni infrastruktury (vysokorychlostni trat,
silnice Velké Mezifici - vychod — Kozlov — KFfizanov).

+ ReSenym Gzemim prochazi silnice 11/360 Letohrad — Policka — Nové Mésto na
Moravé — Trebi¢ — Jaroméfice nad Rokytnou, 111/36047a Martinice — pfijezdna,
[11/36048 Martinice — Mostisté. Uzemni plan respektuje stavajici trasy silnic
a vymezuje koridor dopravni infrastruktury CPZ-DK21 pro homogenizaci stavajiciho
tahu silnice 11/360 v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Uzemni
plan respektuje zeleznicni trat €. 252 Kfizanov — Velké Mezifi¢i — Studenec vcetné
stanovenych podminek pro vyuziti ploch v ochranném pasmu drahy. Ochranna
pasma dopravni infrastruktury jsou zobrazena v koordina¢nim vykrese.

¢ Mimo zastavéné Uzemi budou Upravy tras dopravni infrastruktury smeéfovany
predevsim ke zlep$eni parametr(i tras dle CSN 736101 v odpovidajicich kategoriich.
V zastavéném Uzemi zabezpec€uji komunikace pfimou obsluhu pfilehlych objekti.
Plochy obsluznych komunikaci v zastavéném Gzemi jsou soucasti ploch vefejnych
prostranstvi.



Pripadné Upravy budou sméfovany na zlep$eni parametrd dle CSN 736110
(projektovani mistnich komunikaci) v kategorii PMK MO2 s jednostrannym nebo
oboustrannym chodnikem ve funkéni tfidé komunikace C.

Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovand v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich predpisi a technickych
norem pro tyto stavby Ize umistovat pouze v ramci téchto vlastnich ploch, v ramci
ploch vefejnych prostranstvi (PP) a v ramci ploch silni¢ni dopravy (DS).

Stavajici cyklotrasa €. 5242 je Gzemnim planem stabilizovana a respektovana.
Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace
cyklistickych stezek, odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je
umoznéna v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (podkapitola F.1. textové ¢casti). Umisténi
autobusovych zastavek v feSeném Gzemi je znazornéno v koordina¢nim vykrese.

Resenym Uzemim prochazi Zelezni¢ni trat ¢. 252 Kfizanov — Velké Mezifici —
Studenec. Uzemni plan zelezni¢ni trat respektuje v€etné stanovenych podminek pro
vyuziti ploch v ochranném péasmu drahy. Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji
v feSeném Uzemi také koridor Uzemni rezervy v Sifce 600 m pro provéfeni budouciho
umisténi stavby vysokorychlostni trati (VRT) — jizni varianta. Tento zamér je tzemné
stabilizovan vymezenim koridoru Uzemni rezervy CNZ-VRT pro provéfeni stavby
vysokorychlostni trati (VRT) v Gzemnim planu.

Uzemni plan respektuje podminky pro vyuziti ploch a pro zmény ve vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v zajmovych Uzemich Ministerstva obrany. Celé
spravni GUzemi obce se nachazi v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich
zafizeni. Do spravniho GUzemi obce zasahuje vzdusny prostor pro létani v malych a
pfizemnich vySkach a ochranné pasmo Letisté MéFin.

Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace odpadnich
vod v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina v platném
znéni (PRVK). Obec Martinice ma vybudovany mistni vefejny vodovod zasobovany
z tpravny vody (UV) Mostisté. Obec je napojena na pfivadéc Mosti§té — Ovcirna.
Uzemni plan respekiuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou a koncepéné
navrhuje jeho roz$ifeni do zastavitelnych ploch. Obec Martinice ma vybudovanou
jednotnou kanalizaéni sit, odpadni vody jsou individualné zachycovany v jimkéach,
septicich nebo domovnich Cistirnach odpadnich vod. V obci neni vybudovana Cistirna
odpadnich vod. Uzemni plan vymezuje pfekryvny koridor technické infrastruktury
CNU-TKO1 pro napojeni splaskové kanalizace na systém odkanalizovani Mostisté
a Velkého Mezifi¢i. Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Uzemi koridor
technické infrastruktury pro umisténi stavby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka —
Velka Bite$ — hranice Jihomoravského kraje. Zasady uzemniho rozvoje tak zpfesnuiji
vymezeni koridoru technické infrastruktury E21 pro dvojité vedeni 400 kV v Gseku
Mirovka — Cebin z politiky Gzemniho rozvoje. Uzemni plan tento koridor respekiuje
a vjizni Casti feSeného Uzemi vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury
CNZ-E02. Re$enym Uzemim prochazi stavajici trasy technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu (VTL plynovod nad 40 bard DN 500, DN 900, DN 1000, kabel
protikorozni ochrany, opticky kabel, metalicky kabel, produktovod, ropovod DN 500),
které jsou véetné jejich ochrannych a bezpec¢nostnich pasem zakresleny
v koordinaénim vykrese.

Uzemni plan vymezuje ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury dle platnych
pravnich predpist ve smyslu staveb a zafizeni slouzicich pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva pouze v pfipadé jejich funkéné vyjimeéného postaveni v urbanistické
struktufe sidla. Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti samostatné vymezeno pouze v pripadé funkéné vyjimeéného
postaveni v urbanistické struktufe (budova obecniho Ufadu, hasi€ska zbrojnice,
obecni zvonice). S ohledem na organizaci feSeného Uzemi jsou nad ramec verejné
infrastruktury vymezeny plochy ob&anského vybaveni — komercni (OK) pro stavajici
prodejnu smiSeného zbozi a plochy ob&anského vybaveni — sport (OS) pro stavajici
sportovni hfisté. Umistovani staveb a zafizeni obcanského vybaveni se pfipousti
v plochach smisenych obytnych venkovskych (SV) dle podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti stanovenych v podkapitole F.1. textové ¢asti.

VSechny plochy vefejné a bez omezeni pfistupné v zastavéném Uzemi se vymezuji
jako plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), pokud nejsou
uréeny pro jiné specifické vyuziti. Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP) jsou vymezena pro mistni obsluzné a u¢elové komunikace a
dalSi verejné pristupné plochy v zastavéném Gzemi.



Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu vefejného prostranstvi Z3.1 souvisejici
se zastavitelnou plochou smiSenou obytnou Z1.1 o vymére nad 2 ha v souladu s § 7
odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni.

A.3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plog§ného
a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéieni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona

e Zasady uzemniho rozvoje zafazuji celé feSené Uzemi podle pFevazujiciho nebo
urcujiciho cilového vyuziti do typu krajiny s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace.
Uzemni plan respektuje hlavni cilové vyuziti krajiny pro intenzivni zemédélskou
vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity, bydleni, mistni a nadmistni vefejnou
vybavenost, mistni a nadmistni ekonomické aktivity. ReSeni (zemniho planu
zajistuje soulad se stanovenymi zasadami pro ¢innost a rozhodovani o zménach
v tomto Gzemi.

e Zasady Uzemniho rozvoje zafazuji pfevaznou c&ast feSeného Gzemi do oblasti
krajinného razu CZ0610-OB009 Kfizanovsko-BiteSsko (oblast krajinného razu
CZ0610-OB010 Trebicsko-Velkomezificsko zasahuje do feseného Uzemi pouze
okrajové). Uzemni plan respekiuje zasady pro Cinnost a rozhodovani o zménach
v oblasti krajinného rdzu a respektuje specifickou zdsadu neumistovat vyskové
stavby do prostor, v nichz se uplatfiuji na hranach udoli a vyvySenych mistech a v
jejich tésném okoli a v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatfiovat v
kontrastu viaéi dominantam kostelnich vézi a v prostorech zamérné komponované
krajiny.

¢ Ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa v ramci zakladni koncepce rozvoje uzemi
obce a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
v nezastavéném Gzemi v souladu s § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni. Stavby, zafizeni a opatfeni, které by mohly narusit krajinny raz a pfirodni
hodnoty Uzemi jsou uvedeny jako nepfipustné. Vylouceni takovych staveb, zafizeni
a jinych opatfeni je odGvodnéno vefejnym zdjmem ochrany krajinného razu
a pfirodnich hodnot feSeného tzemi.

« Uzemni plan nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach. Uzemni plan zajiStuje ochranu
charakteru krajiny a vefejnych zajmi stanovenim podminek pro ochranu krajinnych
a pfirodnich hodnot feSeného Uzemi a uplatnénim zasad pro €innosti a rozhodovani
0 zménach v Uzemi v oblasti krajinného razu Kfizanovsko-BiteSsko (oblast utvarena
KFizanovskou pahorkatinou zahrnujici snizeniny a specifické vyvySeniny se sidly
v dochovaném historickém prostorovém uspofadani) vymezené vramci strategie
ochrany krajinného razu Kraje Vysoc¢ina. Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou
zajiStény zejména respektovanim zakladnich hodnot pfirodniho a krajinného
charakteru v fFeSeném Uzemi. Opatfeni snizujici riziko sucha jsou pfipustné ve vSech
plochéach s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi (stavby a zafizeni pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkud v souladu s § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni).

«  Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského ptidniho fondu.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu je zpracovano v souladus § 4a 5
odst. 1 zdkona ¢&. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského
pudniho fondu). Zemeédélska plida I. a |Il. tfidy ochrany je odniméana pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazi nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu (v souladu s § 4 odst. 3 zakona &. 334/1992 Sb.,
v platném znéni) nebo kdy jsou zastavitelné plochy pfejimany z dosud platné tzemné
planovaci dokumentace. Pfi posuzovani téchto ploch se tak § 4 odst. 3 zakona &.
334/1992 Sb., v platném znéni, nepouzije (nemusi byt prokazovan vefejny zajem
vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu).

«  Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti podporujici
zvySovani retenénich schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni v izemi povodnémi.
Realizace protipovodiovych opatfeni je umoznéna v ramci podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti bez omezeni (podkapitola F.1. textové ¢asti).

e VFeSeném Uzemi se nenachazi zéplavové Uzemi (Gzemi ohrozené zvlastnimi
povodnémi zasahuje do feSeného Gzemi pouze okrajové v jeho severozapadni ¢asti).
Uzemni plan respektuje manipulaéni pasmo vodnich tok(. Ve vzdélenosti 6 m od
bfehové hrany drobnych vodnich tokld v feSeném Gzemi nejsou navrhovany zaméry,
které by znemoznovaly spravcim vodnich tokd pfFistup k vodnim tokdm pro moznost
vykonu prav a povinnosti souvisejicich s jejich spravou.



Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné (plochy vné zastavéného uUzemi,
ve kterych dochdzi ke zméné wvyuziti krajiny). Uzemni plan provéfuje Gcelné
vymezeni a vyuziti ploch zmén v krajiné z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace
a vétsinu jich pfejima.

Plan lokalniho systému ekologické stability pro k.u. Martinice u Velkého Mezifici byl
zpracovan autorizovanou osobou (Ing. Jaroslav Krejéi) nad Planem regionalniho
Uzemniho systému ekologické stability Kraje Vyso€ina, podle Zasad uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina po vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku
Krajského soudu v Brné z13.4.2017 (ZUR) a podle Uzemniho planu Martinice
(06/2008) ve znéni Zmény ¢€.1 (06/2015). Uzemni systém ekologické stability je
koordinovan s platnou nebo soubé&zné pofizovanou uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci. Dle ZUR zasahuje do feSeného Uzemi regionalni biokoridor RK
1402 Mostisté — Nesmér. Tento biokoridor byl v ramci zpracovani planu uzemniho
systému ekologické stability zpfesnén mimo feSené Uzemi v souladu s jeho
vymezenim v Uzemnim planu Velké Mezifici (07/2020). U vymezenych prvki
Uzemniho systému ekologické stability jsou v textové ¢asti odlvodnéni stanoveny
jejich zakladni atributy (funkéni typ, typ cilového spolecenstva, doporu¢ena opatteni).

Vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu je zpracovano v souladus § 4a 5
odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zédkon o ochrané zemédélského
pudniho fondu). Vyhodnoceni z&boru pozemku uréenych k plnéni funkci lesa je
zpracovano v souladu s § 14 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakond (lesni zakon). Uzemni plan stanovuje podminky pro stavby
a zameéry nachazejici se do vzdalenosti 50 m od okraje lesa dle § 14 odst. 2 zakona
€. 289/1995 Sb., v platném znéni (lesni zékon).

Chranéné prostory stavajicich staveb a zafizeni nesmi byt dotéeny nadlimitnimi
hodnotami hluku a emisi pfimo nebo druhotné emitovanymi nové umistovanymi
stavbami a zafizenimi. Nové chranéné prostory staveb a zafizeni Ize umistit pouze
do lokalit, v nichz bude zajist€no splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy
v oblasti ochrany verejného zdravi (hluk a vibrace). Vyuziti ploch v ochranném pasmu
drahy je podminéno neprekrocenim maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. Pro planované
chranéné prostory bude v nasledujicich Fizenich dle stavebniho zakona zajiStén
a dokladovan soulad s legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi v oblasti hluku.

Uzemni plan respektuje podminky pro vyuziti ploch a pro zmény ve vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v zajmovych Uzemich Ministerstva obrany. Celé
spravni Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich
zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991
Sb. o zivnostenském podnikani. Do spravniho GUzemi zasahuje vzdu$ny prostor pro
létdni v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. Do spravniho Gzemi obce
zasahuje ochranné pasmo Letisté Méfin, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zaékona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona
€.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. Na celém spravnim Uzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani uvedenych druhd staveb podle
ustanoveni § 175 zékona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Dle politiky uzemniho rozvoje do feSeneho Uzemi zasahuje koridor dopravni
infrastruktury ZD4 (RS1 Usek Praha — Brno). Ddvodem pro vymezeni koridoru je
potfeba vymezeni koridoru pro vysokorychlostni Zelezniéni dopravu v Useku Praha —
Brno. Koridor dopravni infrastruktury je zpfesnén v zasadach tzemniho rozvoje jako
koridor izemni rezervy vysokorychlostni trati VRT — jizni varianta. Uzemni plan tento
koridor respektuje a vymezuje koridor uzemni rezervy CNZ-VRT vcetné stanoveni
podminek pro jeho provéfeni. Uzemni plan tak zajiStuje ochranu vymezeného
koridoru.

Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Uzemi koridor Uzemni rezervy pro
provéreni budouciho umisténi stavby silnice Velké Mezifi¢i - vychod — Kozlov —
Kfizanov. Tento zamér je Uzemné stabilizovan vymezenim koridoru Gzemni rezervy
CNZ-R1 pro provéreni stavby silnice Velké Mezifi¢i - vychod — Kozlov — Kfizanov
v Uzemnim planu.



C. Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

« Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby nebo vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 zékona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.
Uzemni plan vymezuje vefejné prospéSné stavby dopravni a technické infrastruktury
a verejné prospésna opatfeni k zalozeni prvkG Gzemniho systému ekologické
stability, pro ktera |ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s § 170
zakona ¢&. 183/2006 Sb., vplatném znéni. Nejsou vymezeny plochy a opatfeni
k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci.

e Zéasady uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Uzemi vefejné prospéSnou stavbu
dopravni infrastruktury DK21 (silnice 11/360), pro kterou Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury
respektuje a vymezuje verfejné prospésSnou stavbu VD1 pro homogenizaci stavajiciho
tahu silnice 11/360. Zasady uUzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Gzemi vefejné
prospé&sSnou stavbu technické infrastruktury EO02 (zdvojeni vedeni ZVN 400 kV
Mirovka — Velka Bite§ — hranice Jihomoravského kraje), pro kterou lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan vefejné prospésnou stavbu technické
infrastruktury respektuje a vymezuje verejné prospésSnou stavbu VT1 pro zdvojeni
vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka Bite$ — hranice Jihomoravského kraje.

D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

e Zasady uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Uzemi koridor Uzemni rezervy pro
provéreni budouciho umisténi stavby silnice Velké Mezifici - vychod — Kozlov —
KFizanov. Zasady Uzemniho rozvoje stanovuji pro Uzemni planovani kraje Ukol pofidit
Uzemni studii na provéfeni budouciho umisténi dopravni stavby.

« Uzemni plan je zpracovan s prvky regulaéniho planu. Uzemni plan stanovuje
podrobné podminky pro vyuziti pozemkl, pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvarfeni pfiznivého Zivotniho
prostfedi (prvky regulaéniho planu) v zastavitelné plose smiSené obytné Z1.1.

E. Pozadavek na zpracovani variant reseni
e Zpracovani variant feSeni nebylo pozadovano. Bez pozadavku na feSeni.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

« Uzemni plan je zpracovan vsouladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu v platném znéni, s provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006
Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpuisobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni. Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. v platném znéni jsou fadné zdivodnény. Textova i graficka ¢ast uzemniho planu
je zpracovana obsahové dle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Uzemni plan je
zpracovan v souladu se Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu (metodicky
pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 24.10.2019).

¢ Navrh Uzemniho planu je zpracovan v pozadovaném rozsahu. Zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot obsahuje vymezeni pojm0 pouzitych
pfi jejim stanoveni. Sou€asti oddvodnéni navrhu Uzemniho planu je kromé nalezitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném
znéni, komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni a vyhodnoceni Uc€elného vyuziti
zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

«  Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje,
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. Na spravnim Gzemi
obce Martinice se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000. Na
spravnim Uzemi obce neni evidovana ptaci oblast. Rozvoj obce je pfiméfeny jeji
velikosti a vyznamu a nedochazi tak k rozvoji sidla nad 5 ha (pfiloha ¢.1 zdkona
€. 100/2001 Sb., v platném znéni).



F. KOMPLEXNi ZDUVODNENI
PRIJATEHO RESENI
VCETNE VYBRANE
VARIANTY

F.1. ZDUVODNENI VYMEZENI
ZASTAVENEHO UZEMI

F.2. ZDUVODNENi ZAKLADNI
KONCEPCE ROZVOJE
UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Uzemni plan nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné
Uuzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach. Stanoveni koncepce dopravni a
technické infrastruktury vychazi z dosavadni koncepce, koridory dopravni a technické
infrastruktury jsou vymezeny dle zasad Uzemniho rozvoje a dle dalSich krajskych
koncepci (PRVK). Nepfedpoklada se umisténi jinych zafizeni s negativnim dopadem
na feSené Uzemi.

Zastavéné uUzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 30. 9. 2022 ve smyslu
metodického pokynu pro vymezovani zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni rozvoj
ze dne 27. 4. 2007 a dle § 58 z&kona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Zastavéné uzemi
je vymezeno na podkladu katastralni mapy aktualni kdatu 30. 9. 2022. Hranici
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjimeéné spojnice bodu na
téchto parcelach. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (zastavéna
¢ast obce vymezena k datu 1.9.1966) a dale pozemky vné intravilanu (zastavéné stavebni
pozemky a pozemky s nimi souvisejici, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi).

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Na zakladé prizkumu a rozborl vytvafi Uzemni plan podminky, ve kterych se bude
feSené Uzemi dale vyvijet sohledem na vSechny identifikované hodnoty v tzemi.
Dosavadni charakter feSeného Uzemi je zachovan. Uzemni plan vyhodnocuje zakladni
vychodiska ke stanoveni koncepce rozvoje feSeného Uzemi v oblasti rozvoje sidelni
struktury:

«  Reseni Gzemniho planu je koordinovano s principy udrzitelného rozvoje, mezi které
patfi zejména zajiSténi vyvazeného vztahu =z&kladnich oblasti zivota
(environmentalni, ekonomicky a socialni pilif). PFfi zpracovani Gzemniho planu je
ramcové zohledné&n také Strategicky ramec Ceské republiky 2030 a jeho cile pro
oblast obci a regiont (vefejné sluzby v Uzemi jsou pro vSechny obyvatele Iépe
dostupné, kvalitni urbanni rozvoj sidelnich Gtvarl je zajistén).

* Kontinuita rozvoje feSeného Uzemi je zajiSténa respektovanim hlavnich cild FeSeni
predchozi Uzemné planovaci dokumentace. Uzemni plan provéfuje Gcelné vymezeni
a vyuziti zastavitelnych ploch z pfedchozi Gzemné planovaci dokumentace a vétsinu
jich pfejima. Uzemni plan tak vytvafi podminky pro stabilizaci sidelni struktury
a vyvazeny rozvoj navrhem zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi a v pfimych urbanistickych vazbach.

«  Uzemni plan respektuje strukturu urbanizovaného Gzemi, ve které feSené Gzemi
vzniklo a ve které se bude dale vyvijet. Postaveni obce v sidelni struktufe SirSiho
Uzemi se neméni. Obec Martinice je feSena jako samostatny urbanni celek s Sir§imi
vazbami vefejné infrastruktury a vybavenosti v oblasti s pfedpokladanou vy$si mirou
urbanizace a v rozvojové ose republikového vyznamu OS5.

»  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi vychazi z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi obce
zpracovaného jako soucast Uzemné analytickych podkladd ORP Velké Mezifici.
Uzemni plan je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5. Priority Gzemniho planovani Kraje
Vysocina pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a po rozsudku Krajského soudu
v Brné z 13.4.2017 jsou tzemnim planem respektovany.

* Dle politiky uzemniho rozvoje je feSené Uzemi soucasti rozvojové osy OS5 Praha —
(Kolin) — Jihlava — Brno. Do rozvojové osy patfi obce mimo rozvojové oblasti
s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty (dalnice D1), které jsou ovlivnény
zameéry vysokorychlostni traté. Dle politiky Uzemniho rozvoje se feSené Uzemi
nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuji aktualni problémy ohrozeni
Uzemi suchem. Uzemni plan je zpracovan s ohledem na stanovené Ukoly pro Gzemni
planovani.

e Zasady uzemniho rozvoje zahrnuji feSené Uzemi do zpfesnéné rozvojové osy OS5
Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno z politiky Gzemniho rozvoje. Zasady Uzemniho
rozvoje nezarazuji feSené Uzemi do zadné specifické oblasti krajského vyznamu.
Zasady Uzemniho rozvoje zarazuji celé FeSené Uzemi podle prevazujiciho nebo
urcujiciho cilového vyuziti do typu krajiny s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace.



Zasady Uzemniho rozvoje zafazuji pfevaznou cast feSeného Uzemi do oblasti
krajinného razu CZ0610-OB009 Kfizanovsko-BiteSsko (oblast krajinného razu
CZ0610-OB010 Trebicsko-Velkomezificsko zasahuje do feSeného Ulzemi pouze
okrajové). Uzemni plan respekiuje zasady pro ¢innost a rozhodovani o zménéach
v oblasti krajinného razu

K datu 31. 12. 2020 zilo v feSeném Uzemi 466 obyvatel. Jednim ze zakladnich cilt
Uzemniho planu je zajisténi podminek pro pfiméfeny nardst poctu trvale bydlicich
obyvatel vieSeném Uzemi. Pozadavek na zajisténi ekonomickych a obsluznych
aktivit je spojen s pozadavkem na pfiméreny rozvoj obce vzhledem k jejimu vyznamu,
velikosti a poloze v ramci SirSich Uzemnich vztaht. Rozvoj stavajicich hodnot socialni
soudrznosti obyvatel je propojen se zajisténim podminek pozitivniho demografického
vyvoje sidla. Predikovany narlist poctu obyvatel je podpofen postavenim feSeného
Uzemi v sidelni struktufe, jeho polohou svazbou na sidla vy$Siho vyznamu
a zejména demografickym vyvojem FeSeného Gzemi v uplynulém obdobi (zdroj:
Cesky statisticky Gfad):
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Uzemni plan rozviji stavajici hodnoty socialni soudrznosti obyvatel zejména
umoznénim vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti v zastavéném Gzemi pro
nespecifikované formy téchto €innosti. Hospodarska cinnost v obci k 31. 12. 2020
(zdroj: Cesky statisticky Grad):

Pocet podnikatelskych subjektl se zjiSténou aktivitou celkem 43
zemeédeélstvi, lesnictvi, rybafstvi 8
pramysl 6
stavebnictvi 11
velkoobchod a maloobchod, oprava a udrzba vozidel 5
doprava a skladovani 1
informacni a komunikaéni ¢innosti 2
penéznictvi a pojistovnictvi 1
profesni, védecké a technické €innosti 1
vefejna sprava a obrana, povinné socialni zabezpeceni 2
kulturni, zadbavni a rekreaéni ¢innost 1
ostatni ¢innosti 3

ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Uzemni plan vyhodnocuje zékladni vychodiska ke stanoveni koncepce ochrany a rozvoje
hodnot feSeného Uzemi a vymezuje kulturni a pfirodni hodnoty, které jsou ve vefejném
zajmu navrzeny k ochrané:

Uzemni plan stanovuje podminky pro zachovani obrazu sidla, ktery tvoii urbanisticky
hodnotny celek historického jadra (srostlice dvou sidel na dopravni cesté
s nepravidelné uspofadanou okrouhlicovou navsi a selskymi usedlostmi po obvodu)
s navazujici zastavbou ve zvinéné krajiné Kfizanovské vrchoviny.



Pavodni zastavba je tvofena predevsim zemédélskymi usedlostmi podél prostoru
navsi a podél silnice Il. tfidy, kter4 prochazi zastavénym uUzemim. Uzemni plan
stanovuje zasady urbanistické kompozice pro zachovani venkovského charakteru
zastavby, pro ochranu architektonicky cenné stavby, pamatek mistniho vyznamu a
pfirodnich a krajinnych prvkl, které byly stanoveny na zakladé prizkumi a
vyhodnoceni hodnot v Uzemi v rdmci rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi Uzemné
analytickych podkladd ORP Velké Mezifici.

V feSeném Uzemi se nenachazi nemovité kulturni pamatky, izemi s archeologickymi
nalezy kategorie Il (pfedpokladana Uzemi) je respektovano a zakresleno do
koordinaéniho vykresu. Uzemni plan respektuje stavajici hodnoty feSeného Uzemi,
jejichz ochrana je zajiSténa platnymi pravnimi pfedpisy a nad jejich ramec navrhuje
k ochrané urbanistickou hodnotu (centrum obce), pamatky mistniho vyznamu (kfize,
bozi muka, pomniky) a pfirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky,
rozptylend a solitérni zelen, zahrady). Predpoklady pro zachovani urbanistické
struktury a jedine¢né kulturni krajiny jsou vytvoreny stanovenim zasad pro ochranu
urbanistické kompozice a pro ochranu krajinného razu feSeného Uzemi.

Martinice byly historicky souéasti mezificského panstvi. Délily se na Martinice Velké
nebo Horni a Martinicky (Malé Martinice). Nejstarsi zminku o obci obsahuje listina
sepsana vroce 1344 na hradé Tasov. Dil Martinic patfil v roce 1373 panim
z Myslibofic, v listinach vystupuji tehdy pod némeckym pojmenovanim Mertendorf.
Ve stejném roce prodava svij podil na Martinicich také Jan starSi z Mezifi¢i, a to
Henslinovi fe¢enému Purkhardt z Trebi¢e. V nasledujicim roce postupuje
Purkhardtovi svij podil na této vsi také Buzek z Myslibofic. Tim jsou Martinice na
urcité obdobi od Mezifici oddéleny. Na pocatku 15. stoleti vSak jiz byly zpét
a nalezely spolu se svym okolim rodu z Kravaf. Martinicky setrvaly jako soucéast
mostiStského panstvi az do prvnich desetileti 15. stoleti, kdy byly rovnéz koupeny
Petrem z Kravar a pfipojeny k mezifi¢skému dominiu a tedy i k blizkym Martinicim.
Obé vsi se vSak jesté po celé 15. stoleti vyvijely samostatné. Martinice jsou vedle
Martini¢ek jmenovany v roce 1447, samy Martinicky se naposledy objevuji roku
1495, kdy se zde pfipomina rychtar. V poloviné 17. stoleti bylo v Martinicich v&etné
Martiniek celkem 13 domu. Jejich charakter byl tehdy riznorody. Nachazely se zde
velké grunty, stejné jako lanové &i pullanové usedlosti. V ramci prvnich pokusu
vrchnosti o sjednoceni poddanské pady byly jejich pozemky nové rozméreny,
pficemz zanikaji nejvétsi grunty. V pribéhu 18. a 19. stoleti dochazi k zahustovani
zastavby vesnice vystavbou drobnéjSich domkd, v poloviné 18. stoleti stavénych na
obecnich pozemcich, pozdéji na postupné odprodavané panské pudé. Pred koncem
16. stoleti je na plani mezi Martinicemi a Mostistémi zfizen vrchnostensky dvir. Az
do vystavby velkych baroknich dvor( v 18. stoleti patfily Nové dvory k nejvétSim
hospodafskym objektdm v ramci mezifi€ského panstvi. Svdj pavodni Gcel si dvar
udrzel az do prabéhu 20. stoleti, kdy byl rozprodan. (zdroj: martinice.eu/o-obci
[online]. [cit. 2022-04-06])

R\ AR ; 9

vyfez z |. vojenského (josefského) mapovani z let 1764-1768 (viz historické mapy,
zdroj: Laborator geoinformatiky UJEP, Historicky Ustav AV CR, dalkové dostupné na:
http://oldmaps.geolab.cz)
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G SaRae N o B S s s
vyfez z Il. vojenského mapovani - Fratiskovo z let 1836-1852 (viz historické mapy,
zdroj: Laboratof geoinformatiky UJEP, Historicky Ustav AV CR, dalkové dostupné na:

http://oldmaps.geolab.cz)
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vyfez z Cisafskych povinnych otisk( stabilniho katastru 1 : 2880 (1835), zdroj:
Geoprohlize¢ Zeméméfického Ufadu, dostupné: https://ags.cuzk.cz/geoprohlizec/
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Vyiiez ortofotomapy (50. Iéta), zdroj :':gpoplbrtal.gov.cz

\,

__vyrez ortofotontapy’(aktualni), zdroj: \geoportal.gov.cz

*  Mezi pfirodni hodnoty Uzemi kraje jsou zafazeny plochy kvalitni zemédélske pudy
(v FeSeném Uzemi se nachazi zemédélsky padni fond v I. a Il. tfidé ochrany). Uzemni
plan respektuje zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot feSeného Uzemi
a navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pidniho fondu. Vyhodnoceni
zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané zemédélského pudniho
fondu). Zemédélska pada I. a Il. tfidy ochrany je odnimana pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné pfevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
ptdniho fondu (v souladu s § 4 odst. 3 zakona &. 334/1992 Sb., v platném znéni)
nebo kdy jsou zastavitelné plochy prejimany z dosud platné Uzemné planovaci
dokumentace. P¥i posuzovani téchto ploch se tak § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
v platném znéni, nepouzije (nemusi byt prokazovan vefejny zajem vyrazné
prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pidniho fondu). Uzemni
plan provéfuje UCelné vymezeni a vyuziti zastavitelnych ploch z pfedchozi tzemné
planovaci dokumentace a vétSinu jich prejima. Ekologické funkce krajiny jsou
chranény vymezenim Uzemniho systému ekologické stability a respektovanim
prirodnich hodnot feSeného Uzemi.




F.3. ZDUVODNEN{
URBANISTICKE KONCEPCE,
VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Kulturnimi hodnotami kraje jsou urbanisticky hodnotné celky. Uzemni plan stanovuje
podminky pro zachovani obrazu sidla, ktery tvofi urbanisticky hodnotny celek
historického jadra (srostlice dvou sidel na dopravni cesté s nepravidelné
usporadanou okrouhlicovou navsi a selskymi usedlostmi po obvodu) s navazujici
zastavbou ve zvinéné krajiné Kfizanovské vrchoviny. Pavodni zastavba je tvofena
pfedevéim zemédélskymi usedlostmi podél prostoru navsi a podél silnice . tFidy,
ktera prochazi zastavénym Gzemim. Uzemni plan respekiuje zasady pro
usmérnovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v souvislosti s ochranou
a rozvojem kulturnich hodnot. Uzemni plan stanovuje podminky ochrany kulturnich
hodnot tak, aby byl pfi realizaci rozvojovych zaméra v jejich SirSim okoli respektovan
»genius loci“. Ochrana kulturnich pamatek je nadfazena dalSimu Uzemnimu rozvoji.
Predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve forméch pfiznivych pro udrzitelny rozvoj
a pro zvySeni atraktivity feSeného Uzemi jsou zajistény stanovenim zakladni
koncepce ochrany hodnot v Gzemi.

Krajinnymi hodnotami se rozumi cenné c&asti kulturni krajiny integrujici pfirodni
i kulturni slozku. Zakladni krajinnou hodnotou je typicka struktura sidla zaclenéna do
krajinného rdmce. Pfevaznd cast feSeného Uzemi se nachazi v oblasti krajinného
razu Kfizanovsko-BiteSsko (oblast utvarena Kfizanovskou pahorkatinou zahrnujici
snizeniny a specifické vyvySeniny se sidly v dochovaném historickém prostorovém
usporadani). Prevazujicim vyuzitim feSeného Uzemi je zemédélska vyroba, ktera je
regulovana kvalitou zemédélské pudy a terénnim reliéfem. Re,éenym Uzemim protéka
Sipsky potok, potok Mastnik a dal§i bezejmenné vodni toky. Uzemni plan identifikuje
pozitivni znaky oblasti krajinného razu Kfizanovsko-BiteSsko a respekiuje specifickou
zdsadu neumistovat vySkové stavby v prostorech, odkud mohou vizualné
kontaminovat dochované historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi
dominantami a dochovanymi prostory komponované krajiny. Koncepce uspofadani
krajiny dle Uzemniho planu je zaloZena na ochrané pozitivnich znaku krajinného razu
a na stanovenych podminkéch jejich ochrany.

V feSeném Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky tzv. ze zakona. Dle § 3 odst.
1, pism. b zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, je
vyznamny krajinny prvek ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna &éast
krajiny, ktera utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability
(lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a tdolni nivy). V souladu se zadkonem ¢&.
254/2001 Sb,, v platném znéni (zakon o vodach), jsou chranény vodni poméry
a vodni zdroje vuzemi. Ochrana pozemkl uréenych kplnéni funkci lesa je
definovana zakonem ¢&. 289/1995 Sb., v platném znéni (zékon o lesich). Zemédélsky
pudni fond je chranén zejména § 4 a 5 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni
(zakon o ochrané zemédélského pddniho fondu).

Uzemni plan vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni zakladni urbanistické
koncepce:

Zakladni terminologie Uzemniho planu (zastavéné (zemi, nezastavéné Uzemi,
zastavitelnd plocha, plocha nadmistniho vyznamu, vefejna infrastruktura, vefejné
prospéSna stavba, vefejné prospéSné opatfeni) vychazi ze zakladnich pojma
definovanych v § 2 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni
zakon).

Rozvojem smiSené obytné struktury s vyvazenym komplexem dalSich funkci jsou
zajiStovany zakladni potfeby feSeného Uzemi sméfujici k zajiSténi udrzitelného
rozvoje. Pfiméfeny narlst poctu trvale bydlicich obyvatel je podminén odpovidajici
urovni obc¢anského vybaveni, dobrou spadovou dostupnosti vyS$Si ob&anské
vybavenosti, zajisténim dalSich dostupnych funkci verejné infrastruktury a pfiméfené
kvalitnim stupném pfirodni a ekologické hodnoty Uzemi feSeného Uzemi a jejiho
nejbliz§iho okoli.

Pozadavek na umistovani rozvojovych ploch ve vazbé na zastavéna Uzemi vyplyva
z pozadavkll zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu
v platném znéni a také zpozadavkl na respekiovani a zachovani urbanistické
struktury sidla. V souladu s pozadavky § 18 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb.
v platném znéni jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v nezastavéném Uzemi, které neumoznuji umisténi zastavby do volné krajiny.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti jsou vymezeny dle § 4-19 vyhlasky €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni, a v souladu
se Standardem vybranych ¢asti tzemniho planu (metodicky pokyn Ministerstva pro
mistni rozvoj ze dne 24.10.2019).



PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemni plan stanovuje ploné usporadani tzemi a podle Ucelu vyuziti vymezuje plochy
a koridory. Plochami se dle § 2 odst. 1 pism. g) zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni,
rozumi €asti Uzemi tvofené jednim Ci vice pozemky nebo jejich Castmi, které jsou
vymezeny s ohledem na stavajici nebo pozadovany zplsob jejich vyuZiti a jejich vyznam.
Plo$né usporadani je feSeno vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle § 4-19
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni. Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené Uzemi, zajistuji tak zakladni funkce
feSeného Uzemi a jeho koordinovany rozvoj. Pro vSechny plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti jsou stanoveny podminky pro jejich vyuZiti vCetné podminek prostorového
usporadani v kapitole F. textové &asti Uzemniho planu. Uzemni plan vymezuje v ramci
feSeného Uzemi tyto typy ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti:

KOD

NAZEV

DEFINICE

smisené obytné
venkovské

plochy smiSené obytné vymezené dle § 8
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném
znéni, ve venkovskych sidlech zejména
pro bydleni (v&etné hospodarského
zazemi), obsluznou sféru a vyrobni
ginnosti, véetné zemédélskych,
omezeného rozsahu, tak aby byla
zachovéana kvalita obytného prostfedi a
pohoda bydleni.

rekreace jina

plochy rekreace vymezené dle § 5
vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, plochy rekreace, které nelze
zafadit do pfedchozich typl a je tfeba pro
né stanovit zvlastni podminky. Stavby a
technicka opatfeni zlepSujici podminky
pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
(sjezdové lyzovani).

obc&anské vybaveni
vefejné

plochy ob&anského vybaveni vymezené
dle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

v platném znéni, plochy pfevazné
nekomeréni ob&anské vybavenosti
zahrnujici druhy vefejné vybavenosti v
oblastech vychovy a vzdélavani,
socialnich sluzeb a péce o rodinu,
zdravotnich sluzeb, kultury, verejné
spravy a ochrany obyvatelstva
(integrovaného zachranného systému).
Samostatné funkéni plochy ob¢anského
vybaveni jsou vymezovéany z divodu
jejich jedineéného funkéniho postaveni
v urbanistické strukiure.

obcanské vybaveni
komeréni

plochy ob&anského vybaveni vymezené
dle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

v platném znéni, plochy pro umisténi
staveb a zafizeni komer¢ni ob&anské
vybavenosti

obc&anské vybaveni -
sport

plochy ob&anského vybaveni vymezené
dle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

v platném znéni, plochy pro umisténi
sportovnich a télovychovnych staveb a
zarizeni.

i

vybrana verejna
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

plochy vefejnych prostranstvi vymezené
dle § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

v platném znéni, plochy vybranych
vefejnych prostranstvi obvykle s
prostorotvornou a komunikaéni funkci — s
prevazné zpevnénym povrchem, mohou
ale zahrnovat i plochy verejné zelené




KOD

NAZEV

DEFINICE

!

zelen — zahrady a sady

plochy zelené, které svym charakterem ¢i
funkci odpovidaji sadiim nebo zahradam.
V Gzemnim planu se vymezuji jako
samostatna plocha zelené, pokud je
zadouci tyto funkce v Uzemi stabilizovat
¢i rozvijet. V souladu s pozadavkem § 3
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi

v platném znéni, je jejich vymezeni
odavodnéno specifickymi podminkami v
Uzemi, ve kterych je nutno zajistit mimo
jiné komplexnost urbanistické koncepce.

doprava silniéni

plochy dopravni infrastruktury vymezené
dle § 9 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

v platném znéni, plochy pro umisténi
staveb a zafizeni silni¢ni dopravy
mistniho a nadmistniho vyznamu, tj.
dalnice, silnice 1., Il. a lll. tfidy a vybrané
mistni komunikace a jejich funkéni
soucdsti a dale plochy a stavby
dopravnich zafizeni a vybaveni

S
(o)

doprava drazni

plochy dopravni infrastruktury vymezené
dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

v platném znéni, plochy zahrnujici obvod
drahy, j. stavby a zafizeni vSech druht
kolejové dopravy vcetné jejich
elektrifikace a soucasti, které obsahuji
plochy a budovy provozni, nadrazi,
garéaze, odstavné a parkovaci plochy
apod.

TE

energetika

plochy technické infrastruktury vymezené
dle § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

v platném znéni, plochy pro zajisténi
technické obsluhy Uzemi plynem a
vedenimi elektrické energie

TS

spoje, elektronické
komunikace

vymezené dle § 10 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. v platném znéni, plochy areall
telekomunikacnich zafizeni (spoje a
telekomunikaéni zafizeni)

VD

vyroba drobna a sluzby

vymezené dle § 11 vyhlasky €. 501/2006
Sb. v platném znéni, plochy malovyroby,
femesliné &i pfidruzené vyroby, vyrobni i
nevyrobni sluzby

VZ

vyroba zemédélska a
lesnické

plochy vyroby a skladovani vymezené dle
§ 11 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, plochy zemédélské nebo lesnické
vyroby zahrnuji pfevazné stavby
zivo€isné a rostlinné zemédélské vyroby
(napf. arealy zemédélské vyroby a
sluzeb, zahradnictvi, aredly zpracovani
dfevni hmoty apod.)

WT

vodni plochy a toky

plochy vodni a vodohospodarské
vymezené dle § 13 vyhlasky €. 501/2006
Sb. v platném znéni, do ploch vodnich a
vodohospodarskych se zahrnuji zejména
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokd a pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti. Vymezenim
ploch vodnich a vodohospodarskych se
zajistuji uzemni podminky zejména pro
nakladani s vodami, pro ochranu pred
suchem nebo pred Skodlivymi G¢€inky vod,
pro zadouci regulaci vodniho rezimu
Uzemi &i pro pInéni dalSich funkci Uzemi,
které stanovuji pravni pfedpisy na Useku
vod a ochrany pfirody a krajiny.




KOD NAZEV

DEFINICE

zemédélské

plochy zemédélské vymezené dle § 14
vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, plochy zemédélské se obvykle
samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro pfevazujici zemédelské
vyuziti. Plochy zemédélské zahrnuji
zejména pozemky zemédeélského
pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro zemédélstvi a
pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti

v nezastavéném Gzemi se stanovu;ji

s ohledem na § 18, odst. 5 zakona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni.

lesni

plochy vymezené dle § 15 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni, plochy
lesni se vymezuji pro zajisténi tzemnich
podminek potfebnych pro pInéni
produkénich a mimoprodukénich funkci
lesa v feSeném uzemi

smisené
nezastavéného Uzemi

vymezené dle § 17 vyhlasky €. 501/2006
Sb. v platném znéni, plochy smiSené
nezastavéného Uzemi jsou funkéné
nevyhranéné s indexem nékolika funkci.
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi se
obvykle samostatné vymezuiji

v pfipadech, kdy s ohledem na charakter
nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu
neni Ucelné jeho ¢lenéni. Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi zahrnuji zpravidla
pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédélského padniho fondu,
pfipadné pozemky vodnich ploch bez
rozlideni pfevazujiciho zpisobu vyuziti.
Uzemni plan vymezuje plochy smisené
nezastavéného Uzemi pro zalozeni
protieroznich opatfeni na orné pudé.

ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelnymi plochami se rozumi plochy zmén v Gzemi, kieré jsou urCeny k zastavéni
dle podminek stanovenych timto Gzemnim planem. Uzemni plan zddvodfiuje navrh
zastavitelnych ploch a vyhodnocuje potfebu jejich vymezeni. Uzemni plan nestanovuje
pro zastavitelné plochy smiSené obytné poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci).
Navrh novych zastaviteInych ploch pro rozvoj obytné funkce je zaloZzen na vyhodnoceni
minulého vyvoje a prognézovanych tendenci nasledného vyvoje feSeného uzemi. Uzemni
plan vyhodnocuje zakladni vychodiska pro navrh zastavitelnych ploch pro rozvoj obytné

funkce:

« Kdatu 31. 12. 2020 Zilo v FeSeném Uzemi 466 obyvatel (zdroj: Cesky statisticky
urad). V uplynulém obdobi mél pocet obyvatel rostouci tendenci. Od roku 2000 do
roku 2020 se pocet obyvatel zvySil o 56 ze 406 na 462 obyvatel (narlst +13,8 %).
V ramci obci spravniho obvodu ORP Velké MezifiCi se jedna o jeden z nejvysSich
narastl poétu obyvatel. Z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi v aktualizaci Uzemné
analytickych podkladli ORP Velké Mezifi¢i vyplyva, ze v rdmci celého ORP Velké
Mezifi¢i byly za posledni pétileté obdobi zaznamenany kladné hodnoty pfirozeného
prirdstku, ktery se podilel vy$8i mirou na ristu poctu obyvatel v feSeném Uzemi.
Mimo mést Velké Mezifici a Velka BiteS byl nejvyS8Si pfirozeny pfiristek v obci
Martinice (23). Vyvoj po&tu obyvatel obce v poslednich letech (zdroj: Cesky statisticky

Urad):

rok 2013 | 2014 | 2015

2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

obyvatel 443 445 457

449 459 461 462 466




Pramérny vék obyvatel v ORP Velké Mezifi¢i mél k datu 31. 12. 2019 hodnotu 41,3
let. Vobci Martinice byl vroce 2020 pramérny vék obyvatel 39,2 (zdroj: Cesky

statistického ufadu). Podminky pozitivniho demografického a socialniho vyvoje
v ramci feSeni tzemniho planu jsou tak zajistény.

V obdobi 2009 — 2020 bylo v obci Martinice dokonceno 26 bytd. Trend bytové
vystavby a naristu pocCtu obyvatel odpovida rozvojovym tendencim predikovanym
v Uzemnim planu Martinice (06/2008). Uzemni plan provéfuje Ucelné vymezeni
a vyuziti zastavitelnych ploch z pfedchozi tzemné planovaci dokumentace.

V souvislosti s naristem poctu obyvatel nebyly v uplynulém obdobi v feSeném Gzemi
zaznamenany negativni jevy ploSného rozvoje sidla. Zastavitelné plochy byly
navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi nebo v pfimych urbanistickych
vazbach, respektovaly plvodni strukturu sidla a svym umisténim, rozsahem
a koordinovanym usporadanim nemély negativni vliv na socialni soudrznost obyvatel.

Dosavadni rozvoj obce uspokojoval zejména vnitfni poptavku po novych bytech
(poptavka po novych bytech vyvolana snahou obyvatel obce o zvySeni kvality bydleni
na Uzemi obce, ve které ziji). Z dostupnych statistickych Udaju je zfejmé, ze pfirlstek
obyvatel stéhovanim nepfevazuje v celkovém pohybu obyvatel v uplynulém obdobi
pFirGistek pFirozeny (zdroj: Cesky statisticky Gfad):

2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
- pFirozeny 4 4 7 3 2
z,: g;fgﬁ)k stéhovanim 12 6 5 2 2
celkovy 8 10 2 1 4

V roce 2011 byla priimé&rméa obsazenost byt v rodinnych domech v Ceské republice
2,8 (zdroj: Cesky statisticky Ufad), v souasné dobé Ize pozorovat trend snizovani
primeérné obsazenosti bytl. V obci Martinice byla v roce 2011 pramérna obsazenost
byt (vypoctena z poctu trvale obydlenych byt a poc¢tu obyvatel) 3,52. Do roku 2021
se prmérna obsazenost byt v obci Martinice snizila na hodnotu 3,14. Pro potfeby
vypoctu progndzni potfeby bytl byla s ohledem na snizujici se trend pouzita hodnota
pradmérné obsazenosti bytli 2,76.

Z pohledu odpadu bytového fondu Ize obecné identifikovat faktory konverze bytd na
rekreacni vyuziti, zastavby nevyhovujici platné legislativé, zastavby vyhodnocené
jako nevyhovujici z urbanistickych divodd a demolice bytd vynucené planovanymi
investicemi. V feSeném Uzemi se projevuje pouze faktor konverze byt na rekreaéni
vyuziti. Z dostupnych statistickych udaju a z prlizkumd feSeného Gzemi vyplyva, ze
v roce 2011 bylo obydleno 117 ze 129 bytl (90,6 %), v roce 2021 bylo obydleno 125
ze 143 bytd (87,4 %). Nedochazi tak vyraznéjSim pfesundm bytového fondu ve
prospéch rekreacniho vyuziti. Pro Uc€ely vypoctu progndzni potfeby bytl tak byl
predikovan odpad 5 bytd na rekreacni vyuziti.

Pro vypocet prognézni potfeby ploch pro bydleni je vyuzita orientaéni hodnota 1200
m? na jeden byt (rodinny dim). Do této hodnoty je zahrnut zastavény stavebni
pozemek a pozemek s nim souvisejici. Pro zastaviteIné plochy smiSené obytné je
stanoven koeficient zastavéni a koeficient zelené.

Prazkumy a rozbory bylo zjiSténo, Zze nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité
pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemkl se pro Uc€ely navrhu Uzemniho planu v dostatecné kapacité v feSeném
Uuzemi nenachazeji.

Navrhové obdobi Uzemniho planu je pro Ucely vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch s ohledem na moznost dostatecné odpovédné predikce
budouciho vyvoje pfedpokladano 15 let (2022 — 2037). Lze pfitom predpokladat, ze
obsah Uzemniho planu bude jeho zménami standardné prabézné upravovan v reakci
na skute¢ny vyvoj daného Uzemi.

Uzemni plan navrhuje ve vyhledovém obdobi narast poétu obyvatel na 520.
Predikce je podpofena zajisténim podminek pro stabilizaci a koordinovany narist
poc¢tu trvale bydlicich obyvatel vfeSeném UGzemi svazbou na rozvoj vefejné
infrastruktury (dopravni a technickd infrastruktura, obanské vybaveni a vefejna
prostranstvi). Pokracujici trend narGstu poc€tu obyvatel je nyni omezen zejména
nedostatkem lokalit pro novou vystavbu. Predikovany nardst poctu obyvatel tak
vychazi z komplexniho rozboru FeSeného Uzemi a ze zabezpe€eni podminek
pozitivniho demografického a socialniho vyvoje v ramci feSeni Uzemniho planu.



+ Regené Gzemi ma velmi dobré predpoklady pro dal$i rozvoj i z hlediska $irsich
Uzemnich vztah(. Zdsady GUzemniho rozvoje zahrnuji feSené Uzemi do zpfesnéné
rozvojové osy OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno z politiky tzemniho rozvoje. Celé
feSené Uzemi je podle prevazujiciho nebo uréujiciho cilového vyuziti zafazeno do
typu krajiny s prfedpokladanou vy$si mirou urbanizace.

* Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro rozvoj obytné funkce vyplyva z
demografického vyvoje obyvatelstva obce, z potfeby byth vyplyvajici z trendu
zvySovani kvality bydleni a z vySe uvedeného komplexniho vyhodnoceni. Tabulka
vypoctu progn6zni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni:

pocet trvale obydlenych bytl (2022) 148
pocet obyvatel (2022) 466
progndzni pohyb obyvatel (2022 — 2037) + 54
progndzni pocet obyvatel (2037) 520
progndzni primérnd obsazenost byt (2022 — 2037) 2,76
progndzni pocet trvale obydlenych bytt (2037) 189
vypoctena progndzni potfeba novych bytd (2022 — 2037) + 41

progndzni nahrada za odpad bytt (2022 — 2037) +5
celkova progno6zni potfeba novych bytd (2022 — 2037) + 46
progndzni potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni (ha) 5,52
navrh zastavitelnych ploch dle tzemniho planu (ha) 3,84

Navrhovany rozsah zastavitelnych ploch smiSenych obytnych (SV) dle uzemniho planu
odpovida progndzni potfebé zastavitelnych ploch pro bydleni v navrhovém obdobi 2022 —
2037. Predikovany rozvoj obce je pfiméfeny jeji velikosti a vyznamu a nedochazi tak
k rozvoji sidla nad 5 ha (pfiloha ¢.1 zakona ¢&. 100/2001 Sb., v platném znéni).
Navrhovany rozsah zastavitelnych ploch je Uumérny predpokladanému rozvoji feSeného
Uzemi, a to i s ohledem na mozné SirSi funkéni vyuziti ploch smiSenych obytnych, ve
kterych lIze zabezpecit dalsi dilci funkce souvisejici s bydlenim (hospodarské zazemi,
obsluznd sféra a vyrobni Cinnosti, véetné zemédélstvi omezeného rozsahu pfi zachovani
kvality obytného prostfedi a pohody bydleni v obci). Rozsah zastavitelnych ploch muze
byt standardné pribézné upravovan zménami Uzemniho planu v reakci na skute€ny vyvoj
daného Uzemi. Po vyuziti zastavitelné plochy Z1.1 se pfedpoklada pokracovani ploSného
rozvoje obce severnim smérem.

P T L\ e\

l:Jzemnl' plan provéfuje Ucelné vymezeni a vyuziti vSech zastavitelnych ploch dle
Uzemniho planu Martinice (06/2008) ve znéni Zmeény ¢.1 (06/2015) . Uzemni plan tak
vytvafi podminky pro stabilizaci sidelni struktury a vyvazeny rozvoj navrhem
zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a v pfimych urbanistickych
vazbach. Vyhodnoceni vyuziti a prevzeti zastavitelnych ploch a ploch prestavby
z pfedchozi tzemné planovaci dokumentace:



Uzemni plan Martinice (06/2008) ve
znéni Zmény ¢.1 (06/2015)

Uzemni plan Martinice

ozn. popis kod ozn. | nazev
smi$ené obytné
Z1.2a venkovské
smiSené obytné
Z1.2b venkovské
BR 1 . N smiSené obytné
So1 | Pydleni v rodinnych domech SV. Z1.3a | o okoieké
smi$ené obytné
21.3b venkovské
vyuzito
smi$ené obytné
SV 211 venkovské
. Lo vybrana vefejna
BR 2 | bydleni v rodinnych domech 231 prostranstvi
) s pfevahou
zpevnénych ploch
smi$ené obytné
Z1.8 venkovské
BR3 | bydleni v rodinnych domech vybrana verejna
73.0 provstranstw
) s pfevahou
zpevnénych ploch
. N smi$ené obytné
BR 4 bydleni v rodinnych domech 21.7 venkovské
OVc 5 | obéanska vybavenost vyuzito
OVn 6 | ob&anska vybavenost vyuzito
obc&anska vybavenost o
ovt7 sportovni vyuzito
yroba drobna
VD 8 | drobna vyroba Z51 vyr? adrobna a
sluzby
—_ , smi$ené obytné
SO9 | smigena obytna SV Z1.9 | Venkoveke
BR 10 | bydleni v rodinnych domech | vyuZito
. . smi$ené obytné
1/Z1 smigena obytna SV 216 | Conkoveke
I/P1 smiSena obytna vyuzito
I/P2 smiSend obytna vyuzito
I/P3 smiSend obytna vyuzito
o , smi$ené obytné
I/P4 smiSena obytna Z1.6 venkovské
I/P5 | bydleni v rodinnych domech | vyuZito
smi$ené obytné
SV 214 venkovské
smi$ené obytné
SV £1.10 venkovské
’ vybaveni verejné
| DS | Z4.1 | doprava silniéni




Uzemni plan provéfuje Géelné vymezeni a vyuZiti zastavitelnych ploch z predchozi
uzemné planovaci dokumentace a vétSinu jich pfejima. Nad ramec zastavitelnych ploch
z predchozi izemné planovaci dokumentace jsou vymezeny zastavitelné plochy smisené
obytné Z1.1 (rozsifeni plochy BR 1), Z1.4 (pozadavek vlastnika pozemkl p.C. 614/4,
620/2 v k.4. Martinice u Velkého Mezifici), Z1.10 (aktualizace dle skute¢ného stavu
v Uzemi), zastavitelna plocha ob&anského vybaveni Z2.1 (pozadavek obce na pozemcich
p.C. 631 a 1541/4 v k.0. Martinice u Velkého Mezifi¢i) a zastavitelnd plocha silni¢éni
dopravy Z4.1 (aktualizace dle skute¢ného stavu v Gzemi).

Zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (SV) jsou navrzeny v okrajovych ¢astech
obce. Pfi navrhu urbanistické koncepce bylo provéfeno vyuziti volnych ploch
v zastavéném Uzemi a vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych v pfedchozi Gzemné
planovaci dokumentaci. Nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném
Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkd se pro Ucely navrhu
Uzemniho planu v dostate¢né kapacité vieSeném Uzemi nenachazeji Po provéfeni
Gcelného vymezeni zastavitelnych ploch a rozvojovych zamérd uzemni plan vétSinu
zastavitelnych ploch z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace prejima. Uzemni plan
zduvodriuje navrh jednotlivych zastavitelnych ploch:

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

« individualni bydleni se zazemim
* navaznost na stavajici zastavbu
 severni ¢ast obce
71 1 smisené obytné * nezastavéné lUzemi

venkovské » zabor ZPF 2,3634 ha
« |l. tfida ochrany ZPF

 plocha ¢astecné prevzata
z predchozi UPD (06/2015)

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z1.1 je vymezena v nezastavéném Uzemi
v severni &asti obce. Cést zastavitelné plochy (0,81 ha) byla vymezena v Uzemnim planu
Martinice (06/2015), izemni plan tak navazuje na rozvojové zameéry z pfedchozi itzemné
planovaci dokumentace. Vzhledem k omezenym moznostem dal$iho rozvoje obce (trasy
dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu) je zastavitelna plocha navrzena
ve |l. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu. Zemeédélska plda I. a Il. tfidy ochrany
se vyskytuje v pfimych navaznostech na zastavéné Uzemi. Pfi zachovani koncepce
rozvoje obce v okrajovych polohach a pfi respektovani limitd vyuziti Gzemi je tak zabor
zemédélského pudniho fondu ve Il. tfidé ochrany nezbytny a vefejny zajem na rozvoj
obce (zdGvodnény vyhodnocenim potfeby vymezeni zastavitelnych ploch) prevazi nad
vefejnym zajmem ochrany zemédeélského padniho fondu (v souladu s § 4 odst. 3 zakona
€. 334/1992 Sb., v platném znéni).

PFi vyuziti zastavitelné plochy musi byt respektovano ochranné pasmo vedeni VN
elektrické energie (zakon ¢&. 458/2000 Sb., v platném znéni). Zastavitelna plocha je
vymezena mimo bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu. Zastavitelna plocha je
dopravné napojena na stavajici komunikaci, napojeni na stavajici technickou
infrastrukturu je zajiSténo vymezenim prekryvného koridoru technické infrastruktury CNU-

TKO02. Zastavitelna plocha

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

* individualni bydleni se zazemim
 doplnéni stavajici zastavby
» severni ¢ast obce
71.2a smiSené obytné « zastavéné Uzemi
venkovské » zabor ZPF 0,0999 ha
« |l. tfida ochrany ZPF

« plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z1.2a je vymezena v zastavéném Gzemi
v severni ¢asti obce. Zastavitelna plocha je pfevzata z Uzemniho planu Martinice
(06/2015) v celém rozsahu (dosud nevyuzitd €ast plochy BR 1). Vzhledem k vyskytu
zemédélské pudy Il. tfidy ochrany v zastavéném Uzemi a v pfimé navaznosti na néj je
zastavitelnd plocha Z1.2a navrzena na pozemku ve Il. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu.



Zastavitelna plocha Z1.2a je pfevzata z pfedchozi Gzemné planovaci dokumentace a § 4
odst. 3 zadkona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni, se pfi posuzovani této plochy nepouzije
(vefejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho
fondu).

Zastavitelna plocha je navrzena na pozemku p.¢. 592/23 v k.u. Martinice u Velkého
Mezifi¢i. Pro stavebni zamér novostavby rodinného domu o 1 bytové jednotce na
pozemku p.¢. 592/23 vEetné pripojek na pozemku p.¢. 592/22 v k.U. Martinice u Velkého
Mezifi¢i byl Odborem vystavby Uzemniho rozvoje Méstského Gfadu ve Velkém Mezifici
vydan spolecny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaSené stavby (C.|.
VYST/87643/2021-ki/18659/2021). Pozemek byl zahrnut do =zastavéného Uzemi
v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, jako stavebni proluka, do doby
jeho vyuziti (zastavény stavebni pozemek) jej nelze zafadit do stabilizovanych ploch.

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

* individualni bydleni se zazemim
« doplnéni stavajici zastavby
 severni ¢ast obce
71.9b smisené obytné  zastavéné Uzemi

venkovské  z&bor ZPF 0,0931 ha
« |l. tfida ochrany ZPF

« plocha prevzata z ptedchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z1.2b je vymezena v zastavéném Gzemi
v severni casti obce. Zastavitelnd plocha je prevzata z Uzemniho planu Martinice
(06/2015) v celém rozsahu (dosud nevyuzitd ¢ast plochy BR 1). Vzhledem k vyskytu
zemédélské pudy Il. tfidy ochrany v zastavéném Uzemi a v pfimé navaznosti na néj je
zastavitelna plocha Z1.2b navrzena na pozemku ve ll. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu. Zastavitelna plocha Z1.2b je pfevzata z pfedchozi Uzemné planovaci
dokumentace a § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni, se pfi posuzovani
této plochy nepouzije (verejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu).

Zastavitelna plocha je navrzena na pozemku p.¢. 592/27 v k.4. Martinice u Velkého
Mezifi¢i. Pro stavebni zamér novostavby rodinného domu o 1 bytové jednotce na
pozemku p.€. 592/27 vé&etné pfipojky na pozemku p.¢. 592/28 a p.c. 1512/1 vk.U.
Martinice u Velkého Mezifi¢i byl Odborem vystavby Gzemniho rozvoje Méstského Ufadu
ve Velkém Mezifi¢i vydan spoleCny uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlagené
stavby (¢.j. VYST/87903/2021-ki/18653/2021). Pozemek byl zahrnut do zastavéného
Uzemi v souladu s § 58 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, jako stavebni proluka,
do doby jeho vyuziti (zastavény stavebni pozemek) jej nelze zafadit do stabilizovanych
ploch.

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

* individualni bydleni se zazemim
 doplnéni stavajici zastavby
 vychodni ¢ast obce
71.3a smiSené obytné « zastavéné Uzemi

venkovské  z&bor ZPF 0,0711 ha
« |l. tfida ochrany ZPF

« plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

* individualni bydleni se zazemim
« doplnéni stavajici zastavby
 vychodni ¢ast obce
71.3b smisené obytné  zastavéné Uzemi

venkovské » zabor ZPF 0,0835 ha
« |l. tfida ochrany ZPF

« plocha prevzata z ptedchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu




Zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z1.3a, Z1.3b jsou vymezeny
v zastavéném uzemi ve vychodni Casti obce. Zastavitelné plochy jsou prevzaty z
Uzemniho planu Martinice (06/2015) v celém rozsahu (dosud nevyuzita ¢ast plochy SO
1). Vzhledem k vyskytu zemédélské pudy ll. tfidy ochrany v zastavéném Uzemi a v pfimé
navaznosti na néj jsou zastavitelné plochy Z1.3a, Z1.3b navrzeny na pozemcich ve Il.
tfidé ochrany zemédélského puadniho fondu. Zastavitelné plochy Z1.3a, Z1.3b jsou
pfevzata z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace a § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992
Sb., v platném znéni, se pfi posuzovani této plochy nepouzije (vefejny zajem vyrazné
prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu).

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

* individualni bydleni se zazemim

* navaznost na stavajici zastavbu

714 smisené obytné « jihovychodni ¢ast obce
venkovské * nezastavéné Uzemi

 zabor ZPF 0,2768 ha

* V. tfida ochrany ZPF

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z1.4 je vymezena v nezastavéném Uzemi
v jihovychodni ¢asti obce. Zastavitelna plocha je vymezena na pozemcich p.¢. 614/4,
620/2 v k.0. Martinice u Velkého Mezifi¢i na zakladé pozadavku vlastnika pozemkd.
Vyuziti zastaviteIné plochy musi respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa (vyuziti
Uuzemi do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a souc¢asné musi byt
zajiSténa bezpecnost osob a majetku, podrobnéjSi podminky pro umisténi predmétnych
staveb budou stanoveny v nasledujicich stavebnich Fizenich).

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

« individualni bydleni se zazemim
* navaznost na stavajici zastavbu
* jizni ¢ast obce
iSené obytné * nezastavéné lzemi
SV, z16 | STISENCO
_ venkovské zébor ZPF 0,1024 ha
* V. tfida ochrany ZPF

« plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovské Z1.6 je vymezena v nezastavéném Uzemi
v jizni ¢asti obce. Zastavitelna plocha je pfevzata z Uzemniho planu Martinice (06/2015)
ve znéni Zmény ¢.1 (06/2015) v celém rozsahu (dosud nevyuzita plocha I/Z1).

Zastavitelna plocha je navrzena na pozemcich p.¢. 989/1, 989/4, 987 (Cast), 988 (Cast)
v k.0. Martinice u Velkého Mezifi¢i. Pro stavebni zamér novostavby rodinného domu o 1
bytové jednotce a garaze na pozemku p.¢. 989/1 v k.4. Martinice u Velkého Mezifi¢i byl
Odborem vystavby Gzemniho rozvoje Méstského Ufadu ve Velkém Mezifi¢i vydan
spoleCny Gzemni souhlas a souhlas sprovedenim ohlaSené stavby (C.j.
VYST/88653/2021-ki/18652/2021). Do doby vyuziti pozemku (zastavény stavebni
pozemek) jej nelze zafadit do stabilizovanych ploch.

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

* individualni bydleni se zazemim
 doplnéni stavajici zastavby
 zgpadni ¢ast obce
717 smiSené obytné  zastavéné Uzemi

venkovské  z&bor ZPF 0,1333 ha
« |. tfida ochrany ZPF

« plocha prevzata z ptedchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z1.7 je vymezena v zastavénem Gzemi
v zapadni CGasti obce. Zastavitelna plocha je pfevzata z Uzemniho planu Martinice
(06/2015) v celém rozsahu (dosud nevyuzita plocha BR 4). Vzhledem k vyskytu
zemédélské pldy I. tfidy ochrany v zastavéném Gzemi a v pfimé navaznosti na néj je
zastavitelna plocha Z1.7 navrzena na pozemku v I. tfidé ochrany zemédélského pldniho
fondu.



Zastavitelna plocha Z1.7 je pfevzata z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace a § 4
odst. 3 zadkona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni, se pfi posuzovani této plochy nepouzije
(vefejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho
fondu).

VyuZiti zastavitelné plochy musi respektovat ochranné pasmo drahy dle zakona
€. 266/1994 Sb., v platném znéni (zdkon o drahach). Uzemni plan stanovuje obecné
plainé podminky pro plochy dotéené ochrannym pasmem drahy. Vyuziti ploch
v ochranném pasmu drahy je podminéno nepfekroCenim maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

* individualni bydleni se zazemim
* navaznost na stavajici zastavbu
» zapadni ¢ast obce
718 smiSené obytné e nezastavéné Uzemi

venkovské  z&bor ZPF 0,5250 ha
« |. tfida ochrany ZPF

« plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z1.8 je vymezena v nezastavéném Gzemi
v zapadni casti obce. Zastavitelna plocha je prevzata z Uzemniho planu Martinice
(06/2015) v celém rozsahu (dosud nevyuzita plocha BR 3). Vzhledem k vyskytu
zemédélské pudy . tfidy ochrany v pfimé navaznosti na zastavéné GUzemi je zastavitelna
plocha Z1.8 navrzena na pozemcich v |. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu.
Zastavitelna plocha Z1.8 je prevzata z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace a § 4
odst. 3 zadkona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni, se pfi posuzovani této plochy nepouzije
(vefejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho
fondu).

VyuZiti zastavitelné plochy musi respektovat ochranné pasmo silnice Il. tfidy a ochranné
pasmo drahy dle zakona ¢. 266/1994 Sb., v platném znéni (zakon o drahach). Uzemni
plan stanovuje obecné platné podminky pro plochy dotéené ochrannym pasmem drahy.
Vyuziti ploch v ochranném pasmu drahy je podminéno nepfekro¢enim maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb
a venkovnich prostorech.

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

* individualni bydleni se zazemim
* navaznost na stavajici zastavbu
» severozapadni ¢ast obce
719 smiSené obytné  zastavéné Uzemi

venkovské » zabor ZPF 0,0896 ha
« V. tfida ochrany ZPF

« plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z1.9 je vymezena v zastavénem Gzemi
v severozapadni ¢asti obce. Zastavitelna plocha je pfevzata z Uzemniho planu Martinice
(06/2015) v celém rozsahu (dosud nevyuzita plocha BR 9). Vymezeni zastavitelné plochy
v zastavéném Uzemi podporuje intenzifikaci vyuziti zastavéného Gzemi (nedostate¢né
vyuzité pozemky, dostavba proluk). Vyuziti zastavitelné plochy musi respektovat
vzdalenost 50 m od okraje lesa (vyuziti Uzemi do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nesmi
narusit funkci lesa a sou¢asné musi byt zajisténa bezpecnost osob a majetku, podrobné&;jsi
podminky pro umisténi pfedmétnych staveb budou stanoveny v nasledujicich stavebnich
fizenich).



KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

* individualni bydleni se zazemim
* navaznost na stavajici zastavbu
» severozapadni ¢ast obce

smiSené obytné
Z1.10 venkovské y » zastavéné Uzemi
» aktualizace dle skute¢ného stavu
v Uzemi

+ zabor PUPFL 0,0387 ha

Zastavitelnd plocha smiSena obytna venkovska Z1.10 je vymezena v zastavéném Uzemi
v severozapadni Casti obce. Zastavitelnd plocha je vymezena v souladu se skute¢nym
stavem v Uzemi v ramci aktualizace Uzemné planovaci dokumentace. Zastavitelna plocha
je vymezena na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL).

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

 vefejné ob&anské vybaveni
-||@2|| 79 1 obc&anské « jihovychodni ¢ast obce
' vybaveni vefejné | « zastavéné Gzemi

* bez zaboru ZPF (ostatni plocha)

Zastavitelna plocha vefejného ob&anského vybaveni Z2.1 je vymezena v jihovychodni
Casti zastavéného Uzemi na zakladé pozadavku obce. Na pozemcich p.¢. 631 a 1541/4
(Cast) v k.0. Martinice u Velkého Mezifi¢i byla vymezena zastavitelna plocha ob¢anského
vybaveni s podminéné pfipustnym vyuzitim pro stavby a zafizeni pro nakladani
s komunalnim odpadem a stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich €innosti a bez
negativniho vlivu na okolni prostfedi.

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

* souvisejici vefejné prostranstvi

bran4 vefein3 dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢.
vybrana vefejna 501/2006 Sb.

Z3.1 provs transtvi » severni ¢ast obce
s prevahou . L .
¢ nezastaveneé uzemi
» zabor ZPF 0,1194 ha
« |l. tfida ochrany ZPF

zpevnénych ploch

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu vefejného prostranstvi Z3.1 souvisejici se
zastavitelnou plochou smiSenou obytnou Z1.1 o vyméfe nad 2 ha v souladu s § 7 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni. Zastavitelna plocha vefejného prostranstvi je
Caste€né vymezena v bezpec€nostnim pasmu VTL plynovodu. Vyuziti ploch
v bezpec€nostnim pasmu VTL plynovodu je omezeno podminkami stanovenymi fyzickou
nebo pravnickou osobou, ktera odpovida za provoz plynového zafizeni.

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

* verfejné prostranstvi
.  zgpadni ¢ast obce
vybrana vefejna A .
rostranstvi * nezastavéne uzemi
732 | PO - zabor ZPF 0,0192 ha
s prevahou .
* I, Il. tfida ochrany ZPF
« plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

zpevnénych ploch

Zastavitelnd plocha vefejného prostranstvi Z3.2 je vymezena v nezastavéném Uzemi
v zapadni ¢asti obce. Zastavitelna plocha je navrzena jako plocha vefejného prostranstvi
navazujici na zastavbu v misté vlivu provozu drazni dopravy. VyuZiti zastavitelné plochy
musi respektovat ochranné pasmo drahy dle zadkona ¢. 266/1994 Sb., v platném znéni
(zakon o drahach).



KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

« ostatni komunikace

* jizné od obce

e nezastavéné Uzemi

Z4 1 doprava silniéni « aktualizace dle skute¢ného stavu
v Uzemi

» zabor ZPF 0,0347 ha

« 1., lll. tfida ochrany ZPF

Zastavitelna plocha silni€ni dopravy Z4.1 je navrzena jizné od obce v rdmci aktualizace
Uzemné planovaci dokumentace dle skute¢ného stavu v Uzemi (skuteéna poloha ostatni
komunikace neodpovida vymezeni pozemku v katastru nemovitosti).

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

» drobna a femesina vyroba
» zapadni ¢ast obce
vjroba drobn4 a . m,ezastavéné Uzemi
251 | Guzoy « zabor ZPF 0,4918 ha
e |, IV. tfida ochrany ZPF
« plocha vymezena v predchozi UPD
jako plocha drobné vyroby VD 8

Zastavitelna plocha drobné vyroby a sluzeb Z5.1 je vymezena v zapadni ¢asti obce
v nezastavénem Gzemi v navaznosti na stavajici vyrobni areal. Zastavitelna plocha je
prevzata z Uzemniho planu Martinice (06/2015) v celém rozsahu (dosud nevyuzita plocha
drobné vyroby VD 8).

Vzhledem k vyskytu zemédélské pady |. tfidy ochrany v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi je zastavitelna plocha Z5.1 Caste¢né navrzena na pozemku v I. tfidé ochrany
zemédélského pudniho fondu. Zastavitelna plocha Z5.1 je prevzata z pfedchozi Gzemné
planovaci dokumentace a § 4 odst. 3 zakona &. 334/1992 Sb., v platném znéni, se pfi
posuzovani této plochy nepouzije (vefejny zédjem vyrazné prevazujici nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského putdniho fondu).

URBANISTICKA KOMPOZICE

V souladu s pozadavky politiky Uzemniho rozvoje a zadsad Uzemniho rozvoje na ochranu
a rozvoj kulturnich hodnot feSeného Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi vytvafi Uzemni plan pfedpoklady pro ochranu typického
charakteru a struktury zastavby vramci podminek prostorového uspofadani ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Uzemni plan definuje zakladni pojmy struktury
a charakteru zastavby. Strukturu zéstavby Gzemni plan definuje jako vztah pldorysného
a prostorového usporfadani zastavby vuci vefejnému prostoru a ploSnou intenzitu
(hustotu) zastavéni. Charakter zastavby je definovan jako vztah objemového feSeni
staveb, jejich méfitka, vySky, typu zastfeSeni a orientace hfebenu stfech.

Zasady urbanistické kompozice pro rozhodovani o zménéach v Uzemi jsou stanoveny na
zakladé vyhodnoceni struktury a charakteru stavajici zastavby tak, aby byl zajistén
jednotny venkovsky charakter zastavby (men$i objemové méfitko zastavby, prevazujici
podil individualni zastavby, vys$Si podil vefejnych prostranstvi, zelené a zahrad,
specifi€nost urbanistického uspofadani zastavby a pfima navaznost na krajinu) a aby byly
vytvofeny podminky pro ochranu stévajicich urbanistickych a kulturnich hodnot feSeného
Uzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky pro zachovani obrazu sidla, ktery tvofi urbanisticky
hodnotny celek historického jadra (srostlice dvou sidel na dopravni cesté s nepravidelné
usporadanou okrouhlicovou navsi a selskymi usedlostmi po obvodu) s navazujici
zastavbou ve zvinéné krajiné KFizanovské vrchoviny. Plvodni zastavba je tvofena
predevSim zemédélskymi usedlostmi podél prostoru navsi a podél silnice Il. tfidy, ktera
prochazi zastavénym tUzemim.

Urbanistickd struktura rozvojovych ploch navazuje na novéjSi ulicovou strukturu
zastavéného Uzemi a dopliuje chybéjici zastavbu v prolukach. Objekty verejného
vybaveni maji pro velikost sidla odpovidajici charakter, jejich intenzifikace na vlastnich
plochach resp. jejich rozvoj v ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) neni
vyloucen.




F.4. ZDUVODNENi KONCEPCE

VEREJNE
INFRASTRUKTURY,
VCETNE PODMINEK PRO
JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU PRO
VEREJNOU
INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

Rozvojové sméry feSeného Uzemi jsou orientovany kromé kvantitativniho rozvoje ploch
predevSim na koncepéni kvalitativni zmény stavebné a funkéné prezitych nebo
vyCerpanych funkci na Gzemi sidla a zkvalitnéni Zivotniho prostiedi cestou realizace
nezbytnych inzenyrskych siti. Uzemni plan navrhuje dalSi rozvoj obce predevsim
severnim smérem a navazuje tak na rozvojové zameéry z prfedchozi Uzemné planovaci
dokumentace. Vzhledem k omezenym moznostem dalSiho rozvoje obce (trasy dopravni
a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu) je obec rozvijena pfedev§im na
pozemcich vI. a Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu, které se vyskytuji
v pfimych navaznostech na zastavéné Uzemi. Pfi zachovani koncepce rozvoje obce
v okrajovych polohach a pfi respektovani limitd vyuziti Gzemi je tak zabor zemédélského
pudniho fondu v nejvy$Sich tfidach ochrany nezbytny a vefejny zajem na rozvoj obce
(zdGvodnény vyhodnocenim potfeby vymezeni zastavitelnych ploch) prevazi nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu (v souladu s § 4 odst. 3 zakona
€. 334/1992 Sb., v platném znéni).

V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni vymezuje
Uzemni plan vefejnou infrastrukturu, kterou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni
dopravni infrastruktury, technicke infrastrukiury, obcCanskeého vybaveni vefejného
charakteru a vefejného prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu. Uzemni
plan vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce verejné infrastruktury:

*  Dle politiky uzemniho rozvoje je feSené Uzemi soucasti rozvojové osy OS5 Praha —
(Kolin) — Jihlava — Brno. Do rozvojové osy patfi obce mimo rozvojové oblasti
s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty (dalnice D1), které jsou ovlivnény
zameéry vysokorychlostni traté. Uzemni plan respektuje a vymezuje koridor uzemni
rezervy VRT — jizni varianta ze zasad uzemniho rozvoje, které zpfesiuji koridor
dopravni infrastruktury ZD4 (RS1 Usek Praha — Brno). Uzemni plan tak v rozvojové
ose umoziuje intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti srozvojem vefejné
infrastruktury. V rozvojové ose jsou vytvofeny podminky pro umisténi aktivit
republikového vyznamu s pozadavky na zmény v Gzemi.

« Dle politky uUzemniho rozvoje do feSeného Uzemi zasahuje koridor dopravni
infrastruktury ZD4 (RS1 Usek Praha — Brno). Davodem pro vymezeni koridoru je
potfeba vymezeni koridoru pro vysokorychlostni Zelezniéni dopravu v Useku Praha —
Brno. Koridor dopravni infrastruktury je zpfesnén v zasadach tzemniho rozvoje jako
koridor izemni rezervy vysokorychlostni trati VRT — jizni varianta. Uzemni plan tento
koridor respektuje a vymezuje koridor Gzemni rezervy CNZ-VRT veetné stanoveni
podminek pro jeho provéfeni. Uzemni plan tak zajiStuje ochranu vymezeného
koridoru.

e Dle politky Uzemniho rozvoje FfeSenym UGzemim prochazi koridor technické
infrastruktury E21. Koridor technické infrastruktury je vymezen pro dvojité vedeni
400 kV Mirovka — Cebin a Kogin — Prestice véetné souvisejicich ploch pro rozsiteni
elektrickych stanic Mirovky, Kogin, Cebin a Prestice. Koridor technické infrastruktury
je zpfesnén v zasadach uzemniho rozvoje jako koridor pro zdvojeni vedeni ZVN 400
kV Mirovka — Velka Bite$ — hranice Jihomoravského kraje. Uzemni plan tento koridor
respektuje a vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury CNZ-EQ02 pro
zdvojeni vedeni ZVN 400 kV v Useku Mirovka — Velka Bite§ vc¢etné stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, které jsou timto koridorem
dotéeny. Uzemni plan tak zajistuje ochranu vymezeného koridoru.

*  Zasady uzemniho rozvoje vymezuji v feSenem Uzemi koridor silnice 11/360 v Sifce
80 m pro homogenizaci stavajiciho tahu. Uzemni plan tento koridor respektuje
a vsouladu se zasadami pro usmérnovani Uzemniho rozvoje, rozhodovani o
zménach v Uzemi a s Ukoly pro Uzemni planovani vymezuje v feSeném Gzemi koridor
dopravni infrastruktury CPZ-DK21. Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném
Uzemi také koridor Uzemni rezervy pro provéreni budouciho umisténi stavby silnice
Velké Mezifi¢i - vychod — Kozlov — Kfizanov. Tento zamér je Uzemné stabilizovan
vymezenim koridoru Uzemni rezervy CNZ-R1 pro provéreni stavby silnice Velké
Mezifi¢i - vychod — Kozlov — Kfizanov v Uzemnim planu. Potfeba vyuZiti koridoru
Gzemni rezervy je pfimo vazana na provéfeni budouciho umisténi dopravni stavby
Uzemni studii a vymezeni koridoru v ZUR.

e Zéasady Uzemniho rozvoje zafazuji Zelezni¢ni trat regionalni drahy €. 252 Kfizanov —
Velké Mezifigi — Studenec do sité Zelezniénich trati nadmistniho vyznamu. Uzemni
plan zelezniéni trat respektuje a stabilizuje vymezenim ploch dréazni dopravy (DD).
Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Gzemi také koridor Uzemni rezervy
v Sifce 600 m pro provérfeni budouciho umisténi stavby vysokorychlostni trati (VRT) —
jizni varianta. Tento zamér je Uzemné stabilizovan vymezenim koridoru Uzemni
rezervy CNZ-VRT pro provéfeni stavby vysokorychlostni trati (VRT) v uzemnim
planu.



Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji vieSeném U(zemi koridor technické
infrastruktury v Sifce 300 m pro umisténi stavby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV
Mirovka — Velka Bite$ — hranice Jihomoravského kraje. ZUR tak zpfesfiuji vymezeni
koridoru technické infrastruktury E21 pro dvojité vedeni 400 kV v useku Mirovka —
Cebin z politiky tzemniho rozvoje. Uzemni plan tento koridor respekiuje a v souladu
se zasadami pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje, rozhodovani o zménéach v Uzemi
a s ukoly pro Uzemni planovani vymezuje v jizni ¢asti feSeného Uzemi prekryvny
koridor technické infrastruktury CNZ-E02 vcetné stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou timto koridorem dotéeny.

Res$enym Gzemim prochazi silnice 11/360 Letohrad — Policka — Nové Mésto na
Moravé — Trebi¢ — Jaroméfice nad Rokytnou, 111/36047a Martinice — pfijezdna,
[11/36048 Martinice — Mostisté. Uzemni plan respektuje stavajici trasy silnic
a vymezuje koridor dopravni infrastruktury CPZ-DK21 pro homogenizaci stavajiciho
tahu silnice 11/360 v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Zasady
uzemniho rozvoje vymezuji vfeSeném Uzemi také koridor Uzemni rezervy pro
provéreni budouciho umisténi stavby silnice Velké Mezifici - vychod — Kozlov —
Kfizanov. Tento zamér je Uzemné stabilizovan vymezenim koridoru Gzemni rezervy
CNZ-R1 pro provéfeni stavby silnice Velké Mezifi¢i - vychod — Kozlov — Kfizanov
v Uzemnim planu.

Mimo zastavéné Uzemi budou Upravy tras dopravni infrastruktury smeéfovany
pfedevsim ke zlepSeni parametrd tras dle CSN 736101 v odpovidajicich kategoriich.
V zastavéném Uzemi zabezpecuji komunikace pfimou obsluhu pfilehlych objektd.
Plochy obsluznych komunikaci v zastavéném Uzemi jsou soucasti ploch vefejnych
prostranstvi. Pfipadné Upravy budou sméfovany na zlepSeni parametrd dle CSN
736110 (projektovani mistnich komunikaci) v kategorii PMK MO2 s jednostrannym
nebo oboustrannym chodnikem ve funkéni tfidé komunikace C.

Rozvojové plochy jsou dopravné napojeny ze silnic nebo ze stavajicich mistnich
komunikaci, dopravni feSeni vramci rozvojovych lokalit je zajiSténo v samotnych
rozvojovych plochach v souladu s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
téchto ploch. V kapacitach vyplyvajicich z pravnich pfedpist a technickych norem je
mozné jejich umistovani vramci stanovenych podminek pro vyuziti dopravni
infrastruktury, vefejnych prostranstvi nebo vramci vlastnich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich predpisi a technickych
norem pro tyto stavby Ize umistovat pouze v ramci téchto vlastnich ploch, v ramci
ploch vefejnych prostranstvi (PP) a v ramci ploch silni¢ni dopravy (DS).

Plochy silni¢ni dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umisténi staveb silnic,
mistnich, ucelovych a péSich komunikaci, doprovodnych staveb, zafizeni nezbytnych
k provedeni téchto dopravnich staveb a k zajisténi jejich fadného uzivani. Opravy
a Upravy tras dopravni infrastruktury jsou umoznény v plochach silniéni dopravy (DS),
v plochach vefejnych prostranstvi (PP) nebo v ostatnich pfilehlych plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Pro stavby drazni dopravy a souvisejici stavby
a zafizeni jsou vymezeny plochy drazni dopravy (DD). Vybrana vefejna prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP) jsou vymezena pro mistni obsluzné a Ucelové
komunikace a dalSi vefejné prfistupné plochy v zastavéném Gzemi. Ucelové
komunikace v krajiné, polni a lesni cesty jsou vymezeny jako soucasti pfilehlych
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

V souladu s § 30 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
v platném znéni, je v koordinaénim vykrese zobrazeno silniéni ochranné pasmo.

Vsouladu s § 8 a 9 zadkona ¢. 266/1994 Sb., o drahach v platném znéni, je
v koordina¢nim vykrese zobrazeno ochranné pasmo drahy.

Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace
odpadnich vod v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina
v platném znéni (PRVK). Obec Martinice ma vybudovany mistni vefejny vodovod
zasobovany z upravny vody (UV) Mostiste. Obec je napojena na pfivadeéc Mostisté —
Ov¢irna. Uzemni plan respekiuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou
a koncepcné navrhuje jeho rozsifeni do zastavitelnych ploch. Obec Martinice ma
vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit, odpadni vody jsou individualné zachycovany
v jimkach, septicich nebo domovnich d&istirnach odpadnich vod. V obci neni
vybudovéna C¢istirna odpadnich vod. Uzemni plan vymezuje pfekryvny koridor
technické infrastruktury CNU-TKO1 pro napojeni splaskové kanalizace na systém
odkanalizovani Mostisté a Velkého Mezifici.



Koridor technické infrastruktury je vymezen pro ftrasu splaskové kanalizace
v nezastavéném Uzemi. Ostatni sit€, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu
s koncepci likvidace odpadnich vod, pokud neni v podminkéch vyuZiti téchto ploch
stanoveno jinak (podkapitola F.1. textové ¢asti). Uzemni plan tak vytvafi podminky
pro vystavbu nové kanalizace v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana.

.
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koncepce odkanalizovani obce (zdroj: http://prvk.kr-vysocina.cz/prvk/mapy/kanalizace)

Uzemni plan vymezuje piekryvny koridor technické infrastruktury CNU-TK02 pro
napojeni zastavitelné plochy smisené obytné venkovské Z1.1 na stavajici technickou
infrastrukturu. Pfekryvny koridor je koridor vymezeny nad plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, ktery vyjadfuje potfebu budouciho umisténi tras technické
infrastruktury. Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dot€enych pfekryvnym koridorem technické infrastruktury.

Obec Martinice je plynofikovana STL plynovodem, regulacni stanice se nachazi mimo
feSeného Gzemi. Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce zemnim
plynem a koncepcné navrhuje jeho rozsifeni do zastavitelnych ploch. Uzemni pléan
respektuje trasy VTL plynovodu nad 40 bard DN 500, DN 900, DN 1000 a kabelu
protikorozni ochrany véetné ochrannych a bezpecnostnich pasem.



Ustanovenim § 68 odst. 2 pism. c) zakona €. 458/2000 Sb., v platném znéni, je pro
uvedeny stavajici plynovod stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpec¢nostni
pasmo pro DN 900 a DN 1000 na 200 m a pro DN 500 na 150 m kolmé vzdalenosti
od pldorysu plynovodu na obé strany. Vyuziti ploch v bezpeénostnim pasmu VTL
plynovodu je omezeno podminkami stanovenymi fyzickou nebo pravnickou osobou,
ktera odpovida za provoz plynového zafizeni.

Resené Uzemf je zasobovano z kmenového vedeni VN 22 kV. Stavajici koncepce
zasobovani elektrickou energii je zachovana. Stavajici trasy nadfazeného, hlavniho
a vedlejSiho vedeni elektrické energie véetné ochrannych pasem jsou respektovany.
Nepfipousti se umistovani staveb, zafizeni a opatfeni pro vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdroji ve volné krajiné. Rozvody NN jsou pfevazné venkovni,
s prfenosovou schopnosti pro stavajici odbéry. DalSi rozvoj energetickych zafizeni
bude zaviset na postupném rozvoji obce. Trasy siti elektrické energie jsou zakresleny
v grafické ¢asti vcetné pfislusnych ochrannych pasem. Ochrana tras a zafizeni na
elektrické prenosové siti je stanovena zakonem ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani v energetickych odvétvich v platném znéni (energeticky zakon).

Reéen)’/m Uzemim prochazi katodové chranéna trasa produktovodu a trasa ropovodu.
Uzemni plan respekiuje stavajici trasy produktovodu a ropovodu véetné jejich
ochrannych pasem. Vyuziti ploch v ochrannych pasmech produktovodu a ropovodu je
omezeno podminkami stanovenymi fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera
odpovida za provoz téchto zafizeni. Uzemni plan stanovuje podminku pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti dot€enych 5m vzdalenosti od trasy ropovodu. Do
vzdalenosti 5 m od trasy ropovodu je zakazano provadét ¢innosti, které by mohly
ohrozit potrubi a plynulost jeho provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich
navrSovani, sondy a vysazovani stroma.

Stavajici radiokomunikaéni a telekomunikaéni zafizeni jsou GUzemné stabilizovany
a respektovany. Systém rozvodu komunikaéniho zafizeni bude rozsifen pro obsluhu
zastavitelnych ploch (sité pro prfenos signalu v zastavitelnych plochach budou
realizovany vyhradné jako bezdratové nebo podzemni).

Uzemni plan nevymezuije specifické plochy pro nakladani s odpady. Zputsob likvidace
odpadi se neméni, systém sbéru, svozu a ukladani tuhého komunalniho
i nebezpetného odpadu bude FfeSen v souladu s platnou legislativou. Na zakladé
pozadavku obce byla na pozemcich p.c. 631 a 1541/4 (Cast) v k.U. Martinice
u Velkého Mezifi¢i vymezena zastavitelna plocha obéanského vybaveni s podminéné
pFipustnym vyuzitim pro stavby a zafizeni pro nakladani s komunalnim odpadem
a stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich &innosti a bez negativniho vlivu na
okolni prostredi.

Pfipominky a pozadavky spravch a vlastnikd technické infrastruktury jsou
respektovany. Re$enym (zemim prochazi stavajici trasy technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu (VTL plynovod nad 40 bard DN 500, DN 900, DN 1000, kabel
protikorozni ochrany, opticky kabel, metalicky kabel, produktovod, ropovod DN 500),
které jsou vc€etné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem zakresleny
v koordina¢nim vykrese. V ochranném pasmu produktovou nejsou navrhovany zadné
stavby, Uzemni plan tak respektuje pozadavek: ,Pro vSechny stavby a cinnosti
uvedené v § 3 odst. 7 zdkona €. 189/1999 Sb. planované v ochranném pasmu
produktovodu plati, Ze pouze pokud to umozriuji technické a bezpeénostni podminky
a nedojde-li k ohrozeni Zivota, zdravi, bezpe¢nosti nebo majetku osob &i zivotniho
prostfedi, udéli provozovatel produktovodu pisemny souhlas se stavebni ¢innosti,
umistovanim staveb, zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a uskladriovanim
materidlu v ochranném pasmu produktovodu. Souhlas musi obsahovat podminky, za
kterych byl udélen.”

V feSeném Uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy a plochy zmén, jejichz vyuziti
je podminéno zajisténim odpovidajicich systém( dopravni a technické infrastruktury
dle pozadavku vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni a zajisténim pfistupu pro
vozidla integrovaného zachranného systému.

Ukolem Gizemniho planovani je zajistit v ramci fe$eného tizemi celé spektrum funkei,
zajiStujicich potencidlné mozny GUzemni rozvoj. V ramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti je umistovani téchto funkci v jednotlivych plochach
odpovidajicim zpasobem specifikovano. Prioritami koncepce rozvoje verejné
infrastruktury je zkvalitnit, intenzifikovat a pro rozvojové zaméry rozsifit sité
stavajicich systémud obsluhy Gzemi vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou,
rozvijet a podporovat integraci funkci chybéjiciho obcanského vybaveni do ploch
smiSenych obytnych a pfi Gpravach verejnych prostranstvi nepfipoustét zaméry, které
by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled.



F.5. ZDUVODNEN| KONCEPCE

USPORADANI KRAJINY,
VCETNE VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE
A STANOVEN| PODMINEK
PRO JEJICH VYUZIT],
UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

Uzemni plan vymezuje ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury dle platnych
pravnich pfedpist ve smyslu staveb a zafizeni slouzicich pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva pouze v pfipadé jejich funkéné vyjimeéného postaveni v urbanistické
struktufe sidla. Ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury je v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti samostatné vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjimeéného
postaveni v urbanistické struktufe (budova obecniho Ufadu, hasi€ska zbrojnice,
obecni zvonice). S ohledem na organizaci feSeného Uzemi jsou nad ramec verejné
infrastruktury vymezeny plochy ob&anského vybaveni — komercni (OK) pro stavajici
prodejnu smiSeného zbozi a plochy ob&anského vybaveni — sport (OS) pro stavajici
sportovni hfisté. Umistovani staveb a zafizeni obcanského vybaveni se pfipousti
v plochach smisenych obytnych venkovskych (SV) dle podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUGsobem vyuziti stanovenych v podkapitole F.1. textové ¢asti.

VSechny plochy vefejné a bez omezeni pfistupné v zastavéném Uzemi se vymezuji
jako plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), pokud nejsou
uréeny pro jiné specifické vyuziti. Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP) jsou vymezena pro mistni obsluzné a ucelové komunikace
a dalSi vefejné pristupné plochy v zastavéném Gzemi. Uzemni plan vymezuje
zastavitelnou plochu vefejného prostranstvi Z3.1 souvisejici se zastavitelnou plochou
smiSenou obytnou Z1.1 o vyméfe nad 2 ha vsouladu s § 7 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., v platném znéni. Dle § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném
znéni je obecnym pozadavkem na vymezovani ploch vytvaret a chranit bezpe¢né
pristupna vefejna prostranstvi v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.
Vsouladu s § 7 vyhlasky &. 501/2006 Sb. v platném znéni se plochy vefejnych
prostranstvi obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajiSténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk( vefejnych prostranstvi
a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a G¢elem bez
ohledu na vlastnictvi k dot€éenym pozemkdm.

ZAKLADNi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan vyhodnocuje zékladni vychodiska ke stanoveni zakladni koncepce
usporadani krajiny:

Z politiky uzemniho rozvoje vyplyva obecny pozadavek na ochranu zemédélského
a lesniho pudniho fondu, respektovani Uzemniho systému ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability krajiny dle republikové priority stanovené
v €lanku (20). Uzemni plan nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné
ovlivnit charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach.

Dle politiky Gzemniho rozvoje se fesené Uzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9,
ve které se projevuji aktualni problémy ohroZeni Gzemi suchem. Uzemni plan je
zpracovan s ohledem na stanovené Ukoly pro Uzemni planovani. Uzemni plan vytvaFi
vramci stanovené koncepce rozvoje Uzemi a stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti podminky pro podporu pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a akumulaénich schopnosti. Pfirodni
a krajinné prvky jsou v co nejvétSi mife zachovany a je tak respektovana jejich
krajinotvornd, retenéni a ekologicka funkce.

Priority tzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi
v oblasti uspofadani krajiny jsou Uzemnim planem respektovany. Uzemni plan
nenavrhuje rozvojové zameéry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.
ZastaviteIné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi nebo
v pfimych urbanistickych vazbéach.

Dle zasad uzemniho rozvoje zasahuje do feSeného Uzemi regionalni biokoridor RK
1402 Mostisté — Nesmér. Tento biokoridor byl v ramci zpracovani planu uzemniho
systému ekologické stability zpfesnén mimo feSené UGzemi v souladu s jeho
vymezenim v Uzemnim planu Velké Mezifici (07/2020).

Mezi pfirodni hodnoty Gzemi kraje jsou zafazeny plochy kvalitni zemédelské pudy
(v feSeném Uzemi se nachazi zemédélsky pudni fond v I. a Il. tfidé ochrany). Uzemni
plan respektuje zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot feSeného Uzemi
a navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského padniho fondu. Vyhodnoceni
zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané zemédélského pladniho
fondu).



Zemédélska puda |. a Il. tfidy ochrany je odnimana pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné prevazi nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského
ptdniho fondu (v souladu s § 4 odst. 3 zakona &. 334/1992 Sb., v platném znéni)
nebo kdy jsou zastavitelné plochy prejimany z dosud platné Gzemné planovaci
dokumentace. P¥i posuzovani téchto ploch se tak § 4 odst. 3 zdkona ¢&. 334/1992 Sb.,
v platném znéni, nepouZije (nemusi byt prokazovan vefejny zajem vyrazné
prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pidniho fondu). Uzemni
plan provéfuje Ucelné vymezeni a vyuziti zastavitelnych ploch z pfedchozi tzemné
planovaci dokumentace a vétSinu jich prejima. Ekologické funkce krajiny jsou
chranény vymezenim Uzemniho systému ekologické stability a respektovanim
prirodnich hodnot feSeného Uzemi.

Krajinnymi hodnotami se rozumi cenné c&asti kulturni krajiny integrujici pfirodni
i kulturni slozku. Zakladni krajinnou hodnotou je typicka struktura sidla za¢lenéna do
krajinného ramce. Pfevazna ¢ast feSeného Uzemi se nachazi v oblasti krajinného
razu Krizanovsko-Bitessko (oblast utvafena Kfizanovskou pahorkatinou zahrnuijici
snizeniny a specifické vyvySeniny se sidly v dochovaném historickém prostorovém
usporadani). Pfevazujicim vyuzitim feSeného Uzemi je zemédélska vyroba, ktera je
regulovana kvalitou zemédélské pudy a terénnim reliéfem. Re,éenym Uzemim protéka
Sipsky potok, potok Mastnik a dal§i bezejmenné vodni toky. Uzemni plan identifikuje
pozitivni znaky oblasti krajinného razu Kfizanovsko-BiteSsko a respekiuje specifickou
zasadu neumistovat vySkové stavby v prostorech, odkud mohou vizualné
kontaminovat dochované historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi
dominantami a dochovanymi prostory komponované krajiny. Koncepce uspofadani
krajiny dle Uzemniho planu je zaloZena na ochrané pozitivnich znaku krajinného razu
a na stanovenych podminkach jejich ochrany.

Zasady Uzemniho rozvoje zafazuji celé FeSené Uzemi podle prevazujiciho nebo
ur€ujiciho cilového vyuziti do typu krajiny s pfedpokladanou vys$Si mirou
urbanizace. Uzemni plan respektuje hlavni cilové vyuziti krajiny pro intenzivni
zemédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity, bydleni, mistni a nadmistni
vefejnou vybavenost, mistni a nadmistni ekonomické aktivity. ReSeni Uzemniho
planu zajiStuje soulad se stanovenymi zdsadami pro ¢innost a rozhodovani
0 zménach v tomto Uzemi.

V FeSeném Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky tzv. ze zédkona. Dle § 3 odst.
1, pism. b zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, je
vyznamny krajinny prvek ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast
krajiny, kterd utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability
(lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera a adolni nivy).

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan § 3, odst. 1, pism. a) zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni jako vzajemné
propojeny soubor pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Cilem systému je zachovani a zvySovani biodiverzity v Uzemi, vytvafeni podminek
pro pfirozeny rozvoj spole€enstev zivocichl a rostlin, udrzeni produkénich schopnosti
krajiny a zvySeni ekologické stability krajiny. Plan lokélniho systému ekologické
stability pro k.. Martinice u Velkého Mezifi¢i byl zpracovan autorizovanou osobou
(Ing. Jaroslav Krejéi) nad Planem regionalniho izemniho systému ekologické stability
Kraje VysocCina, podle Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina po vydani Aktualizaci
€. 1,2,3,4,5,6,7, 8 arozsudku Krajského soudu v Brné z 13.4.2017 (ZUR) a podle
Uzemniho planu Martinice (06/2008) ve znéni Zmény €.1 (06/2015). Uzemni systém
ekologické stability je koordinovan s platnou nebo soubézné pofizovanou Uzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zajitény zejmena respektovanim
zakladnich hodnot pfirodniho a krajinného charakteru v feSeném tzemi. Uzemni plan
stanovuje podminky pro zadrZovani a vsakovani destovych vod v zastavéném Gzemi
a na zastavitelnych plochach. Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti podporujici zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi a snizovani
ohrozeni v Gzemi povodnémi. Realizace protipovodnovych opatfeni je umoznéna
v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (podkapitola F.1.
textové €asti uzemniho planu). Opatfeni snizujici riziko sucha jsou pfipustna ve
vSech plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi (stavby a
zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd v souladu s § 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb.,
v platném znéni).



e VieSeném Uzemi se nenachazi zaplavové Uzemi (Uzemi ohrozené zvlaStnimi
povodnémi zasahuje do feSeného Gzemi pouze okrajové v jeho severozapadni ¢asti).
Uzemni plan respektuje manipulaéni pasmo vodnich tok(. Ve vzdélenosti 6 m od
bfehové hrany drobnych vodnich tokld v feSeném Gzemi nejsou navrhovany zaméry,
které by znemoznovaly spravctm vodnich tokd pFistup k vodnim tokim pro moznost
vykonu prav a povinnosti souvisejicich s jejich spravou. Organizace ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti dle navrhu Gzemniho planu v€etné navrhu uzemniho
systému ekologické stability neomezuje pfistup spravce k vodnimu toku. Uzemni plan
stanovuje organizaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podporujici zvySovani
retenénich schopnosti Gzemi a snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi. Realizace
protipovodniovych opatfeni je umoznéna vramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (podkapitola F.1. textové ¢asti Gzemniho planu).

* Vsouladu se zakonem €. 254/2001 Sb,, v platném znéni (zakon o vodach), jsou
chranény vodni poméry a vodni zdroje v Gzemi. Uzemni plan respekiuje stavajici
vodni toky. Vodni toky Mastnik, Sipsky potok, IDVT 10199228, IDVT 10200896
a IDVT 10189530, protékajici feSenym Gzemim jsou ve spravé Povodi Moravy, s. p.,
vodni toky IDVT 10190623 a IDVT 10208183 jsou ve spravé Lest CR, s. p.

+ VieSeném U(zemi se nenachazi starda dulni dila, poddolovana (zemi, loziska
nerostnych surovin nebo dobyvaci prostory. Uzemni plan nevymezuje plochy pro
téZbu nerostu.

«  Uzemni plan respektuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuZiti véech ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa (PUPFL). Vyuziti
Uzemi do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a sou¢asné musi
byt zajiSténa bezpecnost osob a majetku (podrobnéjsi podminky pro umisténi
predmétnych staveb budou stanoveny v nasledujicich stavebnich Fizenich).

« Uzemni plan zajidtuje ochranu nezastavéného Uzemi stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi. Stavby, zafizeni
a opatreni, které by mohly narusit krajinny raz a pfirodni hodnoty Gzemi jsou uvedeny
jako nepfipustné v souladu s § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.
Vylou€eni takovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni je oddvodnéno verejnym
zajmem ochrany krajinného razu a pfirodnich hodnot feSeného tzemi.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochami zmén v krajiné se rozumi soubor ploch vné zastavéného Gzemi, ve kterych
dochazi ke zméné vyuZiti krajiny dle podminek stanovenych timto Gzemnim planem.
Uzemni plan zdlvodfiuje navrh ploch zmén v krajiné a vyhodnocuje potfebu jejich
vymezeni:

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

» zazemi Ski arealu Fajtav kopec

« stavby a technick& opatfeni
zlepSujici podminky pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu
(sjezdové lyzovani)

K11 rekreace jind * jihozapadni okraj feSeného uzemi

* nezastavéné Uzemi

 zdbor PUPFL 0,1002 ha

« plocha vymezena v pfedchozi
UPD jako plocha smigena
nezastavéného Uzemi sportovni
NSs (/K1)

Stavajici formy cestovniho ruchu jsou Uzemnim planem hajeny a rozvijeny vymezenim
ploch rekreace a specifickych forem ob&anského vybaveni. Plochy rekreace jiné (RX) jsou
vymezeny v nezastavéném Uzemi pro stavby a technicka opatfeni zlepSujici podminky
pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu (sjezdoveé lyZzovani, zazemi Ski arealu Fajtiv kopec
ve Velkém Mezifici). Plocha zmény v krajiné K1.1 je pfevzata z Uzemniho planu Martinice
(06/2015) ve znéni Zmény ¢€.1 (06/2015) v celém rozsahu.



KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE
» soukroma a vyhrazena zelefi
zelefi — zahrady a » z&zemi navrzené zastavby v
E K2.1 severni ¢asti obce

sady

* nezastavéné Uzemi
» bez zdboru ZPF

Plocha zmény v krajiné K2.1 je vymezena pro zalozeni soukromé a vyhrazené zelené

souvisejici s navrzenou zastavbou (zastavitelna plocha Z1.1) v severni ¢asti obce.

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE
e * trvaly travni porost
smisené Cas e .
- * severni ¢ast feSeného Gzemi
KS.1 nezastavéného . N o
, .  plocha pfevzata z prfedchozi UPD
Gzemi i
v celém rozsahu
* trvaly travni porost
smiSené * protierozni opatfeni na orné padé
El K3.2 | nezastavéného * severovychodné od obce
Gzemi « plocha prevzata z ptedchozi UPD
v celém rozsahu
* trvaly travni porost
smisSené » vychodné od obce podél trasy
El K3.3 nezastavéného silnice 11/360
tzemi « plocha prevzata z ptedchozi UPD
v celém rozsahu
« trvaly travni porost
smiSené  vychodné od obce podél
Il K3.4 nezastavéného zelezniéni trati €. 252
uzemi « plocha prevzata z predchozi UPD
v celém rozsahu
e * trvaly travni porost
smisene * protierozni opatfeni na orné pudé
Il K3.5 nezastavéného p C ez P P
, . * jizni ¢ast obce
Uzemi .
» plocha prfevzata z pfedchozi UPD
e * trvaly travni porost
smisené . .
_— » z3padné od obce
K3.6 nezastavéného . . -
, .  plocha pfevzata z prfedchozi UPD
Gzemi i
v celém rozsahu
* trvaly travni porost
smiSené « doplnéni zelené jihozapadné od
Il K3.7 nezastavéného obce podél zelezniéni trati €. 252
uzemi « plocha prevzata z predchozi UPD
v celém rozsahu
« trvaly travni porost
smiSené « doplnéni zelené jihozapadné od
Il K3.8 nezastavéného obce podél zeleznicni trati ¢. 252
uzemi « plocha prevzata z ptedchozi UPD
v celém rozsahu
e * trvaly travni porost
smisené . A .
_— » z3padni ¢ast feSeného uzemi
K3.9 nezastavéného N . o
, .  plocha pfevzata z prfedchozi UPD
Uzemi ,
v celém rozsahu
e * trvaly travni porost
smisené Ly
_— * jizné od obce
K3.10 | nezastavéného . . -
Gzemi  plocha pfevzata z prfedchozi UPD

v celém rozsahu




KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

* trvaly travni porost

* soucast Uzemniho systému
ekologické stability

* jizni ¢ast FeSeného Uzemi

« plocha prevzata z predchozi UPD
v celém rozsahu

smisené
K3.11 nezastavéného
Uzemi

* trvaly travni porost

jizni ¢ast reSeného uzemi

plocha prevzata z predchozi UPD
v celém rozsahu

smiSené
K3.12 | nezastavéného
Uzemi

* trvaly travni porost

* soucast Uzemniho systému
ekologické stability

* jizni ¢ast FeSeného Uzemi

« plocha prevzata z predchozi UPD
v celém rozsahu

smiSené
K3.13 | nezastavéného
Uzemi

ik

Plochy zmén v krajiné smiSené nezastavéného Uzemi jsou ve vétSiné prFipadl prevzaty
z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace. Plochy jsou vymezeny v polohach, ve
kterych je vhodné zajistit koordinovanou ochranu Uzemi pfed ohrozeni erozi orné puady,
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami. Koncepce vychazi z nedostatku ploch zelené
v krajiné a z potfeby posileni ekostabilizujicich prvkd i s ohledem na krajinafskou
kompozici, zvyraznéni hfebent a potlaceni ruSivych antropogennich zasahl do krajiny.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan § 3, odst. 1, pism. a) zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni jako vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystémda, které udrzuji
pfirodni rovnovahu. Cilem systému je zachovani a zvySovani biodiverzity v Uzemi,
vytvafeni podminek pro pfirozeny rozvoj spoleCenstev Zivocicht a rostlin, udrzeni
produkénich schopnosti krajiny a zvySeni ekologické stability krajiny. Uzemni pléan
vyhodnocuje zakladni vychodiska k vymezeni Gzemniho systému ekologické stability:

e Biocentrum je biotop nebo soubor biotopl v krajiné, ktery svym stavem a velikosti
umozniuje trvalou existenci pfirozeného nebo pfirodé blizkého ekosystému.
Biokoridory umoznuji a podporuji migraci, Sifeni a vzdjemné kontakty organismu
v jednotlivych biocentrech, jedna se predevsim o liniova spolecenstva.

*  Plan lokalniho systému ekologické stability pro k.4. Martinice u Velkého Mezifi¢i byl
zpracovan autorizovanou osobou (Ing. Jaroslav Krejéi) nad Planem regionalniho
Uzemniho systému ekologické stability Kraje Vyso€ina, podle Zasad uzemniho
rozvoje Kraje VysoCina po vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku
Krajského soudu v Brné z13.4.2017 (ZUR) a podle Uzemniho planu Martinice
(06/2008) ve znéni Zmény ¢€.1 (06/2015). Uzemni systém ekologické stability je
koordinovan s platnou nebo soubézné pofizovanou Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

e Limitujici parametry biocenter a biokoridort vychazejici z metodickych principu
vymezovani Uzemniho systému ekologické stability jsou vramci planu Gzemniho
systému ekologické stability konkretizovany autorizovanym projektantem.

»  Prvky Gzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny ve vefejném zajmu.
Uzemni plan vymezuje Uzemni systém ekologické stability jako verejné prospésSna
opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

e Z hlediska vysSiho biogeografického €lenéni Ize feSené Uzemi zafadit na zakladé
trvalych ekologickych podminek do bioregionu, biochor a skupin typl geobiocén(
(STG). Z hlediska vysSiho biogeografického clenéni Ize feSené Uzemi zarfadit do
provincii, bioregion, biochor a skupin typd geobiocént. Regené Gizemi se nachazi ve
Velkomezificském biogeografickém regionu 1.50, ktery je reprezentovan biochorami
-4UQ (vyrazna udoli v pestrych metamorfitech v suché oblasti 4. vegetacniho
stupné), 4BQ (erodované ploSiny na pestrych metamorfitech 4. v.s.), 4PS
(pahorkatiny na kyselych metamorfitech 4. v.s.), 4PP (pahorkatiny na neutralnich
plutonitech 4. v.s.).



Ve vztahu k ekologické stabilité krajiny maji zasadni vyznam pouze trvalé vegetacni
formace, kterymi jsou lesni porosty, trvalé travni porosty (louky, pastviny, stepi, lada),
bfehové a doprovodné porosty vodnich tok( a ploch, doprovodna vegetace
komunikaci, rozptylena trvala vegetace, zahrady, sady a vinice.

Lesy jsou zastoupeny predevSim ve vychodni Casti feSeného Uzemi. Prevazuji
kulturni jehlicnaté lesy, obvykle s dominantnim smrkem, pfipadné borovici,
s pfimiSenym modfinem. Z plvodnich dfevin je misty zastoupen buk. V zapadni
a severni ¢asti Uzemi prevazuji lesy na svazich malych dadoli. V lesich dominuji
kulturni smrciny, ¢asto s pfimési modfinu a borovice. Pfi okrajich lesa se vyskytuji i
duby, habr a bfiza bradavi¢nata. V lesich jsou zfetelné jevy dopadu nevhodného
hospodareni, jehoz vysledkem je spolu s plsobenim deficitu srazek v poslednich
letech napadeni vétSiny smrkovych porostl Lykozroutem smrkovym (lps
typographus).

Travni porosty jsou v jizni ¢asti zastoupeny vétSinou odvodnénymi loukami v plvodné
podmacenych lokalitach Udolnich poloh. Dochované louky na neodvodnénych
zamokFenych pozemcich jsou zastoupeny vzacné. V severni ¢asti jsou travni plochy
vazany predevSim na uddolni nivy, kde jsou premokfené, vétSinou opusténé
a prechazeji v ruderalizované mokrady. Mezofilni travni porosty jsou na strmych
svazich, jde vétSinou o byvalé pastviny.

Souvisle jsou dobfe vyvinuté porosty podél brehti potoka Sipského potoka a potoka
Mastnik. Zastoupeny jsou Useky s kvalitnimi souvislymi bfehovymi porosty
(s prevahou ole lepkavé, s javory, vrbami aj.). Bfehové a doprovodné porosty patfi k
zakladnim krajinotvornym a ekostabilizujicim prvkim a vyznamné ovliviuji celkovou
ekologickou hodnotu této lokality.

Doprovodnou vegetaci komunikaci rozumime vegetaéni pasy liniového charakteru,
lemujici v feSeném Uzemi silnice a polni cesty. Jejich ekologicky vyznam byva
rozlicny, podstatnd je u nich zejména krajinotvorna hodnota. Nékdy mohou mit
i dllezitou funkci v protierozni ochrané. Z hlediska Uzemniho systému ekologické
stability jsou pouzitelné zejména jako interakéni prvky. Podél silnice 11/360 smeér
Kfizanov a smér Velké Mezifi¢i jsou vysazeny smiSené neovocné stromoradi.
U ostatnich komunikaci a mistnich komunikaci stromofadi vétSinou chybi.

Dle predchozi Uzemné planovaci dokumentace je navrzeno vys$Si zastoupeni
rozptylené zelené v zemédélskych plochach. Koncepce vychazi z nedostatku ploch
zelené v krajiné a z potfeby posileni ekostabilizujicich prvkd i s ohledem na
krajinafskou kompozici, zvyraznéni hfebent a potladeni rusivych antropogennich
zasah( do krajiny.

Sady jsou zastoupeny malo a jsou vyhradné v ndvaznosti na staveni, ve volné krajiné
zcela chybi. Sady se nachazeji pfedevSim po obvodu vesnice v zahradach za
vesnickymi domky.

V feseném Gzemi je dostatek ekologicky stabilnich segment( krajiny. Hlavnimi prvky
kostry ekologické stability jsou udoli Sipského potoka a niva potoka Mastnik (souvisle
dobfe vyvinuté porosty podél brehll potoka, pfilehlé svahové porosty a vihkomilné
louky), niva bezejmenného toku (levostranny pfitok Oslavy na jihozadpadé Gzemi)
a lesni celek V Borovinach na vychodé tzemi (v sou¢asnosti poskozen klirovcovou
kalamitou).

Navrzeny lokélni Gzemni systém ekologické stability je tvofen reprezentativnimi
biocentry a biokoridory s cilovymi ekosystémy. Reprezentovany byly vSechny
reprezentativni STG, pro vSechny typy biochor. Funkéni i navrzené prvky mistniho
Uzemniho systému ekologické stability reprezentuji pfevazné zamokiené hydrické
fady az hydricky normalni stanovisté. Lokalni uzemni systém ekologické stability
reprezentuji Ctyfi vétve koridor(. Oznacovani prvkd bylo z vétSi casti prevzato
z predchozi Uzemné planovaci dokumentace. Prvni vétev na severozapadé Gzemi
KO01a-K01b je trasovana v zamokiené hydrické fadé po toku potoka Mastnik
a propojuje biocentrum LBC Pod Vidni na k.u. Videri a napojuje se na k.u. Velke
Mezifi¢i na biokoridor LK31. Druha vétev je trasovana na Sipském potoce na severu
a vychodé Uzemi v zamokfené hydrické fadé koridorem LBK 2a - LBK 2b do
biocentra C03 LBC Pod Sirokymi hony (chybi navaznost na sousedni Uzemi). Tato
vétev pokracuje v zamokiené hydrické fadé jihovychodné koridorem LBK 3 pfes CO1
LBC Na Sipském potoce do koridoru LBK 4 rovnéz na Sipském potoce. Treti vétev je
trasovana v mezofilni fadé na vychodé a jihovychodé Uzemi koridorem LBK 5 pres
biocentrum LBC Liskovec dale koridorem LBK 6 mezi k.U. Kozlov u Kfizanova a k.u.
Lhotky u Velkého Mezifigi. Ctvrta vétev LBK 7 je trasovana v mezofilni fadé od
biocentra LBC Pod Vidni na k.u. Videf smérem na k.0. Mostiété u Velkého Mezifici,
kde pokracuje biokoridorem LK32. Uzemni plan vymezuje lokélni Uzemni systém
ekologicke stability.



Dle zasad Uzemniho rozvoje zasahuje do feSeného Uzemi regionalni biokoridor RK
1402 Mostisté — Nesmér. Tento biokoridor byl v ramci zpracovani planu uzemniho
systému ekologické stability zpfesnén mimo feSené UGzemi v souladu s jeho
vymezenim v Uzemnim planu Velké Mezifici (07/2020). U vymezenych prvka
uzemniho systému ekologické stability jsou stanoveny jejich zakladni atributy (funkéni
typ, typ cilového spole¢enstva, doporuéena opatfeni):

OZN. A SPECIFIKACE

LBC-CO1

« nazev: LBC CO1 Na Sipském potoce

e lokalni biocentrum

e stav: funkéni

e popis: biocentrum tvofi luéni porosty délené cestou, okraje navazuji mezemi
s naletovymi dievinami, na severu navahuijf litoralni pasma na Sipském potoce.

» doporu€end opatfeni: zachovat vodni rezim a ekologicky hodnotny bfehovy porost.
Tam, kde je to vhodné, je tfeba doplnit bfehovy porost vodniho toku autochtonnimi
dfevinami. Zachovat travinobylinna spolecenstva pfi vodnim toku, kterd je vhodné
vyuzivat pouze extenzivné.

+ kéd STG: 4B5

LBC C02

* nazev: LBC CO02 Liskovec

e lokalni biocentrum

e stav: funkéni

e popis: kulturni porosty byly vétSinou pfeménény na smrkové a borové monokultury.
Silné napadeni Lykozrouta smrkového (lps typographus) vétSiny porostu,
klrovcova kalamita (2016—2019).

e doporuéena opatfeni: lesni porost postupnymi péstebnimi zasahy prevést na
vékové i druhové diferencovany porost dle potencialni pfirozené vegetace
(acidofilni bikova bucina, bucina s kyCelnici devitilistou). Pouzité dfeviny budou
autochtonni odpovidajici stanovistnim podminkam dle STG a potencialni pfirozené
vegetaci.

LBC-CO03

e nazev: LBC C03 Pod Sirokymi hony

e lokalni biocentrum

e stav: funkéni

e popis: vlhké kulturni louky, kolem tok(i dobfe zapojeny bFfehovy porost
z autochtonnich druh(, na lesnim porostu na jihu navazuje smrkova monokultura.

»  doporu€end opatfeni: zachovat vodni rezim a ekologicky hodnotny bfehovy porost.
Doplnit bfehovy porost vodni plochy autochtonnimi dfevinami. Zachovat
travinobylinna spole€enstva pfi vodni ploSe, ktera je vhodné vyuzivat pouze
extenzivné. Cilova spolecenstva: jasanova olSina, dubova bucina, nivni louka s
vyskytem pavodnich bylinnych druh.

+ kod STG: 4B4

LBKA1a

* nazev: LBK 1a potok Mastnik

* lokalni biokoridor

»  stav: funkéni

e popis: tok potoka Mastnik se  souvislym  bfehovym  porostem
s navazujicimi luénimi enklavami. Biokoridor pfirodni, heterogenni, kombinovany,
vodni a mokfadni, travinny a kfovinny, ekotonovy, souvisly, modalné kontrastni.

» doporucena opatreni: zachovat vodni rezim a ekologicky hodnotny brehovy porost.
Doplnit bfehovy porost toku autochtonnimi dfevinami. Lesni porost péstebnimi
zasahy prevést na vékové i druhové diferencovany porost dle potencialni pfirozené
vegetace. Zachovat travinobylinny pas pfi vodoteci, ktery je vhodné vyuzivat pouze
extenzivné. Udrzba bfehovych porostl — vychovné zasahy.

* kod STG: 4B5




OZN. A SPECIFIKACE

LBK 1b

* nazev: LBK 1b potok Mastnik

e lokalni biokoridor

e stav: funkéni

e popis: tok potoka Mastnik se souvislym bfehovym porostem s navazujicimi luénimi
enklavami. Biokoridor pfirodni, heterogenni, kombinovany, vodni a mokfadni,
travinny
a krovinny, ekotonovy, souvisly, modalné kontrastni.

»  doporu€end opatreni: zachovat vodni rezim a ekologicky hodnotny bfehovy porost.
Doplnit bfehovy porost toku autochtonnimi dfevinami. Lesni porost péstebnimi
zasahy prevést na vékové i druhové diferencovany porost dle potencialni pfirozené
vegetace. Zachovat travinobylinny pas pfi vodoteci, ktery je vhodné vyuzivat pouze
extenzivné. Udrzba bfehovych porostl - vychovné zasahy.

* kod STG: 4B5

LBK 2a

«  nazev: LBK 2a Sipsky potok

* lokalni biokoridor

»  stav: funkéni

- popis: udoIni niva Sipského potoka. Biokoridor sleduje tok a nivu, zahrnuje vlastni
tok a pfilehlé ¢&asti luk, bfehovy a doprovodny porost. Biokoridor pfirodni,
heterogenni, kombinovany, vodni a mokfadni, travinny a kfovinny, ekotonovy,
souvisly, modalni.

e doporucena opatfeni: zachovat vodni rezim a ekologicky hodnotny bfehovy porost.
Doplnit bfehovy porost toku autochtonnimi dfevinami. Cilova spolecenstva:
jasanova olSina, dubové bucina, nivni louka s vyskytem puvodnich bylinnych druhd.
Zachovat travinobylinny pas pfi vodoteci, ktery je vhodné vyuZivat pouze
extenzivné. Vyvarovat se degradaci a ruderalizaci. Udrzba bfehovych porostl —
vychovné zasahy.

» kod STG: 4B5

LBK2b

e nazev: LBK 2b Pod Sirokymi hony

*  lokalni biokoridor

e stav: funkéni

- popis: horni tok Sipského potoka. Biokoridor sleduje tok a nivu, zahrnuje vlastni tok
a prilehlé ¢asti luk, bfehovy a doprovodny porost. Biokoridor pfirodni, heterogenni,
kombinovany, vodni a mokradni, travinny a kfovinny, ekotonovy, souvisly, modalni.

e doporucena opatfeni: zachovat vodni rezim a ekologicky hodnotny bfehovy porost.
Doplnit bfehovy porost toku autochtonnimi dfevinami. Zachovat travinobylinny pas
pfi vodotedi, ktery je vhodné vyuzivat pouze extenzivné. Vyvarovat se degradaci
a ruderalizaci. Cilova spolecenstva: jasanova olSina, dubova bucina, nivni louka
s vyskytem puvodnich bylinnych druhd.

+ kod STG: 4B4

LBK-3

« nazev: LBK 3 Sipsky potok

e lokalni biokoridor

e stav: funkéni

«  popis: udoIni niva Sipského potoka. Biokoridor sleduje tok a nivu, zahrnuje vlastni
tok a pfilehlé ¢asti luk, bfehovy a doprovodny porost. Biokoridor antropicky mirné
podminény, heterogenni, kombinovany, vodni a mokfadni, travinny a kfovinny,
ekotonovy, souvisly, modalni.

» doporucena opatfeni: zachovat Useky toku s pfirozenym vodnim reZzimem, doplnit
bfehovy porost v mistech, kde je to vhodné autochtonnimi dfevinami. Udrzba
bfehovych porostl — vychovné zasahy. Travinobylinny pas kolem toku zachovat, jiz
vznikla ruderalizovana spole€enstva vhodnymi zasahy zhodnotit a vyuzivat pouze
extenzivné.

+ kéd STG: 4B5




OZN. A SPECIFIKACE

LBK 4

«  nazev: LBK 4 Sipsky potok

*  lokalni biokoridor

e stav: funkéni

«  popis: udoIni niva Sipského potoka. Biokoridor sleduje tok a nivu, zahrnuje vlastni
tok a pfrilehlé ¢asti luk, bfehovy a doprovodny porost. Biokoridor antropicky mirné
podminény, heterogenni, kombinovany, vodni a mokfadni, travinny a krovinny,
ekotonovy, souvisly, modalni.

+  doporucena opatfeni: zachovat useky toku s pfirozenym vodnim reZzimem, doplnit
bfehovy porost v mistech, kde je to vhodné autochtonnimi dfevinami. Udrzba
bfehovych porostll — vychovné zasahy. Travinobylinny pas kolem toku zachovat,
vyvarovat se ruderalizaci a vyuzivat pouze extenzivné. Cilova spolecenstva:
jasanova olSina, dubova bucina, nivni louka s vyskytem plvodnich bylinnych druhu.

« ko6d STG: 4B5

LBK'5

e nazev: LBK 5V bukovcich

e lokalni biokoridor

«  stav: funkéni

e popis: koridor vymezen v lesnich porostech. Kulturni porosty — vétSinou
monokultura borovice nebo smrku. Silné napadeni Lykozrouta smrkového (Ips
typographus) vétSiny porostll. Klrovcova kalamita (2016-2019). Biokoridor
antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, lesni, travinny a kfovinny,
ekotonovy, souvisly, modalni.

« doporuéena opatfeni: lesni porost péstebnimi zasahy prevést na vékové i druhové
diferencovany porost dle potencialni pfirozené vegetace. Zachovat travinobylinny
pas pfi vodotedi, ktery je vhodné vyuzivat pouze extenzivné.

LBK 6

* nazev: LBK 6 Liskovec

e lokalni biokoridor

e stav: funkéni

e popis: koridor vymezen v lesnich porostech. Kulturni porosty — vétSinou
monokultura borovice nebo smrku. Silné napadeni Lykozrouta smrkového (Ips
typographus) vétSiny porost(, klrovcova kalamita (2016-2019). Biokoridor
antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, lesni, ekotonovy, souvisly,
modalni.

« doporuéena opatfeni: lesni porost postupnymi péstebnimi zasahy prevést na
vékové i druhové diferencovany porost dle potencialni pfirozené vegetace
(acidofilni bikova bucina, buc¢ina s kycelnici devitilistou). Pouzité dfeviny budou
autochtonni odpovidajici stanovistnim podminkam dle STG a potencialni pfirozené
vegetaci.

LBK-7

e nazev: LBK 7 Na kopcich

e lokalni biokoridor

e stav: funkéni

e popis: koridor vymezen v lesnich porostech. Kulturni porosty — vétSinou
monokultura borovice nebo smrku. Biokoridor antropicky podminény, heterogenni,
kombinovany, lesni, travinny a kfovinny ekotonovy, souvisly, modalni.

« doporuéena opatfeni: lesni porost péstebnimi zasahy prevést na vékové i druhové
diferencovany porost dle potencialni pfirozené vegetace (acidofilni bikova bugina).
Luéni porost zachovat, v nefunkénim Useku znovu zalozit, pfipadné na vhodnych
mistech doplnit o autochtonni rozptylenou krajinnou zelefi, vyuzivat pouze
extenzivné. Luéni porost bude vyuzivan extenzivné a je tfeba zamezit ruderalizaci
spole€enstev.

« kéd STG: 4AB2, 4AB4




F.6. ZDUVODNENI
STANOVENI PODMINEK
PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Doplrikovymi skladebnymi ¢astmi mistniho Gzemniho systému ekologické stability jsou
interakéni prvky. Vyznam interakénich prvkd spociva pfedevsim v jejich ekostabilizaénim
pusobeni v ekologicky vyrazné nestabilnich partiich krajiny. Interakéni prvky maji
zpravidla povahu liniovych segmentl, bud bezprostfedné navazujicich na biocentra nebo
biokoridory, nebo s nimi alespon funkéné Uzce souvisejicich. Ekostabiliza¢ni funkce
interakéniho prvku (jeho interakce s okolni méné stabilni krajinou) je v zdsadé tim vétsi,
¢im vétsi je pomér jeho obvodu k jeho ploSe. V feSeném Uzemi jsou interakéni prvky
zastoupeny predevSim u polnich cest a komunikaci nebo jako pdvodni meze na polich.
Stavajici aleje ovocnych strom( na silniénich pomocnych pozemcich dozivaji, jsou
mezerovité nebo zcela chybi. Je tfeba je obnovovat v aktualnim rozsahu jako uréujici
krajinotvorny prvek.

Uzemni plan vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti:

«  Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti dle § 4-19 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., v platném znéni. Uzemni plan vymezuje plochy rekreace, plochy
obcanského vybaveni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy smiSené obytné, plochy
dopravni infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy vyrobni, plochy vodni
a vodohospodarské, plochy zemédélské, plochy lesni a plochy smisené
nezastavéného Uzemi. S ohledem na specifické podminky v FeSeném Uzemi jsou nad
ramec vyctu ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti dle této vyhlaSky vymezeny plochy
zelené. V souladu s pozadavkem této vyhlasky je jejich vymezeni odlvodnéno
specifickymi podminkami v Gzemi, ve kterych je nutno zajistit mimo jiné komplexnost
urbanistické koncepce. Zahrady a sady tvofi pfechodovou z6nu mezi zastavénym
Uzemim a plochami intenzivné zemédelsky vyuZivanymi a vytvafii tak hospodarske
zazemi ploch smiSenych obytnych. Uzemni plan je zpracovan v souladu
se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu (metodicky pokyn Ministerstva pro
mistni rozvoj ze dne 24.10.2019).

«  Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti, které jsou dot€eny ochrannym pasmem drahy (podkapitola D.1. textové €asti),
koridory technické infrastruktury (podkapitola D.2. textové casti), bezpecnostnimi
a ochrannymi pasmy technické infrastruktury (podkapitola D.2. textové ¢asti), 50m
vzdalenosti od okraje lesa (podkapitola E.1. textove casti) a lokalnim Gzemnim
systémem ekologické stability (podkapitola E.2. textové ¢asti). Uzemni plan stanovuje
obecné platné podminky a zasady pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi
(podkapitola B.2. textové ¢&asti), pro ochranu urbanistické kompozice (podkapitola
C.2. textové &asti) a pro ochranu krajiny a krajinného razu (podkapitola E.1. textove
Casti), které mohou vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti zpfisnit nebo omezit.

e Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. V souladu s pozadavkem
na zajisténi srozumitelnosti a jednoznacnosti Uzemniho planu jsou v tzemnim planu
pouzity a upfesnény pojmy bytovy diim, drobna a femesina vyroba, drobné sakralni
stavby, drobna stavba, hlavni stavba, hospodaiské zazemi, charakter okolni
zastavby, charakter zastavby, chranéné prostory, koeficient zastavéni, koeficient
zelené, komeréni stavby a zafizeni mala a stfedni, krajinny raz, nadzemni podlazi,
negativni vliv, podkrovi, prvky drobné architektury, rekreacni chata, rodinny dim,
souvisejici stavby pro trvalé bydleni, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského
vybaveni, stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa, stavby a zafizeni pro ubytovani,
stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, stavby a zafizeni pro zemédélskou
vyrobu, stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim
obhospodarovanim zemédélské puady a pastevectvim, stavby a zafizeni souvisejici
s bydlenim v rodinnych domech, stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silni¢ni
dopravy, stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho ob&anského
vybaveni, stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni, stavby a zafizeni
vefejného obcanského vybaveni, stavby drazni dopravy, stavby pro zemédélstvi
v zahradach a sadech, stavby silniéni dopravy, stavebni pozemek, struktura
zastavby, vcéeliny, vcelniky, vcelnice, vedlej§i stavba, vefejna zelen,
vodohospodarské stavby a zafizeni, zafizeni, zastavénd plocha stavby.

e Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny v souladu
se zadkonem ¢.183/2006 Sb. v platném znéni, zejména s § 18 odst. 5 a § 43 odst. 3.
hlavni zpdsoby vyuziti, dalSi pfipustné polyfunkéni zpGsoby vyuzivani ploch, vyluéuji
nevhodné zplsoby vyuziti, popf. stanovuji podminky pro pfFipustné vyuziti ploch.
Hlavni vyuziti ploch stanovuje pfevazujici vyuziti a je urCujici pfi rozhodovani o vSech
ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. Pfipustné vyuziti zpravidla bezprostredné souvisi
s hlavnim vyuzitim a slouzi vjeho prospéch, nebo k jeho rozvoji. Podminéné
pripustné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim, slu€itelnost je nutno prokazat
splnénim stanovenych podminek. Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit.



F.7. ZDUVODNENI VYMEZENI
VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEBA
OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

¢ Nepfipustné vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v nezastavéném uzemi
(rekreace jina, zelen — zahrady a sady, vodni plochy a toky, zemédélské, lesni,
smiSené nezastavéného Uzemi) je stanoveno s ohledem na ochranu pfirodnich
hodnot feSeného Uzemi (krajinny rdz, misto krajinného razu, vyznamné krajinné
prvky), které jsou chranény zakonem €. 114/1992 Sb., v platném znéni, ve vefejném
zajmu. Stavby, zafizeni a opatfeni, které lze v souladu s charakierem Uzemi
umistovat v nezastavéném Uzemi dle § 18 odst. 5 zékona ¢.183/2006 Sb., v platném
znéni, ale které by svoji velikosti nebo provozem negativné ovlivnily nebo
znehodnotily pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jsou uvedeny jako nepfipustné.

e Vpfipadé stanoveni limitnich vySkovych hladin zastavby je omezeni vyjadfeno
pripustnou podlaznosti vztazenou na obvyklou podlaznost staveb obytnych.
V pfipadé stanoveni intenzit vyuziti pozemkl jsou pouzity koeficienty zastavéni
(maximalni pomér zastavéné plochy stavby k celkové vymeére stavebniho pozemku,
popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru vdané ploSe s rozdilnym
zpUsobem vyuzit)) a koeficienty zelené (minimalni pomér vyméry ¢asti pozemku
schopné vsakovani destové vody k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf.
disponibilnich pozemk( stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem
vyuziti).

«  Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti plogné vymezeného koridoru dopravni
infrastruktury CPZ-DK21 pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/360 (podkapitola
F.2. textové &asti). Do doby realizace pfisluSnych staveb se vyuziti Uzemi bude Fidit
podminkami stanovenymi pro koridor. Po realizaci staveb je nutnd zména Gzemniho
planu, ktera nahradi koridor pfislusnymi plochami s rozdilnym zputsobem vyuziti
podle skuteéného umisténi staveb.

«  Uzemni plan stanovuje také podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro
vytvafeni pfiznivého zivotniho prostfedi (prvky regula¢niho planu), které mohou
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zpfisnit nebo omezit (podkapitola F.3.
textové casti).

Dle § 2 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon) je vefejné
prospésSnou stavbou stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané
Uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci.
Vefejné prospéSnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani
ohrozeni uzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického
dédictvi, vymezené ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci. Uzemni plan vymezuje
vefejné prospésSné stavby dopravni a technické infrastruktury, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

OZN. NAZEV

VD1 homogenizace stavajiciho tahu silnice 11/360

VD2 ostatni komunikace

VT1 zg]vojeni vedt’ani ZVN 400 kV Mirovka — Velka Bite$ — hranice
Jihomoravského kraje

VT2 splagkova kanalizace

VT3 trasy technické infrastruktury

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji vieSeném Uzemi vefejné prospéSnou stavbu
dopravni infrastruktury DK21 (silnice 11/360), pro kterou Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Uzemni plan vefejné prospéSnou stavbu dopravni infrastruktury respektuje a
vymezuje vefejné prospéSnou stavbu VD1 pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice
11/360. Zasady uzemniho rozvoje vymezuji v FeSeném Uzemi vefejné prospésnou stavbu
technické infrastruktury EO02 (zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka Bite§ —
hranice Jihomoravského kraje), pro kterou Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Uzemni plan verejné prospésnou stavbu technické infrastruktury respektuje a vymezuje
vefejné prospésnou stavbu VT1 pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka Bite$ —
hranice Jihomoravského kraje.

Verfejné prospésSna stavba VD2 je navrzena jizné od obce v ramci aktualizace Uzemné
planovaci dokumentace dle skutecného stavu v lzemi (skutecna poloha ostatni
komunikace neodpovida vymezeni pozemkl v katastru nemovitosti). Uzemni plan
vymezuje vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury VT2 pro napojeni splaskové
kanalizace na systém odkanalizovani Mostisté a Velkého Mezifi¢i. Vefejné prospésna
stavba technické infrastruktury VT3 je vymezena pro napojeni zastavitelné plochy
smi$ené obytné venkovské Z1.1 na stavajici technickou infrastrukturu.



F.8. ZDUVODNENI VYMEZEN{
VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPN{ PRAVO

F.9. ZDUVODNENI
STANOVENI
KOMPENZACNICH
OPATRENI PODLE § 50,
ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

F.10. ZDUVODNENI VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV

Uzemni plan vymezuije vefejné prospésna opatieni pro zaloZeni prvkil lzemniho systému
ekologické stability VU1-12, pro které Ize prava k pozemk(lm a stavbam vyvlastnit:

OZN. NAZEV

VU1 lokalni biokoridor LBK 1a potok Mastnik

VU2 lokalni biokoridor LBK 1b potok Mastnik

VU3 lokalni biokoridor LBK 2a Sipsky potok

vu4 lokalni biokoridor LBK 2b Pod irokymi hony
VU5 lokalni biokoridor LBK 3 Sipsky potok

VU6 lokalni biokoridor LBK 4 Sipsky potok

VU7 lok&lni biokoridor LBK 5 V bukovcich

Vus lokalni biokoridor LBK 6 Liskovec

VU9 lokalni biokoridor LBK 7 Na kopcich

vuU10 lokalni biocentrum LBC C01 Na Sipském potoce
VU111 lokalni biocentrum LBC CO02 Liskovec

VU12 lokalni biocentrum LBC C03 Pod Sirokymi hony

Uzemni plan nevymezuje plochy a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan nevymezuje plochy
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 zdkona €. 183/2006 Sb. v platném znéni.

Kompenzacéni opatfeni ve smyslu § 50, odst. 6 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni
se nestanovuiji.

Uzemni plan vymezuje koridory Gzemnich rezerv (koridory, jejichZ potiebu a plo$né
naroky je nutno provéfit):

OZN. SPECIFIKACE

koridor Uzemni rezervy pro stavbu silnice Velké Mezifici - vychod —
Kozlov — KFizanov

Zasady uUzemniho rozvoje vymezuji vfeSeném Uzemi koridor Uzemni rezervy pro
provéreni budouciho umisténi stavby silnice Velké Mezifi¢i - vychod — Kozlov — Kfizanov.
Tento zdmér je Uzemné stabilizovan vymezenim koridoru Uzemni rezervy CNZ-R1 pro
provéreni stavby silnice Velké Mezifi¢i - vychod — Kozlov — Kfizanov v Uzemnim planu.
Potfeba vyuziti koridoru Uzemni rezervy je pfimo vazana na provéfeni budouciho
umisténi dopravni stavby Gzemni studii a vymezeni koridoru nadfazenou UGzemné
planovaci dokumentaci. Uzemni plan stanovuje podminku neménit vyuziti ploch
dotéenych vymezenou Uzemni rezervou zpusobem, ktery by znemoznil nebo podstatné
ztizil budouci vyuziti Gzemi k Gcelu, pro ktery je Uzemni rezerva vymezena, a to do doby
provéfeni mozného budouciho vyuziti plochy.



VYHODNOCENI
UCELNEHO VYUZITi
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OZN. SPECIFIKACE

koridor Uzemni rezervy pro stavbu vysokorychlostni trati (VRT)

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Uzemi také koridor Uzemni rezervy v Sifce
600 m pro provéfeni budouciho umisténi stavby vysokorychlostni trati (VRT) — jizni
varianta. Tento zamér je Uzemné stabilizovan vymezenim koridoru Uzemni rezervy CNZ-
VRT pro provéfeni stavby vysokorychlostni trati (VRT) v Gzemnim planu. Koridor izemni
rezervy je vymezen soubézné s vedenim ZVN pfenosové soustavy a s koridorem pro
zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka BiteS — hranice Jihomoravského kraje.
Uzemni plan tak stanovuje podminku provéreni ploSnych naroka stavby vysokorychlostni
trati (VRT) tak, aby nedoSlo k znemoznéni nebo ke ztizeni realizace zaméru zdvojeni
vedeni ZVN 400 kV. Potfeba vyuziti koridoru Gzemni rezervy je pfimo vazana na
vymezeni koridoru nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Uzemni plan stanovuje
podminku neménit vyuziti ploch dot€éenych vymezenou Uzemni rezervou zplsobem, ktery
by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti tzemi k Gcelu, pro ktery je Gzemni
rezerva vymezena, a to do doby provéfeni mozného budouciho vyuZiti plochy.

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 30. 9. 2022 ve smyslu
metodického pokynu pro vymezovani zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni rozvoj
ze dne 27. 4. 2007 a dle § 58 zékona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Zastavéné uzemi
je vymezeno na podkladu katastralni mapy aktualni kdatu 30. 9. 2022. Hranici
zastavéného Uzemi tvori ¢ara vedend po hranici parcel, vyjimecné spojnice bodu na
téchto parcelach. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (zastavéna
¢ast obce vymezena k datu 1.9.1966) a dale pozemky vné intravilanu (zastavéné stavebni
pozemky a pozemky s nimi souvisejici, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich
¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi):

OZN. NAZEV

: hranice zastavéného zemf k datu 30. 9. 2022

Uzemni plan vyhodnocuje U&elnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych Gzemi,
zohledhuje ekonomické aspekty mozného dalSiho rozvoje a vyhodnocuje potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. V zastavéném Uzemi jsou vymezeny stabilizované
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.2a, Z1.2b,
Z1.3a, Z1.3b, Z1.7, Z1.9, Z1.10 a plocha obcanského vybaveni Z2.1. Vymezeni
zastavitelnych ploch v zastavéném Uzemi podporuje intenzifikaci vyuziti zastavéného
Uuzemi (nedostatecné vyuzité pozemky, dostavba proluk). Organizace ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v zastavéném Uzemi respektuje stavajici strukturu zastavby.
V zastavéném Gzemi Ize predpokladat prestavbu stavajicich dozZilych nebo nevyuzitych
objektl v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Prizkumy a rozbory bylo zji§téno, ze nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky
v zastavéném Gzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemku se pro tcely
navrhu Uzemniho planu v dostate¢né kapacité v freSeném Gzemi nenachéazeji. Uzemni
plan zddvodnuje navrh zastavitelnych ploch a podrobné vyhodnocuje potiebu jejich
vymezeni v podkapitole F.3. textové c¢asti odivodnéni. Uzemni plan navrhuje ve
vyhledovém obdobi narust poétu obyvatel na 520. Predikce je podpofena zajisténim
podminek pro stabilizaci a koordinovany narlst poctu trvale bydlicich obyvatel v feSeném
Uzemi s vazbou na rozvoj vefejné infrastruktury (dopravni a technicka infrastruktura,
obcanské vybaveni a vefejna prostranstvi). Pokracujici trend narGstu poctu obyvatel je
nyni omezen zejména nedostatkem lokalit pro novou vystavbu. Predikovany nardst poctu
obyvatel tak vychazi z komplexniho rozboru feSeného Uzemi a ze zabezpec€eni podminek
pozitivniho demografického a socialniho vyvoje v ramci feSeni izemniho planu.

Uzemni plan je zpracovan vsouladu s principy a pozadavky udrZitelného rozvoje,
vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. Na spravnim Uzemi obce
Martinice se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000. Na spravnim
Uzemi obce neni evidovana ptai oblast. Rozvoj obce je pfiméfeny jeji velikosti
a vyznamu a nedochazi tak k rozvoji sidla nad 5 ha (pfiloha ¢.1 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
v platném znéni). Uzemni plan nenavrhuje rozvojové zameéry, které by mohly vyznamné
ovlivnit charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach.
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Stanoveni koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dosavadni koncepce,
koridory dopravni a technické infrastruktury jsou vymezeny dle zasad Uzemniho rozvoje a
dle dalSich krajskych koncepci (PRVK). Nepfedpoklada se umisténi jinych zafizeni s
negativnim dopadem na feSené Uzemi.

Dle § 2 odst. 1 pism. h) zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, plocha nadmistniho
vyznamu svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovliviuje Uzemi vice obci. Uzemni
plan nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu nad rdmec zdsad Uzemniho rozvoje.

Uzemni plan stanovuje podrobné podminky pro vyuziti pozemki, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvafeni
priznivého Zivotniho prostiedi (prvky regulaéniho planu), které mohou vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti zpfisnit nebo omezit (podkapitola F.3. textové ¢asti):

OZN. NAZEV

|[ o .U’1 " .i zastavitelna plocha Z1.1

Uzemni plan stanovuje regulaci struktury zastavby, prostorovou regulaci zastavby,
ploSnou regulaci zastavby, regulaci charakteru zastavby, regulaci charakteru oploceni
a regulaci dopravni a technické infrastruktury. Vycet a odlvodnéni zakladnich prvkl
regulaéniho planu zpfeshujicich vyuziti ploch:

e umisténi hlavni a vedlej§i stavby — =zajiS§téni navaznosti na stavajici strukturu
a charakter zastavby, respektovani zakladnich zasad urbanistické kompozice
a dochované urbanistické struktury venkovskych sidel ve formé naves — staveni —
zahrada — pole, poloha staveb obCanského vybaveni a staveb a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury se neomezuje z dlvodu jejich vyjimeéného postaveni
v urbanistické struktufe;

e stavebni ¢ara — stanoveni jednotné polohy hrany hlavniho objemu staveb rodinnych
domu ve vzdalenosti od pozemku mistni komunikace a souvisejiciho vefejného
prostranstvi (chodniky, zeleri). Jedna se o zakladni parametr pro posouzeni a ovéfeni
vzajemnych vztah( mezi stavbami. Poloha stavebni ¢ary je odvozena z pfevazujiciho
charakteru okolni zastavby a jejiho vztahu k vefejnym prostranstvim;

e vzajemné odstupy staveb — stanoveni vzdalenosti hlavnich a vedlejSich staveb od

spole¢né hranice pozemkd rodinnych domud. Pozadavek vyplyva z § 25 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., vplatném znéni. Nejedna se o Uzemi se zvlast stisnénymi
Uzemnimi podminkami. Vzajemné odstupy staveb musi splfiovat pozadavky
urbanistické, architektonické, zivotniho prostfedi, hygienické, veterinarni, ochrany
povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany,
bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zavaznych havarii, pozadavky na denni
osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostredi. Odstupy musi dale umoznovat
udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka &i jind vybaveni
a ¢innosti, napfiklad technickou infrastrukturu;

¢ koeficienty zastavéni a zelené — splnéni podminky vsakovani destovych vod na
vlastnich pozemcich staveb. Hodnota koeficientl je stanovena v souladu
s pozadavky vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., v platném znéni. Koeficient zastavéni
prestavuje maximalni pomér zastavéné plochy staveb k celkové vymére stavebniho
pozemku, popt. disponibilnich pozemk( stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Koeficient zelené je minimalni pomér vyméry &asti pozemku
schopné vsakovani desStové vody k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf.
disponibilnich pozemk( stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem
vyuziti;

e orientace staveb, vySkova regulace zastavby, typ zastfeSeni — zajis§té€ni navaznosti na
stavajici strukturu a charakter zastavby, zajiSténi jednotného usporadani stavajici
a nové zastavby vyplyvajici z dosavadniho vyvoje stavebniho fondu, zajisténi
jednoticich  stavebnich prvkd odpovidajicich  kontextu vystavby (ochrana
venkovského charakteru zastavby);

e ostatni regulace — zajisténi souladu s podminkami pro vystavbu rodinnych dom
uplatfiovanymi pfi ploSném rozvoji obce v uplynulém obdobi, zajisténi souladu
s pozadavky na vymezovani pozemkl a umistovani staveb na nich dle vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., v platném znéni.
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VYHODNOCENI
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Vychodiska pro vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na
zemeédélsky pudni fond (ZPF):

Vyhodnoceni je zpracovano v souladu se zadkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, s vyhlaskou ¢&. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt
k zajisténi ochrany zemeédélského puadniho fondu, a dle spole¢ného metodického
doporuceni Odboru Uzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj a Odboru
ochrany horninového a padniho prostredi Ministerstva zivotniho prostfedi.

Prevladajici pady jsou v severni polovingé Uzemi slabé kyselé a typické kambizemé,
stfedné tézké, stfedné kamenité. Na vapencich se objevuji malé plochy
kambizemnich rendzin. Pidy maji bézovou barvu s vyjimkou pad na hadcich
a vapencich, které jsou hnédé. Puadni pokryv v jizni poloviné Uzemi je také malo
pestry. Charakteristické jsou typické kyselé kambizemé, prechazejici na hibetech do
dystrickych kambizemi a na Upatich do pseudogleju. Vodni toky jsou lemovany
obvykle typickymi gleji. Vyjimeéné jsou udavany Iluvizemé (v Tachovském
bioregionu), ojedinéle na mélkém substratu jsou rankery.

V katastralnim Gzemi Martinice u Velkého Mezifici dosud nebyla zahajena ani
zpracovana komplexni pozemkova Uprava. Podil ploch zemédélského ptdniho fondu
(orn& pada, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky a pastviny a vodni plochy
dle § 1 odst. 2 a 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., v platném znéni) na celkové plose
feSeného Gzemi &ini 69,35 % (zdroj: Cesky statisticky tFad):

celkova vymeéra pozemki 604,52 ha
orna puda 329,93 ha
zahrada 13,66 ha
trvaly travni porost 75,66 ha
lesni pozemek 130,62 ha
vodni plocha 5,51 ha
zastavéna plocha a nadvofi 8,09 ha
ostatni plocha 41,06 ha

®0mapida ®Chmelnice < Vinice

@ Ostatni plochy

Zahrady @ Ovocné sady ®Trvalé travni porosty @ Lesnipozemky @ Vodniplochy & Zastavéné plochy

Prehled bonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ) v feSeném Uzemi a jejich
zafazeni do tfid ochrany zemédélské pldy (dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni
tfid ochrany): 7.29.11/l, 7.32.11/ll, 7.50.01/1ll, 7.50.11/Ill, 7.29.41/IV, 7.29.51/IV,
7.29.54/V, 7.32.14/V, 7.32.41/V, 7.32.44/N, 7.3251/V, 7.37.46/V, 7.40.68/V,
7.40.78/V, 7.68.11/V, 7.69.01/V.



Dle bonitace zemédélskych pud se v feSeném Uzemi nej¢astéji vyskytuji hlavni padni
jednotky HPJ 29 (hnédé pudy, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy
prevazné na rulach, zulach a svorech a na vylevnych kyselych horninach; stfedné
tézké az leh€i, mirné Stérkovité, vétSinou s dobrymi vlahovymi poméry), HPJ 32
(hnédé pudy a hnédé pudy kyselé na Zulach, rulach, svorech a jim podobnych
horninach a vylevnych kyselych horninach; vétSinou slabé az stfedné Stérkovite,
s vy$Sim obsahem hrubsiho pisku, zna¢né vodopropustné, vidahové poméry jsou
velmi zavislé na vodnich srazkach), HPJ 37 (mélké hnédé pldy na vSech horninach;
lehké, v ornici vétSinou stfedné Stérkovité az kamenité, v hloubce 0,3 m silné
kamenité az pevna hornina; vysusné pudy (kromé vihkych oblasti), HPJ 40 (svazité
pudy na vSech horninach; lehké az leh¢i stfedné tézké, s riznou Stérkovitosti a
kamenitosti nebo bez nich; jejich vlahové poméry jsou zavislé na srazkach), HPJ 50
(hnédé pudy oglejené a oglejené pldy na rdznych horninach s vyjimkou hornin v HPJ
48, 49; zpravidla stfedné tézké, slabé az stfedné Stérkovité az kamenité, docasné
zamokrené), HPJ 68 (glejové pldy zraselinélé a glejové pudy Uzkych udoli, véetné
svahu, obvykle lemujici malé vodni toky; stfedné tézké az velmi tézké, zamokfené,
po odvodnéni vhodné pouze pro louky), HPJ 69 (glejové pudy zraSelinélé
a raselinistni hydrogleje; stfedné tézké, vyrazné zamokrené, i po odvodnéni vhodné
pouze pro louky).

Zastavitelné plochy se vyhodnocuji celé jako zabor zemédélského pudniho fondu
(v€etné nezastavénych €asti budoucich stavebnich pozemkd, zelené a komunikaci).
Zabor zemeédélského padniho fondu se nevyhodnocuje pro zastavitelnou plochu
smiSenou obytnou Z1.10 (pozemky urcené k plnéni funkci lesa) a zastavitelnou
plochu obcanského vybaveni Z2.1 (ostatni plocha). Zabor zemédélského plidniho
fondu se nevyhodnocuje pro plochy zmén v krajiné.

Zabor zemédélského pudniho fondu se nevyhodnocuje pro koridor dopravni
infrastruktury CPZ-DK21 (homogenizace stavajiciho tahu silnice 11/360 bez zaboru
zemédélského pidniho fondu), koridory technické infrastruktury CNU-TKO01, CNU-
TK02, CNZ-E02 (bez trvalého zaboru zemeédélského pldniho fondu). Zabor
zemédélského pldniho fondu se nevyhodnocuje pro koridory Gzemnich rezerv CNZ-
R1, CNZ-VRT, které jsou pfevzaty z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace.

Uzemni plan zdavodiiuje navrh zastavitelnych ploch a podrobné vyhodnocuje potiebu
jejich vymezeni v podkapitole F.3. textové ¢asti odavodnéni. Uzemni plan navrhuje
ve vyhledovém obdobi narist poétu obyvatel na 520. Predikce je podporena
zajiSténim podminek pro stabilizaci a koordinovany narGst poctu trvale bydlicich
obyvatel vFeSeném Uzemi svazbou na rozvoj vefejné infrastruktury (dopravni
a technickd infrastruktura, ob&anské vybaveni a vefejnd prostranstvi). Pokracujici
trend narlistu poc¢tu obyvatel je nyni omezen zejména nedostatkem lokalit pro novou
vystavbu. Predikovany narlst poctu obyvatel tak vychazi z komplexniho rozboru
feSeného Uzemi a ze =zabezpe€eni podminek pozitivniho demografického
a socialniho vyvoje v ramci feSeni Uzemniho planu.

Celkové vyhodnoceni a vycisleni zdboru zemédélského pidniho fondu slouzi pro
potfeby odlvodnéni navrhu Uzemniho planu a je orientani (tabulka vyhodnoceni
predpokladanych duasledkd navrhovaného feSeni na zemeédélsky puadni fond je
v priloze €. 1 k textové ¢asti odlvodnéni tzemniho planu).

Prehled ploch predpokladanych zabor( zemédélského pldniho fondu vyvolanych feSenim
Uzemniho planu a vyhodnoceni jejich souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané

zemédélského pudniho fondu, a s vyhlaskou €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl
k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu:

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

711 smisené obytné * nezastavéné Uzemi
' venkovské  z&bor ZPF 2,3634 ha

* individualni bydleni se zazemim
* navaznost na stavajici zastavbu
 severni ¢ast obce

« |l. tfida ochrany ZPF

 plocha ¢astecné prevzata
z predchozi UPD (06/2015)

(§ 4 odst. 1) Prlzkumy a rozbory bylo zjisténo, ze nezastavéné nebo nedostateéné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemkl se pro Uc€ely navrhu Uzemniho planu v dostatecné kapacité v feSeném
Uuzemi nenachazeji.



Zastavitelnd plocha smiSena obytna venkovska Z1.1 je vymezena v nezastavéném
Uzemi v severni Casti obce vsouladu se stanovenou koncepci rozvoje (rozvoj
v okrajovych ¢€astech obce, navaznost na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu). Navrh zastavitelné plochy nebude mit svym umisténim, rozsahem
a koordinovanym uspofadanim negativni vliv na socialni soudrznost obyvatel.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelnd plocha
smiSend obytnd venkovskd Z1.1 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.
V zastavitelné ploSe stanovuje Gzemni plan podrobné podminky pro vyuziti pozemkd,
pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru
Gzemi a pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi (prvky regulacniho planu). Cast
zastavitelné plochy (0,81 ha) byla vymezena v Uzemnim planu Martinice (06/2015),
Uzemni plan tak navazuje na rozvojové zaméry z pfedchozi Uzemné planovaci
dokumentace.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pldy nejvyssSich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce je zastavitelna plocha Z1.1 navrzena
na pozemcich ve Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu. Navrh
zastavitelnych ploch v okrajovych polohach sidla reaguje na omezené moZnosti
dalsiho Uzemniho rozvoje, na dostupnost stavajicich tras dopravni a technické
infrastruktury v téchto polohach (ekonomické hledisko rozvoje feSeného Gzemi) a na
pozadavek ochrany stavajici urbanistické struktury. S ohledem na ekonomické
hospodafeni se zemédélskou pudou jsou navrzeny pouze nezbytné nutné zabory
zemé&dalského pudniho fondu pro smidené bydleni (1200 m?/ byt). Zemédélska puda
IIl. tfidy ochrany je dotéena zejména z divodu zachovani koncepce rozvoje obce
v okrajovych polohach. Potfeba vymezeni zastavitelné plochy byla podrobné
vyhodnocena v podkapitole F.3. textové ¢asti odlvodnéni.

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Géelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pladniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelné plochy je umérny pfedpokladanému rozvoiji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné SirSi funkéni vyuziti ploch smiSenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpedit dalSi dil€i funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 3) Vzhledem k omezenym moznostem dal§iho rozvoje obce (trasy dopravni
a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu) je zastavitelné plocha navrzena ve
II. tfidé ochrany zemédélského padniho fondu. Zemédélska plda I. a Il. tfidy ochrany
se vyskytuje v pfimych navaznostech na zastavéné Uzemi. Pfi zachovani koncepce
rozvoje obce v okrajovych polohach a pfi respektovani limitd vyuziti dzemi je tak
zabor zemédeélského pudniho fondu ve Il. tfidé ochrany nezbytny a vefejny zajem na
rozvoj obce (zdlvodnény vyhodnocenim potfeby vymezeni zastavitelnych ploch)
prevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského ptdniho fondu (v souladu s § 4
odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni).

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplGsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vyméry €asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeéfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru
v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti).



KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

« individualni bydleni se zazemim
« doplnéni stavajici zastavby
» severni ¢ast obce
smisené obytné » zastavéné Gzemi
212 .
& | venkovské « zabor ZPF 0,0999 ha
« |l. tfida ochrany ZPF

« plocha prevzata z ptedchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

(§ 4 odst. 1) Zastavitelnd plocha smiSena obytna venkovska Z1.2a je vymezena
v zastavéném Uzemi vseverni ¢asti obce. Vymezeni zastavitelné plochy
v zastavéném Uzemi podporuje intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi
(nedostate¢né vyuzité pozemky, dostavba proluk).

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelnd plocha
smiSend obytna venkovska Z1.2a a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.
Zastavitelnd plocha je pfevzata z Uzemniho planu Martinice (06/2015) v celém
rozsahu (dosud nevyuzita ¢ast plochy BR 1). Zastavitelna plocha je navrzena na
pozemku p.¢. 592/23 v k.U. Martinice u Velkého Mezifi¢i. Pro stavebni zamér
novostavby rodinného domu o 1 bytové jednotce na pozemku p.¢. 592/23 vcetné
pripojek na pozemku p.¢. 592/22 v k.U. Martinice u Velkého Mezifi¢i byl Odborem
vystavby UGzemniho rozvoje Méstského Gfadu ve Velkém MezifiCi vydan spolecny
Uuzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaSené stavby (&.j. VYST/87643/2021-
ki/18659/2021). Pozemek byl zahrnut do zastavéného Uzemi v souladu s § 58
zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, jako stavebni proluka, do doby jeho vyuZziti
(zastavény stavebni pozemek) jej nelze zafadit do stabilizovanych ploch.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem kvyskytu zemédélské pldy Il. tfidy ochrany
v zastavéném Uzemi a v pfimé navaznosti na néj je zastavitelna plocha Z1.2a
navrzena na pozemku ve Il. tfidé ochrany zemédélského padniho fondu. Zastavitelna
plocha Z1.2a je pfevzata z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace a § 4 odst. 3
zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni, se pfi posuzovani této plochy nepouzije
(vefejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelné plochy je Uumérny predpokladanému rozvoji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné SirSi funkéni vyuziti ploch smisenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpedit dal$i dil€i funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné urcené.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymeére stavebniho pozemku, popt. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeéfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemk( stavebniho zaméru
v dané plose s rozdilnym zpusobem vyuziti).



KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

« individualni bydleni se zazemim
 doplnéni stavajici zastavby
» severni ¢ast obce
71.9b smiSené obytné  zastavéné Uzemi
venkovské » zabor ZPF 0,0931 ha
« |l. tfida ochrany ZPF

« plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

(§ 4 odst. 1) Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z1.2b je vymezena
v zastavéném Uzemi vseverni ¢asti obce. Vymezeni zastavitelné plochy
v zastavéném Uzemi podporuje intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi
(nedostate¢né vyuzité pozemky, dostavba proluk).

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha
smiSena obytna venkovskd Z1.2b a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.
ZastavitelInd plocha je prevzata z Uzemniho planu Martinice (06/2015) v celém
rozsahu (dosud nevyuzita ¢ast plochy BR 1). Zastavitelna plocha je navrzena na
pozemku p.¢. 592/27 v k.d. Martinice u Velkého Mezifici. Pro stavebni zamér
novostavby rodinného domu o 1 bytové jednotce na pozemku p.¢. 592/27 vcetné
pFipojky na pozemku p.€. 592/28 a p.¢. 1512/1 v k.0. Martinice u Velkého Mezifici byl
Odborem vystavby Gzemniho rozvoje Méstského Gfadu ve Velkém Mezifi¢i vydan
spoleny uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaSené stavby (C.j.
VYST/87903/2021-ki/18653/2021). Pozemek byl zahrnut do zastavéného uUzemi
v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, jako stavebni proluka, do
doby jeho vyuziti (zastavény stavebni pozemek) jej nelze zafadit do stabilizovanych
ploch.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské puady Il. tfidy ochrany
v zastavéném Uzemi a v pfimé navaznosti na néj je zastavitelna plocha Z1.2b
navrzena na pozemku ve ll. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Zastavitelna
plocha Z1.2b je pfevzata z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace a § 4 odst. 3
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni, se pfi posuzovani této plochy nepouzije
(vefejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélského
pudniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemeédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Uéelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pladniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelné plochy je Uumérny predpokladanému rozvoji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné SirSi funkeni vyuziti ploch smiSenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpedit dalsi dil¢i funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozniuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vyméry €asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru
v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti).



KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

« individualni bydleni se zazemim
« doplnéni stavajici zastavby
 vychodni ¢ast obce
smisené obytné » zastavéné Gzemi
Z13 .
& | venkovské « zabor ZPF 0,0711 ha
« |l. tfida ochrany ZPF

« plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

* individualni bydleni se zazemim
 doplnéni stavajici zastavby
* vychodni ¢ast obce
71.3b smiSené obytné  zastavéné Uzemi
venkovské  z&bor ZPF 0,0835 ha
« |l. tfida ochrany ZPF

« plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

(§ 4 odst. 1) Zastavitelné plochy smisené obyiné venkovské Z1.3a, Z1.3b jsou
vymezeny v zastavéném Uzemi ve vychodni €asti obce. Vymezeni zastavitelnych
ploch v zastavéném Uzemi podporuje intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi
(nedostate¢né vyuzité pozemky, dostavba proluk).

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pudy jsou navrzeny zastavitelné plochy
smiSené obytné venkovské Z1.3a, Z1.3b a jsou stanoveny podminky pro jejich
vyuziti. Zastavitelné plochy jsou pfevzaty z Uzemniho planu Martinice (06/2015)
v celém rozsahu (dosud nevyuzita ¢ast plochy SO 1).

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské puady II. tfidy ochrany
v zastavéném Uzemi a v pfimé navaznosti na néj jsou zastavitelné plochy Z1.3a,
Z1.3b navrzeny na pozemcich ve Il. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu.
ZastavitelIné plochy Z1.3a, Z1.3b jsou prevzata z predchozi Uzemné planovaci
dokumentace a § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., vplatném znéni, se pfi
posuzovani této plochy nepouzije (vefejny zajem vyrazné prevazujici nad verejnym
zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemeédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Géelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pladniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelné plochy je umérny pfedpokladanému rozvoiji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné SirSi funkeni vyuziti ploch smisenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpedit dalsi dil¢i funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozniuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplGsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vyméry €asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru
v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti).



KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

« individualni bydleni se zazemim

* navaznost na stavajici zastavbu

714 smiSené obytné « jihovychodni ¢ast obce
venkovské * nezastavéné Uzemi

zabor ZPF 0,2768 ha

* V. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Prizkumy a rozbory bylo zjisténo, ze nezastavéné nebo nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemkl se pro Uc€ely navrhu Uzemniho planu v dostatecné kapacité v feSeném
Uzemi nenachdazeji. Zastavitelna plocha je vymezena na pozemcich p.¢. 614/4, 620/2
v k.0. Martinice u Velkého Mezifi¢i na zakladé pozadavku vlastnika pozemka.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédéelské plidy je navrzena zastavitelna plocha
smiSena obytna venkovska Z1.4 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti. Navrh
zastavitelnych ploch v okrajovych polohach sidla reaguje na omezené moznosti
dalsiho GUzemniho rozvoje a na dostupnost stavajicich tras dopravni a technické
infrastruktury v téchto polohach.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje pfednostné zabory méné kvalitni
zemeédélské pudy (V. tfida ochrany zemédélského padniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pudniho fondu (1200 m? / byt). Vyuziti zastavitelné plochy musi
respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa, predpoklada se tak mensi podil trvalého
zaboru zemeédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru
pro smiSené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozniuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné urcené.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymeére stavebniho pozemku, popt. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vyméry €asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeéfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru
v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti).

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

« individualni bydleni se zazemim
* navaznost na stavajici zastavbu
jizni ¢ast obce
716 smiSené obytné e nezastavéné Uzemi

venkovské zabor ZPF 0,1024 ha
V. tfida ochrany ZPF

plocha pfevzata z predchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

(§ 4 odst. 1) Prlzkumy a rozbory bylo zjisténo, ze nezastavéné nebo nedostateéné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochéch stavebnich
pozemkl se pro Uc€ely navrhu Uzemniho planu v dostateéné kapacité v feSeném
Uzemi nenachdazeji. Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z1.6 je
vymezena v nezastavéném Uzemi v jizni ¢asti obce.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské plady je navrzena zastavitelna plocha
smiSena obytnd venkovskd Z1.6 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.
Zastavitelna plocha je prevzata z Uzemniho planu Martinice (06/2015) ve znéni
Zmény ¢.1 (06/2015) v celém rozsahu (dosud nevyuzita plocha 1/Z1).



Zastavitelna plocha je navrzena na pozemcich p.¢. 989/1, 989/4, 987 (&ast), 988
(€ast) v k.U. Martinice u Velkého Mezifi¢i. Pro stavebni zamér novostavby rodinného
domu o 1 bytové jednotce a garaze na pozemku p.¢. 989/1 v k.4. Martinice u Velkého
Mezifici byl Odborem vystavby Gzemniho rozvoje Méstského Ufadu ve Velkém
MezifiCi vydan spolecny Gzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlasené stavby
(€.j. VYST/88653/2021-ki/18652/2021). Do doby vyuziti pozemku (zastavény
stavebni pozemek) jej nelze zaradit do stabilizovanych ploch.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje pfednostné zabory méné kvalitni
zemeédélské pudy (V. tfida ochrany zemédélského padniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelné plochy je Umérny predpokladanému rozvoji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné SirSi funkéni vyuziti ploch smiSenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpedit dalSi dil€i funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné urcené.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymeére stavebniho pozemku, popt. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeéfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemk( stavebniho zaméru
v dané plose s rozdilnym zpusobem vyuziti).

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

« individualni bydleni se zazemim
 doplnéni stavajici zastavby
» zapadni ¢ast obce
717 smiSené obytné « zastavéné Uzemi
venkovské » zabor ZPF 0,1333 ha
« |. tfida ochrany ZPF

« plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

(§ 4 odst. 1) Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z1.7 je vymezena
v zastavéném Uzemi v zapadni ¢&asti obce. Vymezeni zastavitelné plochy
v zastavéném Uzemi podporuje intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi
(nedostate¢né vyuzité pozemky, dostavba proluk).

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha
smiSend obytna venkovska Z1.7 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.
Zastavitelnd plocha je pfevzata z Uzemniho planu Martinice (06/2015) v celém
rozsahu (dosud nevyuzita plocha BR 4).

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pudy I. tfidy ochrany
v zastavéném Uzemi a v pfimé navaznosti na néj je zastavitelnd plocha Z1.7
navrzena na pozemku v |. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu. Zastavitelna
plocha Z1.7 je pfevzata z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace a § 4 odst. 3
zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni, se pfi posuzovani této plochy nepouzije
(vefejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélského
pudniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.



(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelné plochy je Uumérny pfedpokladanému rozvoiji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné SirSi funkéni vyuziti ploch smiSenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpedit dalSi dil€i funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymeére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zameéru
v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti).

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

« individualni bydleni se zazemim
* navaznost na stavajici zastavbu
» zapadni ¢ast obce
718 smisené obytné * nezastavéné lUzemi

venkovské » zabor ZPF 0,5250 ha
* |. tfida ochrany ZPF

« plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

(§ 4 odst. 1) Prizkumy a rozbory bylo zjisténo, ze nezastavéné nebo nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochéch stavebnich
pozemk( se pro Ucely navrhu Uzemniho planu v dostate¢né kapacité v feSeném
Uzemi nenachdzeji. Zastavitelnd plocha smiSend obytnd venkovska Z1.8 je tak
vymezena v nezastavéném Uzemi v zapadni ¢asti obce.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha
smiSend obytna venkovska Z1.8 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.
Zastavitelnd plocha je pfevzata z Uzemniho planu Martinice (06/2015) v celém
rozsahu (dosud nevyuzita plocha BR 3).

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pudy I. tfidy ochrany
v zastavéném Uzemi a v pfimé navaznosti na néj je zastavitelna plocha Z1.8
navrzena na pozemku v |. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu. Zastavitelna
plocha Z1.8 je pfevzata z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace a § 4 odst. 3
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni, se pfi posuzovani této plochy nepouzije
(vefejny zajem vyrazné pfevazujici nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemeédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelné plochy je Uumérny predpokladanému rozvoji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné SirSi funkéni vyuziti ploch smiSenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpedit dalSi dil€i funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné urcené.



(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vyméry €asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru
v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti).

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

* individualni bydleni se zazemim
* navaznost na stavajici zastavbu
» severozapadni ¢ast obce
71.9 smiSené obytné  zastavéné Gzemi

venkovské » zabor ZPF 0,0896 ha
« |V. tfida ochrany ZPF

« plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

(§ 4 odst. 1) Zastavitelnd plocha smiSena obyind venkovskd Z1.9 je vymezena
v zastavéném Uzemi v severozapadni Casti obce. Vymezeni zastavitelné plochy
v zastavéném Uzemi podporuje intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi
(nedostate¢né vyuzité pozemky, dostavba proluk).

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha
smiSend obytna venkovska Z1.9 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.
Zastavitelna plocha je prevzata z Uzemniho planu Martinice (06/2015) v celém
rozsahu (dosud nevyuzita plocha BR 9).

(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje pfednostné zabory méné kvalitni
zemeédélské pudy (IV. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédalského pudniho fondu (1200 m? / byt). VyuZiti zastavitelné plochy musi
respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa, pfedpoklada se tak mensi podil trvalého
zaboru zemeédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru
pro smiSené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné urcené.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymeére stavebniho pozemku, popt. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zaméru
v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti).



KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

* souvisejici vefejné prostranstvi
bran4 vefein3 dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢.
vybrana vefejna 501/2006 Sb.

Z3.1 provs transtvi * severni ¢ast obce
s pfevahou . .
* nezastavene uzemi
» zabor ZPF 0,1194 ha
« |l. tfida ochrany ZPF

zpevnénych ploch

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska puda, nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro
ucely navrhu Uzemniho planu v feSeném Uzemi nenachdazeji. Zastavitelnd plocha
vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch je vymezena jako
souvisejici se zastavitelnou plochou smiSenou obytnou Z1.1 o vyméfe nad 2 ha
v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédéelské plidy je navrzena zastavitelna plocha
vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch Z3.1 a jsou
stanoveny podminky pro jeji vyuZiti.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje pfednostné zabory méné kvalitnich
zemédélskych pud, vzhledem kvyskytu zemédélské puady Il. tfidy ochrany
v zastavéném Uzemi a v pfimé navaznosti na néj je zastavitelna plocha Z3.1
navrzena na pozemcich ve Il. tfidé ochrany zemédélského padniho fondu.

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemeédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Uéelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytn& nutné zabory
zemédélského puadniho fondu. Predpoklada se mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
vefejna prostranstvi. Zastavitelnd plocha vefejného prostranstvi je ¢&astecné
vymezena v bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu. Vyuziti ploch v bezpe€nostnim
pasmu VTL plynovodu je omezeno podminkami stanovenymi fyzickou nebo
pravnickou osobou, ktera odpovida za provoz plynového zafizeni.

(§ 4 odst. 3) Vzhledem k omezenym moznostem dal§iho rozvoje obce (trasy dopravni
a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu) je zastavitelné plocha navrzena ve
II. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu. Zemédélska puda Il. tfidy ochrany se
vyskytuje v pfimych navaznostech na zastavéné Uzemi. Pfi zachovani koncepce
rozvoje obce v okrajovych polohach a pfi respektovani limitd vyuziti dzemi je tak
zabor zemédeélského pudniho fondu ve Il. tfidé ochrany nezbytny a vefejny zajem na
rozvoj obce (zdlvodnény vyhodnocenim potfeby vymezeni zastavitelnych ploch)
prevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského ptdniho fondu (v souladu s § 4
odst. 3 zdkona €. 334/1992 Sb., v platném znéni). Zastavitelna plocha vybranych
vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch je vymezena jako souvisejici se
zastavitelnou plochou smiSenou obytnou Z1.1 o vyméfe nad 2 ha vsouladu s § 7
odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

* verfejné prostranstvi

.  z3padni ¢ast obce

vybrana vefejné . .

rostranstvi * nezastavéné uzemi

732 | P - zabor ZPF 0,0192 ha

s prevahou e |, Il tfid h ZPF

zpevnénych ploch - 111 ?OC rany B .

» plocha prfevzata z pfedchozi UPD
(06/2015) v celém rozsahu

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska plida, nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro
Ucely navrhu Gzemniho planu v FeSeném Uzemi nenachdzeji. Zastavitelna plocha
vefejného prostranstvi Z3.2 je vymezena v nezastavéném Uzemi v zapadni c¢asti
obce. Zastavitelna plocha je navrzena jako plocha vefejného prostranstvi navazujici
na zastavbu v misté vlivu provozu drazni dopravy.



(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédéelské plidy je navrzena zastavitelna plocha
vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch Z3.2 a jsou
stanoveny podminky pro jeji vyuziti.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pady I. a Il. tfidy ochrany
v zastavéném Uzemi a v pfimé navaznosti na néj je zastavitelna plocha Z3.2
navrzena na pozemcich v . a ll. tfidé ochrany zemédélského puadniho fondu.

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského padniho fondu. Predpoklada se mensSi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
vefejna prostranstvi.

(§ 4 odst. 3) Vzhledem k omezenym moznostem dalSiho rozvoje obce (trasy dopravni
a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu) je zastavitelna plocha navrzena v .
a ll. tfidé ochrany zemédeélského pldniho fondu. Zemédélska plida I. a Il. tfidy
ochrany se vyskytuje v pfimych navaznostech na zastavéné Uzemi. Pfi zachovani
koncepce rozvoje obce v okrajovych polohach a pfi respektovani limitl vyuziti Gzemi
je tak zabor zemédélského puadniho fondu v I. a Il. tfidé ochrany nezbytny a verejny
zajem na rozvoj obce (zdlvodnény vyhodnocenim potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch) pfevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu (v
souladu s § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni).

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

« ostatni komunikace

* jizné od obce

e nezastavéné Uzemi

Z4 1 doprava silniéni « aktualizace dle skute¢ného stavu
v Uzemi

» zabor ZPF 0,0347 ha

« I, lll. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska plida, nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro
Ucely navrhu Gzemniho planu v FeSeném Uzemi nenachdzeji. Zastavitelna plocha
silniéni dopravy Z4.1 je navrzena jizné od obce vramci aktualizace Uzemné
planovaci dokumentace dle skuteéného stavu v Uzemi (skuteéna poloha ostatni
komunikace neodpovida vymezeni pozemku v katastru nemovitosti).

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha
silniéni dopravy Z4.1 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.

(§ 4 odst. 1 pism. b) (§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje pfednostné zabory
méné kvalitnich zemédélskych pld, vzhledem k vyskytu zemédélské pldy II. tfidy
ochrany vfeSeném Uzemi je zastavitelna plocha Z4.1 navrzena caste¢né na
pozemcich ve Il. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu.

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naru$eny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena,
ale doplriuje se.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského padniho fondu pro stavajici trasu komunikace.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti umoznuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které
k tomuto vyuziti nejsou primarné urcené.

(§ 4 odst. 3) Uzemni plan navrhuje prednostné zabory méné kvalitnich zemédélskych
pud, vzhledem k vyskytu zemeédélské pudy Il. tfidy ochrany v feSeném Gzemi je
zastavitelnd plocha Z4.1 navrzena Castecné na pozemcich ve Il. tfidé ochrany
zemeédélského padniho fondu. Zastavitelna plocha silniéni dopravy Z4.1 je navrzena
jizné od obce v ramci aktualizace Uzemné planovaci dokumentace dle skute¢ného
stavu v Uzemi (skute€na poloha ostatni komunikace neodpovida vymezeni pozemki
v katastru nemovitosti).



K.2. ZABOR POZEMKU
URCENYCH K PLNENI
FUNKCE LESA

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

» drobna a femesina vyroba

e zapadni ¢ast obce

* nezastavéné uzemi

75 1 vyroba drobnd a  z&bor ZPF 0,4918 ha

sluzby e |, IV. tfida ochrany ZPF

« plocha vymezena v pfedchozi
UPD jako plocha drobné vyroby
VD 8

e (§ 4 odst. 1) Prizkumy a rozbory bylo zjisténo, ze nezastavéné nebo nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemk( se pro Ucely navrhu Uzemniho planu v dostate¢né kapacité v feSeném
Uzemi nenachazeji. Zastavitelna plocha drobné vyroby a sluzeb Z5.1 je vymezena
v zapadni ¢asti obce v nezastavéném Gzemi v navaznosti na stavajici vyrobni aredl.

e (§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelnd plocha
drobné vyroby a sluzeb Z5.1 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuZiti. Zastavitelna
plocha je pfevzata z Uzemniho planu Martinice (06/2015) v celém rozsahu (dosud
nevyuzita plocha drobné vyroby VD 8).

e (§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédeélské pldy I. tfidy ochrany
v zastavéném Uzemi a v pfimé navaznosti na néj je zastavitelna plocha Z5.1
navrzena na pozemcich v I. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Zastavitelna
plocha Z5.1 je pfevzata z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace a § 4 odst. 3
zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni, se pfi posuzovani této plochy nepouzije
(vefejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu).

e (§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

e (§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
drobnou vyrobu a sluzby. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti jsou Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomeér
zastavéné plochy stavby k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich
pozemkl stavebniho zaméru vdané ploSe srozdilngm zplUsobem vyuziti)
a koeficienty zelené (minimalni pomeér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani
destové vody k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZziti).

e (§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch umozfuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuziti nejsou
primarné uréené.

ReSenym (zemim prochazi hranice mezi pfirodnimi lesnimi oblastmi PFedhofi
Ceskomoravské vrchoviny a Ceskomoravska vrchovina. Lesy jsou zastoupeny pfedevsim
ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi. Prevazuji kulturni jehlicnaté lesy, obvykle
s dominantnim smrkem, pfipadné borovici, s pfimiSenym modfinem. Z pavodnich dfevin
je misty zastoupen buk. V zapadni a severni ¢asti Uzemi prevazuji lesy na svazich malych
udoli. V lesich dominuji kulturni smrciny, ¢asto s pfimési modfinu a borovice. PFi okrajich
lesa se vyskytuji i duby, habr a bfiza bradaviénata. V lesich jsou zfetelné jevy dopadu
nevhodného hospodareni, jehoz vysledkem je spolu s pusobenim deficitu srazek v
poslednich letech napadeni vétSiny smrkovych porostd Lykozroutem smrkovym (lps
typographus).

Uzemni plan navrhuje pouze odivodnéné a nezbytné nutné zabory pozemki urdenych
k pInéni funkci lesa (PUPFL). Prehled ploch pfedpokladanych zabort pozemk( uréenych
k pInéni funkci lesa a vyhodnoceni souladu s § 13 a 14 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon):



KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

« individualni bydleni se zazemim
* navaznost na stavajici zastavbu
» severozapadni ¢ast obce

smiSené obytné
Z1.10 venkovské y » zastavéné uzemi
» aktualizace dle skuteéného stavu
v Uzemi

 zabor PUPFL 0,0387 ha

(§ 13 odst. 2 pism. a) Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z1.10 je
vymezena v severozapadni €asti zastavéného Uzemi na pozemku p.¢. 73/1 v k.u.
Martinice u Velkého Mezifigi. Zastavitelna plocha je vymezena v souladu se
skute¢nym stavem v Uzemi v ramci aktualizace Uzemné planovaci dokumentace (do
pozemku zasahuje stavajici zastavba). Zaborem okrajové ¢asti dotéeného pozemku
nedojde k naruSeni kompaktniho lesniho horizontu (okrajova &ast nezalesnéného
lesniho pozemku). Vymezenim zastavitelné plochy nedojde k omezeni funkénosti
uzemniho systému ekologické stability. Vyuziti pozemku v okrajové poloze
souvislého zalesnéni nenarusi lesni hospodareni. Na zakladé vyhodnoceni plnéni
funkci lesa Ize konstatovat, ze k pozadovanému zaméru byly vyuzity pozemky méné
vyznamné. Nepfedpoklada se vyuziti lokality a SirSiho okoli k tvorbé dfevni hmoty a
materidlnich produktd z ddvodu zachovéani krajinného razu (produkéni funkce).
Nepredpoklada se ovlivnéni klimatické funkce lesa zaborem lesnich pozemkd. Pri
vyuziti pozemkl urenych kplnéni funkci lesa k jinym G¢elim jsou pfednostné
pouzity pozemky méné vyznamné z hlediska plnéni funkci lesa a je zajisténo, aby
vyuziti pozemk( co nejméné nerusovalo hospodareni v lese a plnéni jeho funkci.

(§ 13 odst. 2 pism. b) Vyuzitim dotéenych pozemkl pro jiné Uc¢ely nedojde
k nevhodnému déleni lesa nebo k ohrozeni sousednich lesnich porostld. Dotéeny
pozemek se nachazi v okrajové ¢&asti lesniho porostu v pfimé ndvaznosti na
zastavéné Uzemi a stavajici zastavbu. Krajinnd kompozice a poloha dotéenych
pozemkl umoznuje zadbor bez naruseni kompaktniho lesniho horizontu.

(§ 13 odst. 2 pism. c) Bez pozadavku na FeSeni. Na dotéenych pozemcich
se nenachdzi zadné zafizeni slouzici lesnimu hospodarstvi.

(§ 13 odst. 2 pism. d) Bez pozadavku na feSeni. Na dotéenych pozemcich nebudou
zfizovany pozemni komunikace a priseky v lese.

(§ 14 odst.1) Pro umisténi pfedmétnych funkci v feSeném Uzemi nelze vyhodnotit
alternativné umisténé plochy, které by byly z hlediska zaboru PUPFL vyhodnéjsi.
Zaborem dotéeného pozemku nedojde k naruseni kompaktniho lesniho horizontu.
Plochy predpokladanych zabor( nenaruSuji organizaci a stavajici rozsah
pristupovych a lesnich cest. Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledku
navrhovaného feseni na pozemky uréené k plnéni funkce lesa je v pfiloze €. 2
k textové ¢asti odivodnéni.

KOD OZN. | NAZEV SPECIFIKACE

» zazemi Ski arealu Fajtav kopec

« stavby a technické opatfeni
zlepSujici podminky pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu
(sjezdové lyzovani)

K11 rekreace jind * jihozapadni okraj feSeného uzemi

* nezastavéné uzemi

 zdbor PUPFL 0,1002 ha

* plocha vymezena v pfedchozi
UPD jako plocha smigena
nezastavéného Uzemi sportovni
NSs (I/K1)

(§ 13 odst. 2 pism. a) Stavajici formy cestovniho ruchu jsou Gzemnim planem hajeny
a rozvijeny vymezenim ploch rekreace a specifickych forem ob&anského vybaveni.
Plochy rekreace jiné (RX) jsou vymezeny v nezastavéném uUzemi pro stavby
a technicka opatfeni zlepSujici podminky pro Gc€ely rekreace a cestovniho ruchu
(sjezdové lyzovani, zazemi Ski aredlu Fajtiv kopec ve Velkém Mezifici).



Plocha zmény v krajing K1.1 je ptrevzata z Uzemniho planu Martinice (06/2015) ve
znéni Zmény ¢.1 (06/2015) v celem rozsahu. Vymezeni plochy rekreace (RX) je
koordinovano s Uzemnim planem Velké Mezifi¢i (07/2020). Podminky pro vyuZziti
plochy rekreace (RX) v nezastavéném Uzemi jsou stanoveny v souladu s § 18 odst. 5
zakona €.183/2006 Sb., vplatném znéni. Pfipustné jsou hygienicka zafizeni,
informacni centra, vefejna dopravni a technicka infrastruktura, pfipojky a Gcelové
komunikace, souvisejici oploceni, vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské
stavby a zafizeni, zelen bez rozliSeni prevazujiciho zplisobu vyuziti. Nepfipousti se
umistovani staveb pro trvalé bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty)
a staveb, zafizeni a jinych opatfeni nesouvisejicich s hlavnim nebo pFipustnym
vyuzitim. Zaborem okrajové casti dotéeného pozemku nedojde k naruSeni
kompaktniho lesniho horizontu (okrajova ¢ast nezalesnéného lesniho pozemku).
Vymezenim zastavitelné plochy nedojde k omezeni funkénosti Gzemniho systému
ekologické stability. VyuZiti pozemku v okrajové poloze souvislého zalesnéni
nenarusi lesni hospodafeni. Na zakladé vyhodnoceni pInéni funkci lesa Ize
konstatovat, Ze k pozadovanému zaméru byly vyuzity pozemky méné vyznamné.
Nepredpoklada se vyuziti lokality a SirSiho okoli k tvorbé dfevni hmoty a materialnich
produktd z diivodu zachovani krajinného razu (produkéni funkce). Nepfedpoklada se
ovlivnéni klimatické funkce lesa zdborem lesnich pozemkdl. Pfi vyuziti pozemku
uréenych k pInéni funkci lesa k jinym G€elum jsou pfednostné pouzity pozemky méné
vyznamné z hlediska plnéni funkci lesa a je zajiSténo, aby vyuziti pozemkd co
nejméné neruSovalo hospodareni v lese a pInéni jeho funkci.

(§ 13 odst. 2 pism. b) Vyuzitim dotéenych pozemkl pro jiné ucely nedojde
k nevhodnému déleni lesa nebo k ohrozeni sousednich lesnich porostd. Dotéeny
pozemek se nachazi v okrajové ¢asti lesniho porostu v pfimé navaznosti na stavajici
lyzafsky aredl. Krajinna kompozice a poloha dotéenych pozemk( umoznuje zabor
bez naru$eni kompaktniho lesniho horizontu.

(§ 13 odst. 2 pism. c) Bez pozadavku na FeSeni. Na dotCenych pozemcich
se nenachdzi zadné zafizeni slouzici lesnimu hospodafrstvi.

(§ 13 odst. 2 pism. d) Bez pozadavku na feSeni. Na dotéenych pozemcich nebudou
zfizovany pozemni komunikace a pruseky v lese.

(§ 14 odst.1) Pro umisténi pfedmétnych funkci v feSeném Uzemi nelze vyhodnotit
alternativné umisténé plochy, které by byly z hlediska zaboru PUPFL vyhodnégjsi.
Zaborem dotéeného pozemku nedojde k naruseni kompaktniho lesniho horizontu.
Plochy predpokladanych zaborGd nenaru$uji organizaci a stavajici rozsah
pristupovych a lesnich cest. Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych disledka
navrhovaného feSeni na pozemky uréené kplnéni funkce lesa je v pfiloze €. 2
k textové ¢asti odivodnéni.

(§ 14 odst. 2) Pozadavek Krajského Uradu Kraje Vysocina, odboru zivotniho prostfedi
a zemédélstvi, oddéleni lesniho hospodaistvi a myslivosti, na respektovani
vzdalenosti 50 m od okraje lesa (tzv. ochranné pasmo lesa) je spIinén stanovenim
podminky v podkapitole E.1. textové ¢asti ve znéni: ,Vyuziti Gzemi do vzdalenosti 50
m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a sou¢asné musi byt zajiSténa bezpecénost
osob a majetku (podrobnéj§i podminky pro umisténi pfedmétnych staveb budou
stanoveny v nasledujicich stavebnich Fizenich.” Ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa jsou vymezeny zastavitelné plochy Z1.4, Z1.6, Z1.8, Z1.9, Z1.10.



SQUf]m vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | nformace |« ace o | INformace o | informace
kod ozn. nazev ?gl])qc?rrg | Il M \V; \Yj naz emedel. exis?enci existenfz i, p?:dh :/%ndeni odpsotsz’ze p§|’33m.
(ha) - - - - - padu (ha) 2aviah odvodnéni erozi 9
Z1.1 smiSené obytné venkovské 2,3634 2,3634 ano
SV Z1.2a |smi8ené obytné venkovské 0,0999 0,0999 ano
Z1.2b | smidené obytné venkovské 0,0931 0,0931 ano
Z1.3a | smigené obytné venkovské 0,0711 0,0711 ano
_| SV Z1.3b | smiSené obytné venkovské 0,0835 0,0835 ano
Z1.4 | smiSené obytné venkovské 0,2768 0,2768
Z1.6 | smigené obytné venkovské 0,1024 0,1024
1.7 smiSené obytné venkovské 0,1333 0,1333 ano
I SV Z1.8 smiSené obytné venkovské 0,5250 0,5250 ano
SV. Z1.9 |smigené obytné venkovské 0,0896 0,0896
Plochy smisené obytné celkem 3,8381 0,6583 | 2,7110 0,0896 0,3792
Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,1386 0,0097 | 0,1289
741 | doprava sinieni 0,0347 0,0205 | 0,0142
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,0347 0,0205 0,0142




S9Uflm vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | Informace | | ¢ ce o | INformace o | informace
kéd ozn. nazev vymery na zemé&dél. O | existenci ochrané podie § 3
zaboru I. I M. V. V. adu (ha) existenci odvodnéni pred vodni | odst. 2 pism.
(ha) P zavlah erozi 9)
5.1 | vyroba drobna a sluzby 04918 | 0,4269 0,0649 ano
Plochy vyroby celkem 0,4918 0,4269 0,0649
celkem 45032 | 1,0949 | 2,8604 | 0,0142 | 0,1545 | 0,3792
PRILOHA C.2: TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU PUPFL
KATASTRALN{ UZEMi: MARTINICE U VELKEHO MEZIRICi
39Uf]m vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)
kod ozn. | nazev vymery ovocné lesni
zéboru ornaplda | zahrady cad TTP ozemk
(ha) y P! y
Z1.10 | smigené obytné venkovské 0,0387 0,0387
Plochy smiSené obytné celkem 0,0387 0,0387
K11 |rekreace jina 0,1002 0,1002
Plochy rekreace celkem 0,1002 0,1002
celkem 0,1389 0,1389




